
            

COMUNE DI VENEZIA

DIREZIONE: AREA LAVORI PUBBLICI, MOBILITA' E TRASPORTI

DETERMINAZIONE DEL DIRIGENTE
 

OGGETTO: Piano di Lottizzazione in ZTO D4b10 Comparto A loc. Dese nord, UMI 
3. Approvazione del Certificato di collaudo.

Proposta di determinazione (PDD) n.  190 del 27/01/2023

Determinazione (DD)       n. 360 del 23/02/2023

Fascicolo  2013.XI/2/1.110  "P.d.L D4b10 Comparto A Dese Nord 
Via Santa Maria della Pietà Dese"

 -----------------------------------------------------------------------------------------------

Il dispositivo atto è stato firmato digitalmente ai sensi del Codice delle 
Amministrazioni Digitali (D. Lgs. 82/2005 e successive modifiche) da Marton 
Francesca, in data 27/01/2023.

Il visto di regolarità contabile è stato firmato digitalmente ai sensi del Codice delle 
Amministrazioni Digitali (D. Lgs. 82/2005 e successive modifiche) da Vio Barbara, 
in data 22/02/2023.
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COMUNE DI VENEZIA 

AREA LAVORI PUBBLICI, MOBILITÀ E TRASPORTI 
Settore Opere di Urbanizzazione, Cimiteri, Forti e Rischio Idraulico 
Servizio Urbanizzazioni 
Responsabile del procedimento arch. Ivan Carboni 

PDD n. 2023/190 

Fasc. OO.UU. n. 2013/XI.2.1/110 

OGGETTO: Piano di Lottizzazione in ZTO D4b10 Comparto A loc. Dese nord, UMI 3. 
Approvazione del Certificato di collaudo. 

 
LA DIRIGENTE 

PREMESSI: 

- la convenzione rep. n. 34029 del 02/09/2013 del notaio dott. Albano Dalla Valle, 
iscritto al Collegio Nazionale del Distretto di Venezia, con la quale Santa Lucia S.r.l., 
C.F. 04161840279, in qualità di Parte Attuatrice 2, si è impegnata a: 

1) realizzare e cedere all’Amministrazione la rotatoria 2 (qualora non già realizzata 
dagli altri attuatori); 

2) realizzare e cedere all’Amministrazione la rotatoria 1 (qualora non realizzata con 
gli stralci UMI 2 e 5); 

3) realizzare e cedere all’Amministrazione il tratto viario A (qualora non già realizzato 
con gli stralci UMI 2 e 5); 

4) attrezzare e cedere all’Amministrazione uno standard a verde per mq 20.118 
(qualora non già realizzato con gli stralci UMI 2 e 5); 

5) realizzare e asservire uno standard a parcheggio per mq 4.578; 
6) realizzare sovra e sottoservizi a rete; 
7) realizzare un percorso ciclabile lungo via S. M. della Pietà (all’interno del 

perimetro delle UMI 2 e 3 qualora non già realizzato dallo stralcio UMI 2); 
8) realizzare opere di invarianza idraulica; 

- l’Atto di compravendita stipulato in data 24/12/2013 al rep. n. 34235 con il quale 
Santa Lucia S.r.l. ha venduto a Treviso Immobiliare S.r.l., C.F. 03445920279, la UMI 
3; 

- la Determina dirigenziale n. 268 del 07/03/2016 con la quale si è approvato il 
Certificato di collaudo relativo alla realizzazione della rotatoria 2 e si è preso atto che 
a carico dei proprietari della UMI 3 rimane ancora da realizzare lo standard a 
parcheggio pubblico per mq 4.578, oggetto del presente intervento; 

- l’Atto di compravendita stipulato in data 30/06/2021 al rep. n. 63972 con il quale 
Treviso Immobiliare S.r.l. ha venduto alla società F&L S.r.l., C.F. 01693240192, la UMI 
3; 

- il Permesso di costruire PG n. 2021/163524 rilasciato in data 28/06/2021 con PG n. 
2021/300115, avente ad oggetto “Nuova costruzione edificio ad uso magazzino 
logistico con uffici di gestione attività artigianale, recinzioni con passo carraio e 
pedonale, realizzazione parcheggio ad uso pubblico e infrastrutture ciclabili, tettoie 
copri bici, motostalli, park con colonnine di ricarica elettrica nell'ambito dell’UMI 3 del 
Piano di iniziativa privata in Z.T.O. D4b10 – Dese nord” e il Permesso di Costruire in 
variante PG n. 2022/245544 rilasciato in data 01/08/2022 con PG n. 2021/344614 
del per modifiche relative alla rete di invarianza idraulica, ottimizzazione del sistema 
di ricarica delle auto elettriche, modifica della pavimentazione dei parcheggi per 
biciclette, rimozione di marciapiede; 

VISTI: 
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- l’art. 10 della convenzione che stabilisce la verifica delle opere di urbanizzazione 
tramite l'emissione del Certificato di collaudo; 

- la Determinazione dirigenziale n. 2508 del 12/10/2005 di conferimento dell’incarico di 
collaudo delle opere di urbanizzazione del comparto all'arch. Giorgio Rizzi; 

- la contabilità finale dei lavori di cui ai PG n. 2022/521590 del 09/11/2022 redatta 
dalla Direzione lavori; 

- il Certificato di collaudo emesso in data 22/12/2022 dal collaudatore arch. Giorgio 
Rizzi e depositato con PG n. 2022/593560 del 22/12/2022, da cui risulta che i lavori 
di che trattasi, eseguiti sostanzialmente come da progetto e le successive varianti 
approvate, salvo modifiche nei limiti dei poteri discrezionali della Direzione lavori, 
sono stati realizzati a regola d’arte, con buoni materiali e idonei magisteri per un 
importo complessivo di € 588.148,15.= di cui € 18.820,06.= per oneri per la 
sicurezza non soggetti a ribasso d’asta come illustrato nella seguente tabella 
riepilogativa: 

N. Descrizione lavori Importi (€) 

A Opere di urbanizzazione primaria 
1 Scavi e demolizioni 27.622,31 

2 Opere edili 283.691,23 

3 Opere a rete 24.951,23 

4 Opere elettriche 57.996,24 

5 Opere a verde 19.296,05 

6 Segnaletica stradale 5.994,10 

 Totale A) 419.551,16 

A1 Oneri sicurezza 18.820,06 

 Totale A) + A1) 438.371,22 

B Opere di invarianza idraulica 149.776,93 
 TOTALE A) + A1) + B) 588.148,15 

DATO ATTO che i lavori sono stati affidati, ai sensi dell’art. 36 co. 4 del D.Lgs. 50/2016 e 
dell’art. 16 co. 2bis del D.P.R. 380/2001 direttamente alla Ditta TECTA Costruzioni 
Generali S.r.l; 

ATTESO che all’importo delle opere di urbanizzazione realizzate e riconosciuto 
ammissibile allo scomputo, verrà applicato un ribasso d’asta, pari alla media dei valori 
dei ribassi d'asta delle gare espletate dal Comune di Venezia, per categorie lavori 
similari, nell'anno precedente a quello di rilascio del relativo titolo edilizio, dall’ufficio 
competente in sede di conguaglio degli oneri di urbanizzazione; 

ACCERTATO che, a seguito delle verifiche contabili d’ufficio, l’importo delle opere di 
urbanizzazione primaria ammissibile allo scomputo degli oneri è di € 419.551,16.= 
previa applicazione del ribasso medio d’asta di cui sopra, più gli oneri per la sicurezza 
per € 18.820,06.= non soggetti a ribasso; 

PRESO ATTO che in data 29/12/2022, la Parte Attuatrice, ha provveduto a regolare le 
competenze del collaudatore come attestato dalla disposizione di pagamento a mezzo 
bonifico intestato alla Tesoreria comunale; 

CONSIDERATO che in merito al collaudo dei lavori relativi alle opere di urbanizzazione si 
applicano, per quanto compatibili, le disposizioni degli artt. 102 e 216 co. 16 del D.Lgs. 
n. 50/2016 “Nuovo codice dei contratti pubblici”; 
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VISTI: 

- l’art.107, in merito alle competenze dei dirigenti ivi compresa l’assunzione di impegni 
di spesa, gli artt. 183 e 191 del D.Lgs. n. 267/2000 “Testo unico delle leggi 
sull'ordinamento degli enti locali”; 

- l’art. 4 del D.Lgs. n. 165/2001 “Norme generali sull'ordinamento del lavoro alle 
dipendenze delle amministrazioni pubbliche”, disciplinante gli adempimenti di 
competenza dei dirigenti; 

- l’art. 17 del vigente Statuto del Comune di Venezia relativo alle funzioni e compiti dei 
dirigenti; 

- il decreto PG n. 2022/221644 del 18/05/2022, con il quale il Sindaco ha assegnato 
l’incarico di Dirigente responsabile del Settore Opere di Urbanizzazione, Cimiteri, Forti 
e Rischio Idraulico all’ing. Francesca Marton, ai sensi del vigente “Regolamento 
sull’Ordinamento degli uffici e dei Servizi”, con decorrenza dal 27/05/2022, data di 
sottoscrizione del contratto individuale di lavoro; 

- il D.Lgs. n. 118/2011 “Disposizioni in materia di armonizzazione dei sistemi contabili e 
degli schemi di bilancio delle Regioni, degli enti locali e dei loro organismi, a norma 
degli articoli 1 e 2 della Legge 5 maggio 2009, n. 42”; 

- i principi contabili in materia di imputazione delle spese di cui all’allegato 4.2. del 
suddetto D.Lgs. n. 118/2011;  

- il vigente Regolamento di Contabilità dell’Ente approvato con deliberazione di 
Consiglio Comunale n. 34 del 15/06/2016; 

- la deliberazione di Consiglio Comunale n. 75 del 23/12/2022 di approvazione del 
bilancio di previsione per gli esercizi finanziari 2023-2025; 

- la deliberazione di Giunta Comunale n. 42 del 22/03/2022 di approvazione del Piano 
della Performance 2022-2024 e del Piano Esecutivo di Gestione 2022-2024; 

- il Piano Triennale di Prevenzione della Corruzione e della Trasparenza (PTPCT) 
annualità 2022-2024, approvato con deliberazione di Giunta Comunale n. 27 del 
08/03/2022 in applicazione della Legge n. 190/2012 e del D.Lgs n. 33/2013; 

- la deliberazione di Giunta Comunale n. 107 del 26/05/2022 di approvazione del Piano 
Integrato di Attività e Organizzazione (PIAO) 2022-24 che incorpora, ai sensi dell’art. 
6 del D.L. n. 80/2021, i documenti programmatori dapprima adottati singolarmente, 
ora maggiormente coordinati tra loro, vale a dire il Piano della Performance, il Piano 
Triennale di Prevenzione della Corruzione e della Trasparenza (già approvato), il Piano 
triennale dei fabbisogni del personale, il Piano triennale delle azioni concrete per 
l’efficienza delle pubbliche amministrazioni, il Piano organizzativo del lavoro agile, il 
Piano della Formazione, il Piano delle Azioni Positive e il Piano Sviluppi Informatici; 

- il D.Lgs. n. 33/2013 avente per oggetto “Riordino della disciplina riguardante il diritto 
di accesso civico e gli obblighi di pubblicità, trasparenza e diffusione di informazioni 
da parte delle Pubbliche Amministrazioni”; 

- il “Regolamento recante codice di comportamento dei dipendenti pubblici”, a norma 
dell'art. 54 del D.Lgs. n. 165/2001”, approvato con D.P.R. 16 aprile 2013 n. 62, che 
all'art. 2, comma 3, estende, per quanto compatibili, gli obblighi di condotta previsti 
dal codice anche ai collaboratori a qualsiasi titolo in favore dell'Amministrazione; 

- il “Regolamento per la disciplina della realizzazione delle opere di urbanizzazione da 
parte dei soggetti privati e della monetizzazione degli standard urbanistici” approvato 
con deliberazione n. 88 del 29/10/2014 del Commissario Straordinario con i poteri del 
Consiglio Comunale; 

DATO ATTO: 
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- del rispetto di quanto previsto dall’art. 6 comma 2 del “Regolamento sul sistema dei 
controlli interni” approvato con deliberazione del Consiglio Comunale n. 16 del 
28/02/2013 in ordine al controllo di regolarità amministrativa e contabile nella fase 
preventiva; 

- che non risultano conflitti di interesse in capo al firmatario dell’atto e l’assenza di 
segnalazioni di conflitto di interessi in capo al Responsabile del procedimento, così 
come previsto dall’art. 6 bis della Legge n. 241/1990, dall’art. 6 del D.P.R. n. 
62/2013, dall’art. 42 del D.Lgs. n. 50/2016 e dal vigente Piano Triennale di 
Prevenzione della Corruzione e della Trasparenza 2022-2024 del Comune di Venezia 
nonché dal Codice di Comportamento Interno; 

VISTA la nota PG n. 2016/521135 del 09/11/2016 del Dirigente del Settore Bilancio e 
Contabilità Finanziaria e dato atto che il rispetto della previsione di cui all'art. 183 
comma 8, del D.Lgs. n. 267/2000 viene attestato dal responsabile del servizio 
finanziario con l'apposizione del parere di regolarità contabile e del visto di copertura 
finanziaria sulla presente determinazione; 

DETERMINA 

1) di approvare il Certificato di collaudo emesso in data 22/12/2022 dall’ing. Giorgio 
Rizzi, di cui al PG n. 2022/593560 del 22/12/2022, che certifica la corretta 
esecuzione delle lavorazioni consistenti nella realizzazione di un’area a standard a 
parcheggio in asservimento allegato A) costituente parte integrante e sostanziale del 
presente provvedimento, per un importo complessivo di opere di urbanizzazione pari 
a € 588.148,15.= di cui € 18.820,06.= per oneri della sicurezza; 

2) di ritenere ammissibile allo scomputo degli oneri di urbanizzazione primaria l’importo 
di € 419.551,16.= previa applicazione del ribasso medio d’asta, di cui alle premesse, 
più gli oneri per la sicurezza per € 18.820,06.= non soggetti a ribasso; 

3) di trasmettere il presente atto all’Area Sviluppo del Territorio e Città Sostenibile - 
Settore Sportello Unico Edilizia per il conguaglio degli oneri di urbanizzazione 
indicando, ai fini dell’applicazione del ribasso medio d’asta, la categoria OG3 quale 
categoria prevalente dei lavori; 

4) di trasmettere il presente atto all’Area Economia e Finanza - Settore Conservazione 
e Valorizzazione dei Beni Immobili per gli adempimenti patrimoniali relativi alla 
consegna delle aree ai sensi dell’art. 13 della convenzione rep. n. 34029/2013; 

5) di dare atto che il presente provvedimento diventa esecutivo dopo l’apposizione del 
visto di regolarità contabile del Responsabile della Ragioneria attestante la copertura 
finanziaria ai sensi dell’art. 183, co. 7 del T.U.E.L. approvato con D.Lgs. n. 
267/2000. 

La Dirigente 
ing. Francesca Marton 

(f.to digitalmente) 
 
 
ALLEGATI  

A): Certificato di collaudo PG n. 2022/593560 
B): Planimetria 

parti integranti della presente. 



Direzione Finanziaria
Settore Bilancio e Contabilità Finanziaria

         

PDD/  2023 / 190

Espletati gli accertamenti si esprime:

•  ai sensi dell'art. 147 bis  del  D.Lgs. 18/08/2000,  n. 267, parere favorevole di regolarità 
contabile e si prende atto che il provvedimento non comporta impegno di spesa;

• ai sensi dell'art.183 comma 7 del  D.Lgs. 18/08/2000,  n. 267, visto di regolarità contabile.

                                                                                                               Il Dirigente Responsabile
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LEGENDA AREA PARCHEGGIO E VERDE
IN ASSERVIMENTO AD USO PUBBLICO

LASTRE IN CEMENTO DECORATIVO

PARCHEGGI IN MASSELLO DRENANTE

PERCORSI CICLABILI IN ASFALTO

AREE  VERDI

ASFALTO

STALLO RISERVATO PER AUTO ELETTRICHE

STALLO RISERVATO PER DISABILI

PERIMETRO AREA DI INTERVENTO OO.UU.

PAVIMENTAZIONE IN CLS SPAZZOLATO ESTERNO

POZZETTO COLONNINA RICARICA AUTO ELETTRICA

PREDISPOSIZIONE COLONNINA RICARICA AUTO ELETTRICA

LAMPIONE PER L'ILLUMINAZIONE

A
A01.3_PR

B
A01.3_PR

7
A01.3_COMP

6
A01.3_COMP

VERIFICATO

VERIFICATO

NUMERO POSTI AUTO

DI CUI: N. POSTI AUTO RICHIESTI RISERVATI AI DISABILI

n.  139

(1 OGNI 50 POSTI AUTO O FRAZIONE) n.  3

NUMERO POSTI AUTO PER DISABILI IN PROGETTO n.  3

CALCOLO POSTI AUTO RISERVATI A PERSONE CON DISABILITA OO.UU.

POSTI AUTO CON PREDISPOSIZIONE PER COLONNA DI RICARICA AUTO ELETTRICHE

NUMERO PREDISPOSIZIONE POSTI AUTO PER VETTURE ELETTRICHE RICHIESTI (136x20%) n.  27

NUMERO TOTALE POSTI AUTO IN PROGETTO n.  136

NUMERO PREDISPOSIZIONE POSTI AUTO PER VETTURE ELETTRICHE IN PROGETTO n.  30

TOTALE POSTI AUTO PER VETTURE ELETTRICHE n.  30

LEGENDA IDENTIFICAZIONE
ARRE IN CESSIONE

D.D. 586/2015 - STANDARD A VERDE mq 21.490
FOGLIO 3, MAPPALI:
808-809-810-811-812-813-814-815-816-
817-818-819-820-823-824-825-826-827-828-841-842

D.D. 586/2015 - CESSIONE
FOGLIO 3, MAPPALI:
805 - PISTA CICLABILE
830-832-834 - TRATTO VIARIO A + ROTATORIA 1

D.D. 268/2016  - CESSIONE
FOGLIO 3, MAPPALI:
846-848-850 - ROTATORIA 2

AD USO PUBBLICO: 4578mq

LEGENDA OPERE DA REALIZZARE E REALIZZATE

PISTA CICLABILE GIÁ REALIZZATA

PISTA CICLABILE DA REALIZZARE
IN CESSIONE (157,6 mq)

PARCHEGGIO (4291 mq)

Scala:  1 : 200

PLANIMETRIA OO.UU

N

Scala:  1 : 500

OPERE PUBBLICHE REALIZZATE E DA REALIZZARE

IDENTIFICAZIONE AREE IN CESSIONE

SCALA N. TAVOLA

PRELIMINARE DEFINITIVO
AUTORIZZATIVO ESECUTIVO AS-BUILT

Il presente disegno è di proprietà dei progettisti e non può essere riprodotto nè consegnato a terzi senza loro autorizzazione scritta Art.99 L.22/04/1941 N.633

Via Roma, 130
30030  -  Pianiga [VE]

RICHIEDENTI

PROGETTISTI - ARCHITETTONICO E STRUTTURALE

OGGETTO

BS              S.r.l.

ELABORATO

t.  [+39]  041 5195480
f.  [+39]  041 5199098
P. IVA 04095420271

www.bs-eng.net
pec: info@pec.bs-eng.net
e-mail: info@bs-eng.net

Ref. progetto ARCHITETTONICO
Ref. progetto STRUTTURALE
COLLABORATORI

progetti

1:250 AS-BLT-1

Planimetria generale
AS-BUILT

Ing. Andrea Berro

Arch. Andrea Sartori

Ing. Andrea Berro
Arch. Nicola Magliona
Ing. Alessia Berritta

PROGETTO

CITTÀ METROPOLITANA DI VENEZIA

COMUNE DI VENEZIA
PROGETTO ESECUTIVO EDIFICIO

HUB SDA

PIANO DI RECUPERO DI INIZIATIVA PRIVATA
AMBITO DI RIFERIMENTO 13aMC sub-ambito 3
Zona situata tra via Zermanesa, via XXIV Maggio,

via Boldini e via Verdi

F&L S.r.l.

Via Benzoni, 11
26013 -  Crema (CR)

p.iva  01693240192
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