
            

COMUNE DI VENEZIA

DIREZIONE: AREA LAVORI PUBBLICI, MOBILITA' E TRASPORTI

DETERMINAZIONE DEL DIRIGENTE
 

OGGETTO: P.I.R.U.E.A. CEL ANA - stralcio U.M.I. 5 - Approvazione del 
Certificato di collaudo. C.U.P. F71B21006680004 - C.I.G. 908156260A.

Proposta di determinazione (PDD) n.  2238 del 27/09/2023

Determinazione (DD)       n. 2289 del 17/10/2023

Fascicolo  2012.XI/2/1.24  "NOVA MARGHERA SPA.Intervento Via San Pio X."

 -----------------------------------------------------------------------------------------------

Il dispositivo atto è stato firmato digitalmente ai sensi del Codice delle 
Amministrazioni Digitali (D. Lgs. 82/2005 e successive modifiche) da Marton 
Francesca, in data 13/10/2023.

Il visto di regolarità contabile è stato firmato digitalmente ai sensi del Codice delle 
Amministrazioni Digitali (D. Lgs. 82/2005 e successive modifiche) da Vio Barbara, 
in data 16/10/2023.
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COMUNE DI VENEZIA 

AREA LAVORI PUBBLICI, MOBILITÀ E TRASPORTI 
Settore Opere di Urbanizzazione, Cimiteri, Forti e Rischio Idraulico 

Servizio Urbanizzazioni 

Responsabile del procedimento arch. Ivan Carboni 

PDD n. 2023/2238 

Fasc. OO.UU. n. 2012/XI.2.1/24 

OGGETTO: P.I.R.U.E.A. CEL ANA - stralcio U.M.I. 5 - Approvazione del Certificato di 
collaudo. C.U.P. F71B21006680004 - C.I.G. 908156260A. 

 
LA DIRIGENTE 

PREMESSI: 

- la D.C.C. n. 93 del 28/06/2006 e successiva D.G.R. n. 4405 del 28/12/2006 con le 
quali è stato approvato il Programma Integrato di Riqualificazione Urbanistica Edilizia 
e Ambientale (P.I.R.U.E.A.) per l'ambito della “Torre Civica del centro storico di 
Mestre”, con valore di strumento urbanistico attuativo comportante variante al P.R.G. 
vigente, nel quale è ricompreso l’intervento in oggetto; 

- la nota PG n. 2020/81467 del 10/02/2020 con la quale la società Immobiliare RO.MA. 
Real Estate S.r.l., P.IVA 04563520271, subentrata alla precedente Parte attuatrice 
Nuova Marghera S.r.l., ha presentato nuova domanda di Permesso di costruire in 
variante al Provvedimento Conclusivo del Procedimento Unico PG n. 2007/503463 ai 
sensi dell'art. 28-bis, c. 1 e 2 del D.P.R. n. 380/2001, per modifica parziale della 
destinazione d'uso e modifiche interne alle unità abitative esistenti dell'edificio ad uso 
residenziale-commerciale in via San Pio X, Riviera Magellano, Mestre (U.M.I. 5), 
significando la rinuncia all’intervento di cui alla D.I.A. presentata in data 29/10/2014 
per ampliamento e parziale cambio d'uso da residenziale a turistico-ricettivo con 
ricavo di 66 alloggi extra-alberghieri ai sensi della L.R. n. 32/2013; 

- la D.G.C. n. 77 del 20/04/2021 con la quale è stata approvata la diversa proposta 
progettuale in variante al costruendo fabbricato e inerente le opere di urbanizzazione 
e pubbliche dovute a completamento del P.I.R.U.E.A., per un importo complessivo 
quantificato in € 939.631,87.=; 

- la convenzione rep. n. 118070 del 24/09/2021 del notaio dott. Maurizio Bianconi, 
iscritto al Collegio Nazionale del Distretto di Treviso, con la quale società Immobiliare 
RO.MA. Real Estate S.r.l., si è impegnata, in qualità di Parte attuatrice, a realizzare 
opere di urbanizzazione primaria in asservimento all’uso pubblico consistente nella 
sistemazione della piazza afferente la U.M.I. 5 il cui valore stimato è pari a € 
229.316,17.=; 

- il Permesso di costruire PG n. 2020/81467 rilasciato in data 19/10/2021, con PG n. 
2021/479918, avente ad oggetto l’esecuzione delle opere di urbanizzazione relative 
alla U.M.I. 5 del P.I.R.U.E.A. per l'ambito della “Torre civica” nel centro storico di 
Mestre approvato con D.G.C. n. 4405 del 28/12/2006 e la SCIA PG SUAP 
REP_PROV_VE/VE-SUPRO/0294365 del 29/07/2021; 

VISTI: 

- l’art. 11 della convenzione che stabilisce la verifica delle opere di urbanizzazione 
tramite l'emissione del Certificato di collaudo; 

- la Determinazione dirigenziale n. 1308 del 09/08/2013 di conferimento dell’incarico di 
collaudo delle opere di urbanizzazione del P.I.R.U.E.A. all'ing. Roberto Scibilia; 
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- la contabilità finale dei lavori di cui ai PG n. 2023/226744 del 10/05/2023 redatta 
dalla Direzione lavori; 

- il Certificato di collaudo emesso in data 19/07/2023 dal collaudatore ing. Roberto 
Scibilia e depositato con PG n. 2023/364125 del 27/07/2023, da cui risulta che i 
lavori di che trattasi, eseguiti sostanzialmente come da progetto e le successive 
varianti approvate, salvo modifiche nei limiti dei poteri discrezionali della Direzione 
lavori, sono stati realizzati a regola d’arte, con buoni materiali e idonei magisteri per 
un importo complessivo di € 340.908,11.= di cui € 5.816,76.= per oneri per la 
sicurezza non soggetti a ribasso d’asta, come illustrato nella seguente tabella 
riepilogativa: 

N. Descrizione lavori Importi (€) 

A Opere di urbanizzazione primaria 
1 Sottofondi e impermeabilizzazioni 60.292,93 
2 Pavimentazione e rivestimenti in trachite 118.562,33 
3 Drenaggio acque meteoriche 18.588,44 
4 Opere in c.a. 3.444,16 
5 Carpenterie metalliche 18.799,30 
6 Sottoservizi tecnologici 8.876,45 

7 Illuminazione e CCTV 28.439,15 

8 Sistemazioni a verde 52.866,16 

9 Spese professionali 25.252,43 

 Totale A) 335.121,35 

10 Oneri sicurezza 5.816,76 
 Totale A) + OO.SS.) 340.908,11 

DATO ATTO che i lavori sono stati eseguiti, ai sensi dell’art. 36 co. 4 del D.Lgs. n. 
50/2016 e dell’art. 16 co. 2bis del D.P.R. n. 380/2001 direttamente dalla società 
Immobiliare RO.MA. Real Estate S.r.l.; 

ACCERTATO che, a seguito delle verifiche contabili d’ufficio, l’importo delle opere di 
urbanizzazione primaria ammissibile allo scomputo degli oneri è di € 335.121,35.= 
previa applicazione del ribasso medio d’asta di cui sopra, più gli oneri per la sicurezza 
per € 5.816,76.= non soggetti a ribasso; 

ATTESO che all’importo delle opere di urbanizzazione realizzate e riconosciuto 
ammissibile allo scomputo, verrà applicato un ribasso d’asta, pari alla media dei valori 
dei ribassi d'asta delle gare espletate dal Comune di Venezia, per categorie lavori 
similari, nell'anno precedente a quello di rilascio del relativo titolo edilizio, dall’ufficio 
competente in sede di conguaglio degli oneri di urbanizzazione; 

VISTI gli elaborati grafici delle opere come effettivamente realizzate, allegato B); 

VISTA la polizza fidejussoria n. 560218227-10 emessa da “Carige Assicurazioni” ora 
acquisita da “Amissima Assicurazioni” in data 25/10/2007, giusta appendice n. 1 e n. 
270 emessa il 05/06/2020, per un importo residuale di € 614.000,00.= incrementato ad 
€ 863.896,84.= di cui alla appendice n. 271 emessa il 22/10/2020 alla medesima 
polizza n. 560218227, di cui all’art. 15 della convenzione; 

PRESO ATTO che in data 26/09/2023, la Parte Attuatrice, ha provveduto a regolare le 
competenze del collaudatore come attestato dalla disposizione di pagamento a mezzo 
bonifico intestato alla Tesoreria comunale; 
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CONSIDERATO che in merito al collaudo dei lavori relativi alle opere di urbanizzazione si 
applicano, per quanto compatibili, le disposizioni degli artt. 102 e 216 co. 16 del D.Lgs. 
n. 50/2016 “Nuovo codice dei contratti pubblici”; 

VISTI: 

- l’art. 107, in merito alle competenze dei dirigenti ivi compresa l’assunzione di impegni 
di spesa, gli artt. 183 e 191 del D.Lgs. n. 267/2000 “Testo unico delle leggi 
sull'ordinamento degli enti locali”; 

- l’art. 4 del D.Lgs. n. 165/2001 “Norme generali sull'ordinamento del lavoro alle 
dipendenze delle amministrazioni pubbliche”, disciplinante gli adempimenti di 
competenza dei dirigenti; 

- l’art. 17 del vigente Statuto del Comune di Venezia relativo alle funzioni e compiti dei 
dirigenti; 

- la disposizione del Sindaco PG n. 2023/243566 del 18/05/2023 con cui è stata 
prorogata l’attribuzione iniziale all’ing. Francesca Marton (PG n. 2022/221644 del 
18/05/2022) dell’incarico di Dirigente del Settore Opere di Urbanizzazione, Cimiteri, 
Forti e Rischio Idraulico dell’Area Lavori Pubblici, Mobilità e Trasporti; 

- il D.Lgs. n. 118/2011 “Disposizioni in materia di armonizzazione dei sistemi contabili e 
degli schemi di bilancio delle Regioni, degli enti locali e dei loro organismi, a norma 
degli articoli 1 e 2 della Legge 5 maggio 2009, n. 42”; 

- i principi contabili in materia di imputazione delle spese di cui all’allegato 4.2. del 
suddetto D.Lgs. n. 118/2011;  

- il vigente Regolamento di Contabilità dell’Ente approvato con deliberazione di 
Consiglio Comunale n. 34 del 15/06/2016; 

- la deliberazione di Consiglio Comunale n. 75 del 23/12/2022 di approvazione del 
bilancio di previsione per gli esercizi finanziari 2023-2025; 

- la deliberazione di Giunta Comunale n. 1 del 26/01/2023 di approvazione del Piano 
Esecutivo di Gestione 2023-2025; 

- la deliberazione di Giunta Comunale n. 1 del 26/01/2023 di approvazione del Piano 
Integrato di Attività e Organizzazione (PIAO) 2023-25 che incorpora, ai sensi dell’art. 
6 del D.L. n. 80/2021, i documenti programmatori dapprima adottati singolarmente, 
ora maggiormente coordinati tra loro, vale a dire il Piano della Performance, il Piano 
Triennale di Prevenzione della Corruzione e della Trasparenza, il Piano Triennale dei 
Fabbisogni del Personale, il Piano Triennale delle Azioni Concrete per l’Efficienza delle 
Pubbliche Amministrazioni, il Piano Organizzativo del Lavoro Agile, il Piano della 
Formazione, il Piano delle Azioni Positive e il Piano Sviluppi Informatici; 

- la deliberazione di Giunta Comunale n. 170 del 08/08/2023 di approvazione della 
variazione al PIAO 2023-25; 

- il D.Lgs. n. 33/2013 avente per oggetto “Riordino della disciplina riguardante il diritto 
di accesso civico e gli obblighi di pubblicità, trasparenza e diffusione di informazioni 
da parte delle Pubbliche Amministrazioni”; 

- il “Regolamento recante codice di comportamento dei dipendenti pubblici”, a norma 
dell'art. 54 del D.Lgs. n. 165/2001”, approvato con D.P.R. 16 aprile 2013 n. 62, che 
all'art. 2, comma 3, estende, per quanto compatibili, gli obblighi di condotta previsti 
dal codice anche ai collaboratori a qualsiasi titolo in favore dell'Amministrazione; 

- il Codice di Comportamento interno approvato con Deliberazione di Giunta Comunale 
n. 703 del 20/12/2013 e modificato con deliberazioni di Giunta Comunale n. 21 del 
31/01/2014, n. 291 del 12/09/2018, n. 314 del 10/10/2018, e con deliberazione di 
Giunta Comunale n. 78 del 13/04/2023, in particolare l’art. 7 riguardante il 
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“Comportamento in servizio”; 

- il “Regolamento per la disciplina della realizzazione delle opere di urbanizzazione da 
parte dei soggetti privati e della monetizzazione degli standard urbanistici” approvato 
con deliberazione n. 88 del 29/10/2014 del Commissario Straordinario con i poteri del 
Consiglio Comunale; 

DATO ATTO: 

- del rispetto di quanto previsto dall’art. 6 comma 2 del “Regolamento sul sistema dei 
controlli interni” approvato con deliberazione del Consiglio Comunale n. 16 del 
28/02/2013 in ordine al controllo di regolarità amministrativa e contabile nella fase 
preventiva; 

- che non risultano conflitti di interesse in capo al firmatario dell’atto e l’assenza di 
segnalazioni di conflitto di interessi in capo al Responsabile del procedimento, così 
come previsto dall’art. 6 bis della L. n. 241/1990, dall’art. 6 del D.P.R. n. 62/2013, 
dall’art. 42 del D.Lgs. n. 50/2016 e dal vigente Piano Triennale di Prevenzione della 
Corruzione e della Trasparenza 2023-2025 del Comune di Venezia nonché dal Codice 
di Comportamento Interno; 

VISTA la nota PG n. 2016/521135 del 09/11/2016 del Dirigente del Settore Bilancio e 
Contabilità Finanziaria e dato atto che il rispetto della previsione di cui all'art. 183 
comma 8, del D.Lgs. n. 267/2000 viene attestato dal responsabile del servizio 
finanziario con l'apposizione del parere di regolarità contabile e del visto di copertura 
finanziaria sulla presente determinazione; 

DETERMINA 

1) di approvare il Certificato di collaudo emesso in data 19/07/2023 dall’ing. Roberto 
Scibilia, di cui al PG n. 2023/364125 del 27/07/2023, che certifica la corretta 
esecuzione delle lavorazioni consistenti nella realizzazione di un’area a standard in 
asservimento adibita a percorsi pedonali e verde pubblico, allegato A) costituente 
parte integrante e sostanziale del presente provvedimento, per un importo 
complessivo di opere di urbanizzazione pari a € 340.908,11.= di cui € 5.816,76.= 
per oneri della sicurezza; 

2) di ritenere ammissibile allo scomputo degli oneri di urbanizzazione primaria l’importo 
di € 335.121,35.= previa applicazione del ribasso medio d’asta, di cui alle premesse, 
più gli oneri per la sicurezza per € 5.816,76.= non soggetti a ribasso; 

3) di trasmettere il presente atto all’Area Sviluppo del Territorio e Città Sostenibile - 
Settore Sportello Unico Edilizia per il conguaglio degli oneri di urbanizzazione 
indicando, ai fini dell’applicazione del ribasso medio d’asta, la categoria OG3 quale 
categoria prevalente dei lavori; 

4) di trasmettere il presente atto all’Area Economia e Finanza - Settore Conservazione 
e Valorizzazione dei Beni Immobili per gli adempimenti patrimoniali relativi alla 
consegna delle aree ai sensi dell’art. 12 della convenzione rep. n. 118070/2021; 

5) di dare atto che il presente provvedimento diventa esecutivo dopo l’apposizione del 
visto di regolarità contabile del Responsabile della Ragioneria attestante la copertura 
finanziaria ai sensi dell’art. 183, co. 7 del T.U.E.L. approvato con D.Lgs. n. 
267/2000. 

 
La Dirigente 

ing. Francesca Marton 
(f.to digitalmente) 

ALLEGATI  

A): Certificato di collaudo PG n. 2023/364125 
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B): Planimetria 

parti integranti della presente. 



Direzione Finanziaria
Settore Bilancio e Contabilità Finanziaria

         

PDD/  2023 / 2238

Espletati gli accertamenti si esprime:

•  ai sensi dell'art. 147 bis  del  D.Lgs. 18/08/2000,  n. 267, parere favorevole di regolarità 
contabile e si prende atto che il provvedimento non comporta impegno di spesa;

• ai sensi dell'art.183 comma 7 del  D.Lgs. 18/08/2000,  n. 267, visto di regolarità contabile.

                                                                                                               Il Dirigente Responsabile



















































bocca di lupo

CABINA ENEL
"MAGELLANO"

"MAGELLANO TOWER"

bocca di lupo bocca di lupo bocca di lupo

Muretta in CA,
rivestita in testa con Trachite piano sega
rivestita in verticale con Trachite Eugeana
a correre

Muretta in CA,
rivestita in testa con Trachite piano sega

rivestita in verticale con Trachite Eugeana
a correre

Lungo il perimetro delle murette in ca:
sistema lineare LED IP 67 ad incasso a pavimento

per illuminazione Fibretec Flatlight 120 PG

Bocca di lupo

Bocca di lupo
a raso con pavimento con
grigliato carrabile

sporto di copertura, lembo inferiore a +6,20 PF per
passaggio camion a tre assi

pavimentazione
+000 PF

verde verticale

Pozzetto ENEL
150 x 150, a quota -038 PF

perimetro UMI 4 "Giardino delle mura"

"CONDOMINIO ADRIATICO"
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UMI 4 GIARDINO DELLE
MURA NON OGGETTO DELLA

PRESENTE PRATICA

Canaletta a fessura

Canaletta a fessura

Canaletta a fessura

Riviera Magellano

Fiume Marzenego

Riviera Magellano
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perimetro UMI 3 "Ex scuola De Amicis"
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Perimetro Fascia di rispetto
D.M. 29 maggio 2008

pozzetto ispezione ENEL
250 x 150, libero da

ingombri sovrastanti

Fascia gravata da servitù di passaggio
pedonale e carraio a favore di

“e-distribuzione s.p.a.” per garantire
l'accesso alla cabina ENEL “Magellano”.

10,18

3,95

6,
15

5,
40

6,17

3,90

3,09

Punto luce a raso verde
per illuminazione di ciascuno dei nr. 3 platani
esitenti

Canaletta a fessura

3,68

RAMPA PER GARAGES
"MAGELLANO TOWERS"

Pali illuminazione LED
mod. Cariboni Group Lit Poles

Pali illuminazione LED
mod. Cariboni Group Lit Poles

Pali illuminazione LED
mod. Cariboni Group Lit Poles

Pali illuminazione LED
mod. Cariboni Group Lit Poles

Lungo il perimetro delle murette in ca:
sistema lineare LED IP 67 ad incasso a pavimento

per illuminazione Fibretec Flatlight 120 PG

3

Fascia gravata da servitù di passaggio
pedonale e carraio a favore di

“e-distribuzione s.p.a.” per garantire
l'accesso alla cabina ENEL “Magellano”.
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Zona Esterna.
Trachite Euganea, superficie rullata
Posa a correre, larghezza 40 cm, lunghezza variabile (40 - 80 cm)

Sottoportico.
Trachite Euganea, superficie rullata
Posa lineare, 80 x 40 cm

Fasce significative.
Trachite Euganea, superficie rigata
Posa lineare, 80 x 40 cm

Zona canalina a fessura.
Trachite Euganea, superficie rigata
Posa a correre, larghezza 22,5 cm, lunghezza variabile (40 - 80 cm)

LEGENDA DELLE PAVIMENTAZIONI

5
Zona marmette di rialzo bocche di lupo lato San Pio X
Trachite Euganea, superficie rullata
Posa a correre, larghezza 20 cm, lunghezza variabile (40 - 80 cm)

6
Murette di rialzo (vasche a verde). Rivestimento verticale.
Trachite Euganea, superficie rigata lato lungo (motivo orizzontale)
Posa a correre, lunghezza variabile (40 - 80 cm), altezza variabile

7
Murette di rialzo (vasche a verde). Rivestimento orizzontali (sedute).
Trachite Euganea, superficie levigata, sp. 4 cm
Posa a correre, larghezza 24 cm, lunghezza variabile (40 - 80 cm)
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