
            

COMUNE DI VENEZIA

DIREZIONE: AREA LAVORI PUBBLICI, MOBILITA' E TRASPORTI

DETERMINAZIONE DEL DIRIGENTE
 

OGGETTO: Piano di lottizzazione in Z.T.O. C2 RS 50 in via Gatta a Zelarino. 
Approvazione del Certificato di Regolare Esecuzione.

Proposta di determinazione (PDD) n.  2350 del 03/11/2021

Determinazione (DD)       n. 2250 del 15/11/2021

Fascicolo  2016.XI/2/1.84  "C2 RS50 Via Gatta - Zelarino - Ditta Prato Srl"

Sottofascicolo  1 "Atti (del.determinazioni)"

 -----------------------------------------------------------------------------------------------

Il dispositivo atto è stato firmato digitalmente ai sensi del Codice delle 
Amministrazioni Digitali (D. Lgs. 82/2005 e successive modifiche) da Agrondi 
Simone, in data 09/11/2021.

Il visto di regolarità contabile è stato firmato digitalmente ai sensi del Codice delle 
Amministrazioni Digitali (D. Lgs. 82/2005 e successive modifiche) da Vio Barbara, 
in data 11/11/2021.
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COMUNE DI VENEZIA 

AREA LAVORI PUBBLICI, MOBILITÀ E TRASPORTI 
Settore Opere di Urbanizzazione, Cimiteri, Forti e Rischio Idraulico 

Servizio Urbanizzazioni 

Responsabile del procedimento arch. Ivan Carboni 

PDD n. 2021/2350 

Fasc. OO.UU. n. 2016/XI.2.1/84  

OGGETTO: Piano di lottizzazione in Z.T.O. C2 RS 50 in via Gatta a Zelarino. 
Approvazione del Certificato di Regolare Esecuzione. 

 
IL DIRETTORE 

PREMESSI: 

- la convenzione rep. n. 32503 del 03/02/2011 del notaio dott. Albano Dalla Valle, 
iscritto al Collegio Nazionale del Distretto di Venezia, con la quale la ditta Prato S.r.l., 
C.F. 03790930279, in qualità di Parte Attuatrice, si impegna ad assoggettare a servitù 
perpetua di uso pubblico un’area destinata a standard primario a parcheggio per 
almeno mq 50 e un’area destinata a viabilità e marciapiedi per circa mq 390, nonché 
a cedere l’area destinata a standard primario a verde per almeno mq 42 e un’area 
destinata a standard secondario per almeno mq 2.358 specificando che quest’ultima 
sarà gravata da una servitù di passaggio lungo il fronte ovest per una larghezza di m 
3; 

- la successiva convenzione integrativa rep. n. 106352 del 20/02/2019 del notaio dott. 
Roberto Paone, iscritto al Collegio Nazionale del Distretto di Padova, con la quale la 
Parte Attuatrice cede all’Amministrazione comunale l’area a destinazione a standard 
secondario, della superficie catastale di mq 2.388 e reale di mq 2.270, gravata dalla 
servitù di passaggio lungo il fronte ovest per una larghezza di m 3; assoggetta a 
servitù perpetua di uso pubblico a parcheggio e viabilità l’area della superficie 
catastale di mq 439 e reale di mq 444; produce riscontro dell'avvenuto versamento di 
€ 5.154,00.= a titolo di monetizzazione di 130 mq di superficie a standard secondario 
non reperito; 

- l’atto di permuta rep. n. 112041 del 15/07/2021 del notaio dott. Roberto Paone, 
iscritto al Collegio Nazionale del Distretto di Padova, con il quale la ditta Prato S.r.l. 
cede al Comune di Venezia il mappale 1071 del foglio 111 consistente in un’aiuola 
alberata di mq 75 in cambio dei mappali 1076 e 1077 del foglio 111 consistenti in 
piccoli tratti di terreno non agricolo della superficie complessiva di mq 93; 

- il Permesso di costruire PG n. 2015/322137 rilasciato in data 20/01/2017 con PG n. 
2017/33409 e successiva SUAP REP_PROV_VE/VE-SUPRO/0060254 in variante al PdC, 
per riassetto delle superfici del bacino di laminazione relativo alle opere di invarianza 
idraulica; 

- il parere del Servizio Urbanizzazioni PG n. 2016/543258 del 23/11/2016, con il quale 
si autorizza l’emissione di un Certificato di regolare esecuzione (C.R.E.) in luogo del 
Certificato di collaudo per la semplicità dell’intervento e l’esiguità della spesa; 

- la contabilità finale dei lavori così come rappresentata dal computo metrico estimativo 
a consuntivo redatto dalla Direzione lavori, PG n. 2021/491519, con voci e prezzi del 
Prezzario del Comune di Venezia anno 2014 al lordo di ogni ribasso d’asta, di cui alla 
seguente tabella riepilogativa: 

N. Descrizione lavori Importi (€) 

A Opere di urbanizzazione primaria 
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1 Strade e parcheggi 32.336,42 
2 Parcheggi 2.933,85 

3 Rete illuminazione pubblica 7.564,23 

4 Opere di invarianza idraulica  93.039,81 

5 Rete acque nere 5.182,57 

6 Rete Enel 7.153,61 

7 Rete Telecom 2.307,87 

8 Rete acquedotto 3.605,80 

9 Rete gas 4.028,36 

10 Segnaletica stradale 599,34 

11 Opere a verde 549,57 

12 Conferimento a discarica 1.683,75 

 Totale A) 160.985,10 
13 Oneri per la sicurezza 2.656,51 
 TOTALE A) + OOSS 163.641,61 

- il Certificato di Regolare Esecuzione emesso in data 27/10/2021 dal Direttore lavori 
arch. Veronica Tegon, assunto in pari data con PG n. 2021/493240 (allegato A), da 
cui risulta che i lavori, eseguiti sostanzialmente come da titoli edilizi e dalle varianti 
autorizzate salve lievi modifiche nei limiti dei poteri discrezionali della Direzione 
lavori, sono stati realizzati a regola d’arte, con buoni materiali e idonei magisteri per 
un importo complessivo di opere di urbanizzazione primaria pari a € 163.641,61.= di 
cui € 2.656,51.= per oneri della sicurezza; 

ATTESO che all’importo delle opere di urbanizzazione realizzate e riconosciuto 
ammissibile allo scomputo, verrà applicato un ribasso d’asta, pari alla media dei valori 
dei ribassi d'asta delle gare espletate dal Comune di Venezia, per categorie lavori 
similari, nell'anno precedente a quello di rilascio del relativo titolo edilizio, dall’ufficio 
competente in sede di conguaglio degli oneri di urbanizzazione; 

ACCERTATO che, a seguito delle verifiche contabili d’ufficio, l’importo delle opere di 
urbanizzazione primaria ammissibile allo scomputo degli oneri è di € 45.667,16.= previa 
applicazione del ribasso medio d’asta di cui sopra più gli oneri per la sicurezza per € 
2.656,51.= non soggetti a ribasso; 

VISTI gli elaborati grafici delle opere come effettivamente realizzate, allegato B); 

VISTA la polizza fidejussoria n. 3303500065082 emessa in data 21/12/2010 con “Milano 
Assicurazioni S.p.A. – Divisione La Previdente” Agenzia di Favaro Veneto per un 
ammontare di € 67.000,00.= di cui all’art. 10 della convenzione rep. n. 32503/2011; 

CONSIDERATO che in merito al collaudo dei lavori relativi alle opere di urbanizzazione si 
applicano, per quanto compatibili, le disposizioni degli artt. 102 e 216 co. 16 del D.Lgs. 
n. 50/2016 “Nuovo codice dei contratti pubblici”; 

VISTI: 

- l’art.107, in merito alle competenze dei dirigenti ivi compresa l’assunzione di impegni 
di spesa, gli artt. 183 e 191 del D.Lgs. n. 267/2000 “Testo unico delle leggi 
sull'ordinamento degli enti locali”; 

- l’art. 4 del D.Lgs. n. 165/2001 “Norme generali sull'ordinamento del lavoro alle 
dipendenze delle amministrazioni pubbliche”, disciplinante gli adempimenti di 
competenza dei dirigenti; 

- l’art. 17 del vigente Statuto del Comune di Venezia relativo alle funzioni e compiti dei 
dirigenti; 

- la disposizione PG n. 2020/577967 del 23/12/2020, con la quale il Sindaco ha 
assegnato l’incarico di Direttore dell’Area Lavori Pubblici, Mobilità e Trasporti all’ing. 
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Simone Agrondi, ai sensi del vigente “Regolamento sull’Ordinamento degli Uffici e dei 
Servizi”; 

- il D.Lgs. n. 118/2011 “Disposizioni in materia di armonizzazione dei sistemi contabili e 
degli schemi di bilancio delle Regioni, degli enti locali e dei loro organismi, a norma 
degli articoli 1 e 2 della Legge 5 maggio 2009, n. 42”; 

- i principi contabili in materia di imputazione delle spese di cui all’allegato 4.2. del 
suddetto D.Lgs. n. 118/2011;  

- il vigente Regolamento di Contabilità dell’Ente approvato con deliberazione di 
Consiglio Comunale n. 34 del 15/06/2016; 

- la deliberazione di Consiglio Comunale n. 96 del 18/12/2020 di approvazione del 
bilancio di previsione per gli esercizi finanziari 2021-2023; 

- la deliberazione di Giunta Comunale n. 39 del 18/02/2021 di approvazione del Piano 
della Performance 2021-2023 e del Piano Esecutivo di Gestione 2021-2023; 

- il “Regolamento recante codice di comportamento dei dipendenti pubblici”, a norma 
dell'art. 54 del D.Lgs. n. 165/2001”, approvato con D.P.R. 16 aprile 2013 n. 62, che 
all'art. 2, comma 3, estende, per quanto compatibili, gli obblighi di condotta previsti 
dal codice anche ai collaboratori a qualsiasi titolo in favore dell'Amministrazione; 

- il Piano Triennale di Prevenzione della Corruzione e della Trasparenza (PTPCT) 
annualità 2021-2023, approvato con deliberazione di Giunta Comunale n. 62 del 
16/03/2021 in applicazione della Legge n. 190/2012 e del D.Lgs n. 33/2013; 

- il D.Lgs. n. 33/2013 avente per oggetto “Riordino della disciplina riguardante il diritto 
di accesso civico e gli obblighi di pubblicità, trasparenza e diffusione di informazioni 
da parte delle Pubbliche Amministrazioni”; 

- il “Regolamento per la disciplina della realizzazione delle opere di urbanizzazione da 
parte dei soggetti privati e della monetizzazione degli standard urbanistici” approvato 
con deliberazione n. 88 del 29/10/2014 del Commissario Straordinario con i poteri del 
Consiglio Comunale; 

DATO ATTO: 

- del rispetto di quanto previsto dall’art. 6 comma 2 del “Regolamento sul sistema dei 
controlli interni” approvato con deliberazione del Consiglio Comunale n. 16 del 
28/02/2013 in ordine al controllo di regolarità amministrativa e contabile nella fase 
preventiva; 

- che non risultano conflitti di interesse in capo al firmatario dell’atto e l’assenza di 
segnalazioni di conflitto di interessi in capo al Responsabile del procedimento, così 
come previsto dall’art. 6 bis della Legge n. 241/1990, dall’art. 6 del D.P.R. n. 
62/2013, dall’art. 42 del D.Lgs. n. 50/2016 e dal vigente Piano Triennale di 
Prevenzione della Corruzione e della Trasparenza 2021-2023 del Comune di Venezia 
nonché dal Codice di Comportamento Interno; 

VISTA la nota PG n. 2016/521135 del 09/11/2016 del Dirigente del Settore Bilancio e 
Contabilità Finanziaria e dato atto che il rispetto della previsione di cui all'art. 183 
comma 8, del D.Lgs. n. 267/2000 viene attestato dal responsabile del servizio 
finanziario con l'apposizione del parere di regolarità contabile e del visto di copertura 
finanziaria sulla presente determinazione; 

DETERMINA 

1) di approvare il Certificato di Regolare Esecuzione emesso in data 27/10/2021 dal 
arch. Veronica Tegon, di cui al PG n. 2021/493240 del 27/10/2021, che certifica la 
corretta realizzazione di un parcheggio con relativa viabilità di accesso entrambi in 
asservimento e di un’area verde in cessione, allegato A) costituente parte integrante 



 

4 

e sostanziale del presente provvedimento, per un importo complessivo di opere di 
urbanizzazione pari a € 163.641,61.= di cui € 2.656,51.= per oneri della sicurezza; 

2) di ritenere ammissibile allo scomputo degli oneri di urbanizzazione primaria l’importo 
di € 45.667,16.= previa applicazione del ribasso medio d’asta di cui alle premesse 
più gli oneri per la sicurezza per € 2.656,51.= non soggetti a ribasso; 

3) di trasmettere il presente atto all’Area Sviluppo del Territorio e Città Sostenibile - 
Settore Sportello Unico Edilizia per il conguaglio degli oneri di urbanizzazione; 

4) di trasmettere il presente atto all’Area Economia e Finanza - Settore Conservazione 
e Valorizzazione dei Beni Immobili per gli adempimenti patrimoniali relativi alla 
consegna delle aree ai sensi dell’art. 3 della convenzione rep. n. 106352/2019; 

5) di autorizzare l’Area Sviluppo del Territorio e Città Sostenibile - Servizio Convenzioni 
Urbanistiche ed Edilizia Convenzionata allo svincolo della garanzia depositata per la 
parte dei lavori ai sensi dell’art. 10 della convenzione rep. n. 32503/2011; 

6) di dare atto che il presente provvedimento diventa esecutivo dopo l’apposizione del 
visto di regolarità contabile del Responsabile della Ragioneria attestante la copertura 
finanziaria ai sensi dell’art. 183, co. 7 del T.U.E.L. approvato con D.Lgs. n. 
267/2000. 

Il Direttore 
ing. Simone Agrondi 

(f.to digitalmente) 

 
 
ALLEGATI  

A): Certificato di Regolare Esecuzione PG n. 2021/493240  
B): Planimetria 
parti integranti della presente. 



Direzione Finanziaria
Settore Bilancio e Contabilità Finanziaria

         

PDD/  2021 / 2350

Espletati gli accertamenti si esprime:

•  ai sensi dell'art. 147 bis  del  D.Lgs. 18/08/2000,  n. 267, parere favorevole di regolarità 
contabile e si prende atto che il provvedimento non comporta impegno di spesa;

• ai sensi dell'art.183 comma 7 del  D.Lgs. 18/08/2000,  n. 267, visto di regolarità contabile.

                                                                                                               Il Dirigente Responsabile
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