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LA TRASFORMAZIONE DEL PAESAGGIO URBANO
indice dell’allegato

1. SCHEMI PROGETTUALI e VINCOLI PROGETTUALI DEGLI ELEMENT!I
ARCHITETTONICI
2. SCHEDE DI VIABILITA'

3. MODALITA' “ e ” PER IL RIDISEGNO DEL PAESAGGIO URBANO: SCHEDE
NORMATIVE

4. MODALITA' “ f ” PER IL RIDISEGNO DEL PAESAGGIO URBANO: SCHEDE
NORMATIVE
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1. SCHEMI PROGETTUALI e VINCOLI PROGETTUALI DEGLI

ELEMENTI ARCHITETTONICI
5
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INDICAZIONI GENERALI

PARAMETRI EDIFICATORI

L'ampliamento e la demolizione e ricostruzione in concessione diretta 6ppure coordinate da un
piano esecutivo, quando usuffriscono di Concessione Aggiuntiva, ,devono fare riferimento ai seguenti
parametri edificatori: '

-Altezza fabbricati (H): & specificata negli schemi Progettuali
-Distanza dai confini (D¢): 0 - 5m
-Distanza tra fabbricati (Df): 0 -10m

-Distanza dalla strada (Ds): & ammessa la costruzione dei nuovi fabbricati sul fronte stradale cosl come
quest'ultimo & definito nei sucessi Schemi Progettuali.

VINCOLI EDIFICATORI

Tutti i nuovi fabbricati o gli ampliamenti che usuffruiscono di Concessione Aggiuntiva devono
attenersi alla sagoma limite e alle altre prescrizioni degli Schemi Progettuali. ‘

Per la realizzazione dei diversi elementi architettonici previsti o permessi all'interno di ogni Schema
Progettuale (garage, portico interno e portico esterno, basamento abitabile,pergolati,recinzione
muraria, siepi...)

€ necessario fare riferimento alle Schede dei Vincoli Progettuali degli Elementi Architettonici in
coda al presente punto 1 dell'allegato.

Non & concessa la realizzazione di balconi aggettanti sulle facciate fronte strada.

MATERIALI
Per tutte le modalita di intervento i materiali per la realizzazione della recinzione o del basamento su
fronte strada, devono essere il mattone pieno faccia a vista o materiali lapidei.

6
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LEGENDA SCHEMI PROGETTUALI

AREA EDIFICABILE NEL RISPETTO DELLA Dc E Df

/ AREA EDIFICABILE CON Dc =0 (previo consenso del confinante)
%

FABBRICATO ESISTENTE

FRONTE VINCOLATO

FILO ALLINEAMENTO FISSO

PORTICO OBBLIGATORIO

FASCIA DI SUOLO PRIVATO CEDUTA AD USO PUBBLICO

4
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PIANO ESECUTIVO

CONCESSIONE AGGIUNTIVA
La quantita edificatoria in aumento ai parametri edificatori & esplicitata nelle N.T.S.A.

La nuova costruzione dovra adeguarsi ai vincoli descritti nello Schema Progettuale X.

VINCOLO PROGETTUALE

Deve essere ceduta ad uso pubblico lungo il filo strada e per tutta la Iunghezza della proprieta una
fascia di 3m di profondita;

E' imposta la costruzione di un fronte porticato per tutta la Iunghezza del lotto lungo il bordo,
confinante con la sede stradale individuato da apposita sambolog|a nella tavola 13.2 con il rispetto
delle misure della sezione e della disposizione planimetrica indicata nello Schema progettuate X. ||
porticato deve essere assogettato ad uso pubblico.

E' ammessa la costruzione di garage fuori terra o interrati. Per ogni lotto & consentito un unico
accesso diretto dalla strada.

Il fabbricato dovra rispettare I'allineamento al fronte strada e la sagoma limite cosl come indicati
nello Schema Progettuale X.

8
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SCHEMA PROGETTUALE X

Si applica alle modalita A B C del ridisegno del paesaggio urbano

INTERVENTO EDILIZIO BIRETTO -AMPLIAMENTO-

CONCESSIONE AGGIUNTIVA
La quantita edificatoria in aumento ai parametri edificatori & esplicitata nelle N.-T.S.A.
La nuova costruzione dovra adeguarsi ai vincoli descritti nello Schema Progettuale X.

VINCOLO PROGETTUALE

Deve essere ceduta ad uso pubblico lungo il filo strada e per tutta la lunghezza della proprieta una
fascia di 3m di profondita. E’ imposta la costruzione di un fronte porticato per tutta la lunghezza del
lotto lungo il bordo confinante con la sede stradale individuato da apposita simbologia nella tavola
13.2, con il rispetto delle misure della sezione e della disposizione planimetrica indicata nello
Schema Progettuale X. Il porticato deve essere assogettato ad uso pubblico. E' concessa la
sopraelevazione di un piano per gli edifici esistenti con un altezza netta interna pari a 2,7 m; nel
caso di soffitto inclinato si considera l'altezza media.

E’ ammessa la costruzione di garage fuori terra o interrati. Per ogni lotto & consentito un unico
accesso diretto dalla strada.

INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO -DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE-

CONCESSIONE AGGIUNTIVA
La quantita edificatoria in aumento ai parametri edificatori & esplicitata nelle N.T.S.A.
La nuova costruzione dovra adeguarsi ai vincoli descritti nello Schema Progettuale X.

VINCOLO PROGETTUALE

Deve essere ceduta ad uso pubblico lungo il filo strada e per tutta la lunghezza della proprieta una
fascia di 3m di profondita;

E’ imposta la costruzione di un fronte porticato per tutta la lunghezza del lotto lungo il bordo,
confinante con la sede stradale individuato da apposita simbologia nella tavola 13.2, con il rispetto
delle misure della sezione e della disposizione planimetrica indicata nello Schema Progettuale X. Il
porticato deve essere assogettato ad uso pubblico.

E' ammessa la costruzione di garage fuori terra o interrati. Per ogni lotto & consentito un unico
accesso diretto dalla strada.

Il fabbricato dovra rispettare l'allineamento al fronte strada e la sagoma limite cosl come indicati
nello Schema Progettuale X.

9
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SEERN
SCHEMA PROGETTUALE X N
N N@é’

213141516718 INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO
AMPLIAMENTO

VEDI SCHEDA ViINcoul| 1
VINCOLI PROGETTUALI
Pomed
Fronte esistente Solaio esistente
| I
s o e Fronte vincolato /
/
-Hmax350m - H variabile W/ /
- 0.00 d
Boom | I | '
Portico Fabbricato esistente mun 5,00 m Fabbricato esistente min. 5.00 m
vebischepavincou | 1 12 1314151617 [ 8{ 9 |NTERVENTO EDILIZIO DIRETTO
VINCOUI PROGETTUALI . CON DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE
Portico|
P - Recinzione
Fllo fisso
150
- H max 16,50 m I
Fronte vincolato
i
- H max 3,50 m
oo |
13.00 mi | R l
- Portico Fabbricato ricostruito Filo fisso Fronte ricostruito min. 5,00 m
vepiscHepAvincoul | 1 12 134151617 | 8/ 9 -mn.300m PJANO ESECUTIVO
VINCOLI PROGETTUALI S Portico
|
I ) - Reainzic
Filo tisso
1.50
- H max 16,50 m ! i
Fronte vincolato
- H max 3.50 m
- 0.00
13,00 mi | |
.Portico  Fabbricato ricostruito Filo fisso Fronte ricostrulto mn.500m
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SCHEMA PROGETTUALE Y

Si applica alle modalita A B C del ridisegno del paesaggio urbano

INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO -AMPLIAMENTO-

CONCESSIONE AGGIUNTIVA
La quantitd edificatoria in aumento ai parametri edificatori & esplicitata nelle N.T.S A
La nuova costruzione dovra adeguarsi ai vincoli descritti nello Schema Progettuale Y.

VINCOLO PROGETTUALE

Deve essere ceduta ad uso pubblico lungo il filo strada e per tutta la lunghezza della proprieta una
fascia di 2m di profondita. E' imposta la costruzione di una recinzione per tutta la lunghezza del lotto
lungo il bordo confinante con la sede stradale individuato da apposita simbologia nella tavola 13.2,
con il rispetto delle misure della sezione e della disposizione planimetrica indicata nello schema
progettuale Y. E’ concessa la sopraelevazione di un piano per gli edifici esistenti con un altezza netta
interna pari a 2,7 m; nel caso di soffitto inclinato si considera I'altezza media.

.E' ammessa la costruzione di garage fuori terra o interrati. Per ogni lotto & consentito un unico
accesso diretto dalla strada.

INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO -DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE-

CONCESSIONE AGGIUNTIVA
La quantita edificatoria in aumento ai parametri edificatori & esplicitata nelle N.T.S.A.
La nuova costruzione dovra adeguarsi ai vincoli descritti nello Schema Progettuale Y.

VINCOLO PROGETTUALE

Deve essere ceduta ad uso pubblico lungo il filo strada e per tutta la lunghezza della proprieta una
fascia di 2m di profondita. E’ imposta la costruzione di un basamento per tutta la lunghezza del lotto
lungo il bordo confinante con la sede stradale individuato da apposita simbologia nella tavola 13.2,
con il rispetto delle misure della sezione e della disposizione planimetrica indicata nello Schema
Progettuale Y..

;E’ ammessa la costruzione di garage fuori terra o interrati. Per ogni lotto & consentito un unico
accesso diretto dalla strada.

Il fabbricato dovra rispettare I'allineamento al fronte strada e la sagoma limite cosi come indicati
nello Schema Progettuale Y.

11
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PIANO ESECUTIVO

CONCESSIONE AGGIUNTIVA
La quantita edificatoria in aumento ai parametri edificatori & esplicitata nelle N.-T.S.A.
La nuova costruzione doyra adeguarsi ai vincoli descritti nello Schema Progettuale Y.

VINCOLO PROGETTUALE

Deve es;sere ceduta ad uso pubblico lungo il filo strada e per tutta la lunghezza della proprietad una
fascia di 2m di profondita. E’ imposta la costruzione di un basamento per' tutta la lunghezza del lotto
lungo il bordo confinante con la sede stradale individuato da apposita simbologia nella tavola 13.2
con il rispetto delle misure della sezione e della disposizione pIénimetrica' indicata nello Schema
Progettuale Y.. -

E ammessa la costruzione di garage fuori terra o interrati. Per ogni lotto & consentito un unico
accesso diretto dalla strada.

Il fabbricato dovra rispettare I'allineamento al fronte strada e la sagoma limite cosi come indicati
nello Schema Progettuale Y.

12
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SCHEMA PROGETTUALE Y SRR

VEDI SCHEDA VINCOLI
veo| schEDA vinoo] 1 T2 13[4 1516 [ INTERVENTO ED:OLOIZIO DIRETTO - AMPLIAM
, | .

Fronte esistente

Fronte esistente

Fronte vincolato |

- Solaio esistente —

Hmax350m — ol = =000 s - H variabile
H min 2,40 m. 7
0.00 Il ///// - 0.00 /
1 ] |
- 200 m min. 5,00 m Flolﬁao Fabbricato esisterts ! Redinzione
VEoiscHEDAVINCOUl {1 1 2 | 31 41 5| 6 | INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO
VINCOLI PROGETTUALI CON DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE
- p.00[m mm SOOm’ o
Filo tisso

-Hmax 1650 m —_

Fronte vincolato |

Hmax350m -—
Hmin 240 m

0.00
[ | | |
2,00 1,50 Fabbricato ficostruito min 5.00 m Fioteso - F
veoiscHepavincoull 1 |2 13 [4 5 [6 | PIANO ESECUTIVO s Recinzione
VINCOLI PROGETTUALI
) - 200m min. 5,00 m
Filo fiseo
- Hmax 1650 m — I El
2,00
)
Hmax350m —
Hmin 2,40 m
0.00 ]
U ! | !
1,50 Fabbricato ricostruite min 5,00 m A )
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SCHEMA PROGETTUALE Z

Si applic~ alle modalita A B C del ridisegno del paesaggio urbano

INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO -AMPLIAMENTO-

CONCESSIONE AGGIUNTIVA '
La quantita edificatoria in aumento ai parametri edificatori & esplicitata nelle N.T.S.A.
La nuova costruzione dovra adeguarsi ai vincoli descritti nello Schema Progettuale Z.

VINCOLO PROGETTUALE

Deve essere ceduta ad uso pubblico lungo il filo strada e per tutta la lunghezza della proprieta una
fascia di 2m di profondita. E’' imposta la costruzione di una recinzione per tutta la lunghezza del lotto
lungo il bordo confinante con la sede stradale individuato da apposita simbologia nella tavola 13.2
con il rispetto delle misure della sezione e della disposizione planimetrica indicata nello Schema
Progettuale Z.. E’ concessa la sopraelevazione di un piano per gli edifici esistenti con un altezza
netta interna pari a 2,7 m; nel caso di soffitto inclinato si considera I'altezza media.

E' ammessa la costruzione di garage fuori terra o interrati. Per ogni lotto & consentito un unico
accesso diretto dalla strada.

INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO -DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE-

CONCESSIONE AGGIUNTIVA
La quantitd edificatoria in aumento ai parametri edificatori & esplicitata nelle N.T.S.A.
La nuova costruzione dovra adeguarsi ai vincoli descritti nello Schema Progettuale Z.

VINCOLO PROGETTUALE

Deve essere ceduta ad uso pubblico lungo il filo strada e per tutta la lunghezza della proprieta una
fascia di 2m di profondita. E' imposta la costruzione di un basamento per tutta la lunghezza del lotto
lungo il bordo confinante con la sede stradale individuato da apposita simbologia nella tavola 13.2
con il rispetto delle misure della sezione e della disposizione planimetrica indicata nello Schema
Progettuale Z..

E' ammessa la costruzione di garage fuori terra o interrati. Per ogni lotto & consentito un unico
accesso diretto dalla strada.

Il fabbricato dovra rispettare I'allineamento al fronte strada e la sagoma limite cosi come indicati
nello Schema Progettuale Z.
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PIANO ESECUTIVO

CONCESSIONE AGGIUNTIVA
La quantita edificatoria in aumento ai parametri edificatori ¢ esplicitata nelle N.T.S.A.
La nuova costruzione dovra adeguarsi ai vincoli descritti nello Schema Progettuale Z.

VINCOLO PROGETTUALE

Deve essere ceduta ad uso pubblico lungo il filo strada e per tutta la lunghezza della proprieta una
fascia di 2m di profondita. E' imposta la costruzione di un basamento pe} tutta la lunghezza del lotto
lungo il bordo confinante con la sede stradale individuato da apposita simbologia nella tavola 13.2
con il rispetto delle misure della sezione e della disposizione planimetrica indicata nello Schema
Progettuale Z.. .

E' ammessa la costruzione di garage fuori terra o interrati. Per ogni lotto & consentito un unico
accesso diretto dalla strada.

Il fabbricato dovra rispettare I'allineamento al fronte strada e la sagoma limite cosi come indicati
nello Schema Progettuale Z.
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SCHEMA PROGETTUALE Z

VEDI SCHEDA ViINCoL | 1 | 2 [ 3
VINCOU PROGETTUALI

INTERVENTO EDILIZIO DIRETI'OV I
AMPLII.:\MENTO

- Fronte esistente  Fronte esistente

Fronte vincolato

— -

min 5.00 m - Fabbricato nulento
veniscepavincou | 1121314151617 {81 9 INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO
VINCOLI PROGETTUALI CON DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE
Filo fisso - Recinzione
1,50 m
T H max 22,50 m Vo
Fronte vincolato
-Hmax350m — o]
-Hmin 240 m
I [ l |
2,00 m Fabbricato ricostruito min 5,00 m - Filo fisso  _ Fabbricato ricostruito - min 5,00 m
veniscHebavincou| 11 21 31 4] 5] 617 | 8! 91PIANO ESECUTIVO
VINCOLI PROGETTUAL! - 2,00 m
Filo fisso ! ! - Recinzione
150
- H max 22,50 m
. ]
Fronte vincolato
-Hmax 3,50 m - 4='
- Hmin 240 m | ]
- 000 o - o [ | ! l
200 m Fabbricato npotttuno - min 5.00 m - Filo fisso Fronte ricostruito - mun 5.00 m
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SCHEMA PROGETTUALE W

Si applica alle modalita A B C del ridisegno del paesaggio urbano

INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO -AMPLIAMENTO-

CONCESSIONE AGGIUNTIVA
La quantita edificatoria in aumento ai parametri edificatori & esplicitata nelle N.T.S A
La nuova costruzione dovra adeguarsi ai vincoli descritti nello Schema Progettuale W.

VINCOLO PROGETTUALE

Deve essere ceduta ad uso pubblico lungo il filo strada e per tutta la lunghezza della proprietd una
fascia di 2m di profondita. E' imposta la costruzione di una recinzione per tutta la lunghezza del lotto
lungo il bordo confinante con la sede stradale individuato da apposita simbologia nella tavola 13.2
con il rispetto delle misure della sezione e della disposizione planimetrica indicata nello Schema
Progettuale W. E’ concessa la sopraelevazione di un piano per gli edifici esistenti con un altezza
netta interna pari a 2,7 m; nel caso di soffitto inclinato si considera l'altezza media.

E' ammessa la costruzione di garage fuori terra o interrati. Per ogni lotto & consentito un unico
accesso diretto dalla strada.

INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO -DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE-

CONCESSIONE AGGIUNTIVA
La quantita edificatoria in aumento ai parametri edificatori & esplicitata nelle N.T.S.A.
La nuova costruzione dovra adeguarsi ai vincoli descritti nello Schema Progettuale W.

VINCOLO PROGETTUALE

Deve essere ceduta ad uso pubblico lungo il filo strada e per tutta la lunghezza della proprieta una
fascia di 2m di profondita. E' imposta la costruzione di un basamento per tutta la lunghezza del lotto
lungo il bordo confinante con la sede stradale individuato da apposita simbologia nella tavola 13.2
con il rispetto delle misure della sezione e della disposizione planimetrica indicata nello Schema
progettuale W.

E' ammessa la costruzione di garage fuori terra o interrati. Per ogni lotto & consentito un unico
accesso diretto dalla strada.

Il fabbricato dovra rispettare I'allineamento al fronte strada e la sagoma limite cosl come indicati
nello Schema Progettuale W.
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PIANO ESECUTIVO

CONCESSIONE AGGIUNTIVA
La quantita edificatoria in aumento ai parametri edificatori & esplicitata nelle N.T.S.A.
La nuova costruzione dovra adeguarsi ai vincoli descritti nello Schema Progettuale W.

VINCOLO PROGETTUALE

Deve essere ceduta ad uso pubblico lungo il filo strada e per tutta la lunghezza della proprieta una
fascia di 2m di profondita. E' imposta la costruzione di un basamento per tutta la lunghezza del lotto
lungo il bordo confinante con la sede stradale individuato da apposita simbologia nella tavola 13.2
con il rispetto delle misure della sezione e della disposizione planimetrica indicata nello Schema
Progettuale W.

E' ammessa la costruzione di garage fuori terra o interrati. Per ogni lotto e consentito un unico
accesso diretto dalla strada.

Il fabbricato dovra rispettare I'allineamento al fronte strada e la sagoma limite cosi come indicati
nello Schema Progettuale W.
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SCHEMA PROGETTUALE W

vepiscHEDAVINCOU] 1] 2T 3] 41 5] 6
VINCOLI PROGETTUAU
Fronte esistente Fronte esistente
Fronte vincolato

- Solaio esistente —
-Hmax 3,50 m — , - H variabile
- H min 2,40 m.

000 — : l
-200m ! Fabbricato esistente ! lmn 5.00 m Filo fisso
vepischebavincou ] 1 12 {314 15716 | INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO CON
VINCOLI PROGETTUALI DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE men 5.00 m
- [.00|m | | Recing
Filolﬁuo
-Hmax1950m —"' i
l Fronte vincolato
-Hmax 3,50 m —
-Hmin 240 m
e T L | |
- 2,00 Fabbricato ricostruito min 5.00 m Filo fisso - Fabbricato ricostruito Reainzione
VveDIscHEDAVINCOUY {1 12 13 |4 |5 |6 | INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO CON
VINCOLI PROGETTUALI [*.c” DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE
-[2,00|m - Recinzione
e
- H max 19,50 m -_— i
EJ Fronte vincolato
"
-Hmax 350 m ——0
- Hmin 240 m RIS
- 0.00 | N | || Inin. 5.00
!l.bOFlbbduto nicostruito min 5,00 m Filo fisso Fabbricato deoﬂnm. Recinpone
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SCHEMA PROGETTUALE K

Si applica alle modalita B C del ridisegno del paesaggio urbano

PIANO ESECUTIVO -

CONCESSIONE AGGIUNTIVA
La quantita edificatoria in aumento ai parametri edificatori & esplicitata nelle N.T.S.A.
La nuova costruzione dovra adeguarsi ai vincoli descritti nello Schema Progettuale K.

VINCOLO PROGETTUALE

Deve essere ceduta ad uso pubblico lungo il filo strada e per tutta la lunghezza della proprieta una
fascia di 2m di profondita. E' imposta la costruzione di una recinzione per tutta la lunghezza del lotto
lungo il bordo confinante con la sede stradale individuato da apposita simbologia all'interno delle
Schede di Via bilita contenute nel presente allegato, con il rispetto delle misure della sezione e della
disposizione planimetrica indicata nello Schema Progettuale K .

E' ammessa la costruzione di garage fuori terra o interrati. Per ogni lotto & consentito un unico
accesso diretto dalla strada.
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SCHEMA PROGETTUALE K

vebischebAvincoul 1 12 13 14 15 16 [7 1 8] 91 PIANO ESECUTIVO
VINCOLI PROGETTUALI
- Recinzione
Fronte ricostruito
-Hmax 1650 m —
— Fronte vincolato

-200m

[
L H max 3,00 m J °p

oo 1 | - -
o | | I *min 5,00 m I I
min 5,00 m Fabbricato ricosinito min 5,00 m Fiofisso  Fabbricato ricostruto min .00 m
Fronte ricostruito .
|

-Hmax 1650 m —

-200m

[
- H max 3.50 m — | S | B

- 0.00
| |
Fabbricato ricostruito min 5.00 m
1l Sindaco [l Segretario Generale L"Assessore all’Urbanistica [l Presidente del C.C. 11 Dirigente responsabile

- 21




SCHEMA PROGETTUALE F

Si applica alle modalita D del ridisegno del paesaggio urbano

INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO -AMPLIAMENTO-

CONCESSIONE AGGIUNTIVA
La quantita edificatoria in aumento ai parametri edificatori & esplicitata nelle N.T.S.A.
La nuova costruzione dovra adeguarsi ai vincoli descritti nello Schema Progettuale F.

VINCOLO PROGETTUALE

Deve essere ceduta ad uso pubblico lungo il filo strada e per tutta la lunghezza della proprieta una
fascia di 3m di profondita. E' imposta la costruzione di una recinzione per tutta la lunghezza del lotto
lungo il bordo confinante con la sede stradale individuato da apposita simbologia nella tavola 13.2
con il rispetto delle misure della sezione e della disposizione planimetrica indicata nello schema
progettuale F.

E’ concessa la sopraelevazione di un piano per gli edifici esistenti con un altezza netta interna pari a
2,7 m; nel caso di soffitto inclinato si considera I'altezza media.

E’' ammessa la costruzione di garage fuori terra o interrati. Per ogni lotto & consentito un unico
accesso diretto dalla strada.

INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO -DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE-

CONCESSIONE AGGIUNTIVA
La quantita edificatoria in aumento ai parametri edificatori & esplicitata nelle N.T.S.A.
La nuova costruzione dovra adeguarsi ai vincoli descritti nello Schema Progettuale F.

VINCOLO PROGETTUALE

Deve essere ceduta ad uso pubblico lungo il filo strada e per tutta la lunghezza della proprietd una
fascia di 3m di profondita. E’ imposta la costruzione di un basamento per tutta la lunghezza del lotto
lungo il bordo confinante con la sede stradale individuato da apposita simbologia nella tavola 13.2
con il rispetto delle misure della sezione e della disposizione planimetrica indicata nello Schema
Progettuale F.

E' ammessa la costruzione di garage fuori terra o interrati. Per ogni lotto & consentito un unico
accesso diretto dalla strada.

Il fabbricato dovra rispettare I'allineamento al fronte strada e la sagoma limite cosi come indicati
nello Schema Progettuale F.
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SCHEMA PROGETTUALE F

vebiscHeDavincou | 11 213141516 | INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO ‘AMPLIAMENTq ‘_
VINCOL! PROGETTUAL}
3.00m
| |
7 /4 !
2 :
- Fronte esistente - Fronte vincolato
H max 9,00 m /6
7,
200 m — Solaio esistente /
- H max 350 m l ;/7 ....... - H variabile ° ///
- 40 m 7
o 2] 2 s
~hin 300 Fabbviosto esistenta © ‘min 5,00 m l . m', fisso - Fabbricato esistente
min. 3.00 m
VEDiscHEDAVINCOL | 1 | 2 |3 [4 |5 |6 INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO CON
VINCOLI PROGETTUALI ' DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE
300m
l : - Recinzione
Filo fisso
] |
Hmax 900 m ——
. Fronte vincolato
3.00m
| |
-Hmax 350 m
-HmMN240 m r
- 0.00 : 1
| | | ) | | » | | |
- min. 3,00 Fabbricato ricostruito min 5,00 m Filo fiss0 - Fabbricato ricostruito min 5.00 m |
min. 3.00 m ‘
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SCHEMA PROGETTUALE H

Si applica alle modalita D del ridisegno del paesaggio urbano

INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO -AMPLIAMENTO-

CONCESSIONE AGGIUNTIVA
La quantita edificatoria in aumento ai parametri edificatori & esplicitata nelle N.T.S.A.
La nuova costruzione dovra adeguarsi ai vincoli descritti nello Schema Proggttuale H.

.

VINCOLO PROGETTUALE

Deve essere ceduta ad uso pubblico lungo il filo strada e per tutta la lunghezza della proprieta una
fascia di 2m di profondita. E’ imposta la costruzione di una recinzione per tutta la lunghezza de! lotto
lungo il bordo confinante con la sede stradale individuato da apposita simbologia nella tavola 13.2
con il rispetto delle misure della sezione e della disposizione planimetrica indicata nello schema
progettuale H . E' concessa la sopraelevazione di un piano per gli edifici esistenti con un altezza
netta interna pari a 2,7 m; nel caso di soffitto inclinato si considera l'altezza media.

E' ammessa la costruzione di garage fuori terra o interrati. Per ogni lotto & consentito un unico
accesso diretto dalla strada.

INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO -DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE-

CONCESSIONE AGGIUNTIVA
La quantita edificatoria in aumento ai parametri edificatori & esplicitata nelle N.T.S.A.
La nuova costruzione dovra adeguarsi ai vincoli descritti nello Schema Progettuale H.

VINCOLO PROGETTUALE

Deve essere ceduta ad uso pubblico lungo il filo strada e per tutta la lunghezza della proprieta una
fascia di 2m di profondita. E’ imposta la costruzione di un basamento per tutta la lunghezza del lotto
lungo il bordo confinante con la sede stradale individuato da apposita simbologia nella tavola 13.2
con il rispetto delle misure della sezione e della disposizione planimetrica indicata nello Schema
Progettuale H.

E' ammessa la costruzione di garage fuori terra o interrati. Per ogni lotto & consentito un unico
accesso diretto dalla strada. | piani terra abitabili devono essere impostati a 0,56 m da terra.

Il fabbricato dovra rispettare I'allineamento al fronte strada e la sagoma limite cosl come indicati
nello Schema Progettuale H.
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SCHEMA PROGETTUALE H

VEDI SCHEDA VINCOLI

veoschepavincou | 1 12 13141516 [7 | 8] 9] INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO CON
VINCOLI PROGETTUALI DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE
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SCHEMA PROGETTUALE J

Si applica alle modalita D del ridisegno del paesaggio urbano

INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO -AMPLIAMENTO-

CONCESSIONE AGGIUNTIVA
La quantita edificatoria in aumento ai parametri edificatori esplicitata nelle N.-T.S.A.
La nuova costruzione dovra adeguarsi ai vincoli descritti nello Schema Progettuale J.

.

VINCOLO PROGETTUALE

Deve essere ceduta ad uso pubblico lungo il filo strada e per tutta la lunghezza della proprieta una
fascia di 2m di profondita. E' imposta la costruzione di una recinzione di siepe per tutta la lunghezza
del lotto sul fronte prospicente la strada con il rispetto delle misure della sezione e della disposizione
planimetrica individuata nello Schema Progettuale J . E' concessa la sopraelevazione di un piano
per gli edifici esistenti con un altezza netta interna pari a 2,7 m: nel caso di soffitto inclinato si
considera l'altezza media. _

E' ammessa la costruzione di garage fuori terra o interrati. Per ogni lotto & consentito un unico
accesso diretto dalla strada.

INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO -DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE-

CONCESSIONE AGGIUNTIVA
La quantita edificatoria in aumento ai parametri edificatori & esplicitata nelle N.T.S.A.
La nuova costruzione dovra adeguarsi ai vincoli descritti nello Schema Progettuaie J.

VINCOLO PROGETTUALE

Deve essere ceduta ad uso pubblico lungo il filo strada e per tutta la lunghezza della proprietad una
fascia di 2m di profondita. E' imposta la costruzione di una recinzione di siepe per tutta la lunghezza
del lotto sul fronte prospicente la strada con il rispetto delle misure della sezione e della disposizione
planimetrica individuata nello schema progettuale J

E’ ammessa la costruzione di garage fuori terra o interrati. Per ogni lotto & consentito un unico
accesso diretto dalla strada.

Il fabbricato dovra rispettare l'allineamento al fronte strada e la sagoma limite cosl come indicati
nello Schema Progettuale J.
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SCHEMA PROGETTUALE J

VEDI SCHEDA VINCOLI

VEDi scHEDAVINGoul 1 |2 T3 T4 5 [6 7 181 9 INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO
VINCOU PROGETTUALJ AMPLIAMENTQ
- - ,
'2.00|m . min 5,00 m
X [ .
1 ! )
Fabbromo esistents Recinzione

112314751617 9] INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO
Vincoup = CON DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE
min 1,50 m
- Fronte vincolato
Flo fisso
H max 9.90 m -
- Jl
. Mo LSO Fabbicato feosruo  min 5.00 m oo e Fabbricao ricostruito mn 5,00 m
11
200m
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1 RECINZIONE

8 9
8 5
2 H
g 2
,,., | V.) 200 m
. |
1 RN
! X B
: P
|
I
1
I | - Fronte strada
-200m
- Recinzione - Fronte vincolato
- N.B. la posizione degli ingressi @ del fabbricato del gerage
non & vincolata é permesso solo un iNgreeso caTabile. - Disposizione planimetrica
2 GARAGE
8 k-]
3 2
2 h
] g
m‘." @ 2,00 m
-Hmax 350 m l
AN %
! /
Ja.00 ! /
il disegno del prospetto non & vincolato - %
- Fronte strada . Frome vincolato
- N.B. la posizione degli ingressi e del fabbricato del garage
non & vincolata & permesso solo un ingresso carrabile. - Disposizione pianimetrica
3 BASAMENTO ABITABILE
2,00 m

N

DN

DI

/i

, . 28
non & vincolata & per solo un ing carrabile. - Disposizione pianimetrica

N
&{k

- Fronte strada
il disegno del prospetio non & vincolato
- N.B. 1a posizione degli ingressi e dal fabbricato def garage
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4 BASAMENTO CON NEGOZI

- H max 3.50 m

- Fronte strada

- Fronte vincolato

- Disposizione planimetrica
5 PORTICO
b B e P
Portico
- H max 3,50 m I
on N
g '| - a.é-)o " Portico - Fronte vincolato
§ £ Fronte strada e
i i 3.00m
i ) - N.B. il disegno del prospetto non & vincolato - Disposizions planimetrica
6 PORTICO
N @ [T mmmmmmmmm e
\
\
\ .200m
N- H max6.00 m '|
N
N F)
0.00 N
- min. 3,00 m - Fronte vincolato |-

- Spazio pubblico
Spazio privato

- Portico
Fronte strada

- N.B. il disegno del prospetto non & vincolato

- Disposizione planimetrica

{1 Sindaco

I} Segretario Generale
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7 RECINZIONE CON GARAGE INTERRATO

H max 3,50 m |
l [ [
i ¥
|
'
1 1 3 1
| — l
|
1
| l
-200m - Fronte strada - Fronte vincolato
il disegno del prospetto non @ vincolato

-N.B.lapoolziomdogllhgrudodollnbbﬂcuoddgmgo
non & vincolata ¢ permesso solo un ingresso carrabile.

8 RECINZIONE CON GARAGE SEMINTERRATO E PERGOLA

T T T e e . e e e e e e e e e = e o

H max 3,50 m
\\ -
N
N
N
N
N
Q § -
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ ., :
1 :
! H
1
|
AR
g 2 d i to
§ § - Fronte strada - Fronte vincolatc
a Ex i disegno del prospetto non & vincolato
o
kS|
2 s - N.B. Ia posizione degii ingressi e del fabbricato del garage
(7] (]

non & vincolata é permesso solo un ingresso carrabile. - Disposizione planimetrica

9 RECINZIONE DI SIEPE

r— -Hmax 750 m
1
|
l
: -200m
I i I
- Slepe i — ~ Siepe
l - - .
i -
1 ’ ’ ~ N \
- ) Y X 14 — vt
N | _1 1

! {
'- 2,00 rn' min 1,50 m

- Fronte strada

- Fronte vincolato

- Spazio pubblico

- Spazio privato

. o non & vincolato
N.B. il disegno dei prospett: - Disposizione planimetrica
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2. SCHEDE DI VIABILITA’

31
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SCHEDE DI VIABILITA'

Sono cosi definite le schede in cui vengono elencate le prescrizioni da applicare a quelle porzioni
urbane caratteristiche della parte nord di Mestre (tra via Fradeletto-via Vespucci e via Martiri délla

Libertd), dimensionalmente ben distinguibili da isolati determinati da una griglia stradale piu

regolare.

Le trasformazioni lungo il bordo esterno di queste porzioni chiamate “isole urbane" avvengono con

caratteristiche identiche a quelle degli isolati presenti soprattutto nella parte sud. Per quanto

riguarda l'interno invece, la trasformazione é legata alla presentazione di un progetto unitario

coordinato dalla formazione di un comparto.

Tutti i proprietari dei lotti in cui sono consentite le modalita di ridisegno del paesaggio urbano b e ¢

contrassegnate da un numero, nella realizzazione delle trasformazioni devono attenersi alle

schede normative qui allegate, dove vengono indicati i tipi di sezione e la viabilitd entrambi

prescrittivi.
Le schede hanno la seguente numerazione:

SCHEDA DI VIABILITA' N° 1- Via Valion e via San Dona
SCHEDA DI VIABILITA' N° 2- Viale Don Sturzo e via San Dona
SCHEDA DI VIABILITA' N° 3- Viale Don Sturzo e Via San Dona
SCHEDA DI VIABILITA' N° 4- Via San Dona e Via Pasqualigo
SCHEDA DI VIABILITA' N° 5- Via San Dona e Via Monte Antelao
SCHEDA DI VIABILITA' N° 6- Via Bissuola e Via Casona
SCHEDA DI VIABILITA' N° 7- Via Bissuola e Via G.Grassi
SCHEDA DI VIABILITA' N° 8- Via Bissuola e via Bissagola
SCHEDA DI VIABILITA' N° 9- Via Vespucci e via Volturno
SCHEDA DI VIABILITA' N° 10- Via Fradeletto e viale Garibaldi
SCHEDA DI VIABILITA' N° 11- Viale Garibaldi e via San Dona
SCHEDA DI VIABILITA' N° 12- Via San Dona e via Rielta
SCHEDA DI VIABILITA' N° 13- Via Tevere e via Voltumo
SCHEDA DI VIABILITA' N° 14- Via Tevere e via Ca Rossa
SCHEDA DI VIABILITA' N° 15- Via Trento

Il Sindaco Il Segretario Generale ~ L’Assessore all'Urbanistica Il Presidente del C.C.
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SCHEDA DI VIABILITA' : N° 1

LEGENDA

Perimetro in cui é possibile
realizzare la trasformazione

Strada carrabile

.. ... Percorsopedonale

Q. Indicazione del fipo di sezione

B 3
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SCHEDA DI VIABILITA' : N° 2

LEGENDA

Perimetro in cui € possibile
realizzare la trasformazione

Strada camabile ,

Strada ad uso prevalentemente ciclo-pedonale
carrabile per i soli residenti

Percorso pedonaie

Q_ indicazione del tipo di sezione

Note: - Quando il percorso pedonale passa tra due lotti privati
lo spazio necessario per la sua realizzazione deve
essere ceduto in quantita uguale da ciascuno dei due
proprietari.
- | percorsi pedonali e le strade in cui sono previsti percorsi
devono essere alberati (dove lo consente la larghezza
della strada).

3({5
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SCHEDA DI VIABILITA' : N* 4
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SCHEDA DI VIABILITA' : N° §

LEGENDA
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Perimetro in cui & possibile
Indicazione del tipo di sezione

t EGENDA
w“mmlmm Strada carrabite

realizzare ia trasformazione
- | percorsi pedonali e le strade in cui SONO previsti percors.

devono essere alberati (dove lo consente |a larghezza

esser ormogenel affinché lo spazio che ne nsulta
delia strada)

Note -t materali con cui vengono realizzati ) portict devono
abbia un forte carattere unitano

-n Percorso ‘pedonale

m Strada ad uso prevalentemente ciclo-pedonaie
carrabiie per i soli residenti

SCHEDA DI VIABILITA' : N° 8
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SCHEDA DI VIABILITA' : N* 11

LEGENDA

—

Perimetro in cui & possibile
realizzare |a trasformnazione

m Strada carrabile con percorso ciclo-pedonale
{

indicazione del tipo di sezione

e element! qualificant! dello spazio

dificazione.
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SCHEDA DI VIABILITA' : N° 12

LEGENDA
Perimetro in cui &€ possibile
realizzare la trasformazione
J | Strada carrabile:

O_ Iindicazione del tipo di sezione

46

I Simdaco IESevretario Generaic [L°A

v

essore afl"Urbanistica [l Presidente del C.C.

[l Dirigente resporfsabiic




s




o a
a = c
%gn 2o
o ° 28 82
) < 4§55 o2
L c g SNa 22
(2] B S N © o §¢
- =N kN ENO R
° Rw i @ = 2e
z 2E S 580 0§
.. < © Q Q-9 c
z 'O‘m' = a a(.)g ;9
< 38 @ £ 9z 529 B3
| o ok F [} [ Qo> f3o
- c @ g -° S.@ w2o
< g2 B ® CEE o=
o ow Q b3 gaz 2=
g s 3 2 o 029 o £
s 88 s & § 250 Fo
> Ex g g 8 gue €%
— o € = 5 €9 Qe
a - [} o ] v
a® & a it ass 9o q
:::: 838
g < co8ggop
o] — angoo;‘,
w < = S85555
hu of w — zwgeg‘v%
3 8 % qg ooooo
w p} 2
o
z

(O
S e , O\o 29
Q N o o\ ‘{

oy

7\0
/0\

. T
° - /l @ . / o e /“1
?il\‘ ;‘//@\X{‘ €>/ \ 07 o = gD‘fEJ]
"\II \:il\l ‘l""(; ~ 41’4‘??“ '/0‘ T ‘ S &b ¢€" L (~.‘3}\// /'/\ / T[‘
e S PSR DR ey 20
— ngzodrepusi




SCHEDA DI VIABILITA' : N* 14

LEGENDA

li res|

_ Percorso pedonale
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Q. Indicazione
m Strada carrabile con percorso ciclo-pedonale
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SCHEDA DI VIABILITA' : N° 15

Perimetro in cui € possibile
realizzare la trasformazione

Strada carrabite .

Strada ad uso prevalentemente ciclo-pedonale

carrabile per i soli residenti

Percorso pedonale

Indicazione del tipo di sezione

LoAsspssore all Urbanistica | Presidente del € ¢

L]

Note: - Quando il percorso pedonale passa tra due lotti privati
lo spazio necessario per la sua realizzazione deve
essere ceduto in quantita uguale da ciascuno dei due
proprietari.

- | percorsi pedonali e le strade in cui sono previsti percorsi
devono essere alberati (dove lo consente la larghezza
della strada).
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3. MODALITA “e” PER IL RIDISEGNO DEL PAESAGGIO
URBANO: SCHEDE NORMATIVE
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SCHEDE NORMATIVE : MODALITA' € DI RIDISEGNO DEL PAESAGGIO URBANO

Tale modalira si applica a tessuti edilizi caratterizzatida particolare collocozione e
morfologia.Questi tessuti sono individuati da un perimetro riportato nella tavola Z.T.0. del P.R.G. e

nelle schede normative qui allegate.

Gli interventi sono:

e 1 - Vicolo della Pineta

€ 2 - Via G. Mattei

e 3 - Via G. Mattei

€ 4 - via Casona

e 5 - Via Bissuola-Via Caviglia
e 6 - via Baglioni

e 7 - Parco Ponci

La realizzazione delle trasformazioni pud avvenire solo previa presentazione da parte dei

proprietari di un progetto unitario.

LEGENDA

Superficie edificabile

Allineamento obbligatorio

Allineamento obbligatorio con fronte continuo

Permeabilita al piano terra

Passaggio coperto/galieria/portico esterno

Accesso carrabile

]

Fronte commerciale

Prato

Superficie pavimentata

Percorso pedonale
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SCHEDA NORMA : e 1 - Vicolo della Pineta

Realizzazione di spazi commerciali o di terziario, possibilita di realizzare residenza, portici.

DESCRIZIONE

Il progetto consiste nella realizzazione di un volume basso porticato addossato agli edifici esistenti.
Tale volume costituisce un basamento (da realizzazre in mattoni faccia a vista o materiale lapideo)
che definisce meglio lo spazio antistante la chiesa del Vicolo della Pineta. 1l volume porticato ha
inoltre il compito di dare continuita agli edifici dando alla strada una connotazione piu urbana.La
realizzazione della SLP aggiuntiva prevede quindi la cessione di una fascia di tre metri da destinare

a portico di uso pubblico.
SLP commerciale (D1) o attivita direzionali (C) massima MQ 850
Z.T.0. DI APPARTENENZA B2

CRITERI PROGETTUALI

- E' possibile oltre alla SLP concessa ampliare gli edifici esistenti di un piano abitabile in cui si pud
realizzare residenza (A1)

- La realizzazione del portico & obbligatoria.

- Non & permessa la realizzazione di garage al piano terra.
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. 1 - Vicolo delia Pineta
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SCHEDA NORMA : e 2 - Via G. Mattei

Realizzazione di nuova residenza, accessori alla residenza, portici.

DESCRIZIONE

Con la realizzazione di un volume basso porticato (che puo ospitare accessori della residenza
come depositi, cantine, lavanderia) e di un muro di recinzione lungo la via G.'di Vittorio, si cerca di
definire meglio il bordo del lotto su cui insistono gli edifici esistenti.

La costruzione del portico (da realizzare in mattoni faccia a vista o materiale lapideo come la
recinzione) permette inoltre di avere una zona filtro tra i parcheggi e gli edifici.

Oltre a questo volume che segna l'accesso al complesso edilizio, pud essere realizzato un
ampliamento dell'edificio esistente come segnato nella planimetria, con un‘altezza pari a quella
esistente.La realizzazione della SLP aggiuntiva prevede quindi la cessione di una fascia di tre metri

da destinare a portico di uso pubblico.

SLP residenziale (A1) massima MQ 800
NUMERO TEQORICO DI ABITANTI 15
Z.T.0. DI APPARTENENZA B2

CRITERI PROGETTUALI

- E' possibile oltre alla SLP concessa ampliare gli edifici esistenti di un pianc abitabile in cui si puod
realizzare residenza (A1)

- La realizzazione del portico & obbligatoria.

- Non & permessa la realizzazione di garage al piano terra nel fronte porticato.
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SCHEDA NORMA : e 3 - Via G. Mattei

Realizzazione di spazi commerciali o terziari, residenza, spazi di uso pubblico, portici.

DESCRIZIONE

1l progeito consiste nella realizzazione di un volume basso porticato sulla via G. di Vittorio e di un
altro edificio da costruire in continuitd con quello esistente. Per la realizzdzione di questa SLP
aggiuntiva, viene chiesta la cessione di una fascia da destinare a verde pubblico e I'uso di quella
parte della corte interna che permette di collegare il parcheggio sulla via G Mattei con la suddetta
fascia pubblica. Tale collegamento & reso possibile per quanto riguarda la nuova edificazione
realizzando un edificio molto permeabile al piano terra, per quanto riguarda |'edificio esistente
svuotandolo al piano terra dai garage. La parte esistente non interessata alla nuova edificazione,
verra recintata con un muro in mattoni faccia a vista o materiale lapideo di un‘altezza variabile dai

2,40 metri ai 3,00 metri, per sottolineare l'unitarieta dell'intervento.

SLP residenziale (A1) MQ 680
SLP commerciale (D1) massima MQ 425
NUMERO TEORICO DI ABITANTI 13
Z.T.0. DI APPARTENENZA B2

CRITERI PROGETTUALI

- E' possibile oltre alla SLP concessa ampliare gii edifici esistenti di un piano abitabile in cui si puo
realizzare residenza (A1)

- La realizzazione del portico & obbligatoria.

- Non & permessa la realizzazione di garage al piano terra.
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SCHEDA NORMA : e 4 - Via Casona

Realizzazione di nuova residenza in cui sono ammessi terziario e commercio, portici.

DESCRIZIONE

1! progétto consiste nella realizzazione di un volume che chiude gli spazi tra gli edifici esistenti.
Questi volumi possono essere permeabili al piano terra in modo da consentire 'accesso alla corte
interna che rimane di uso privato. Per sottolineare questo aspetto di edificio unico che racchiude
una corte, su tre lati deve essere realizzato un portico in mattoni faccia a vista 0 materiale lapideo.
La realizzazione della SLP aggiuntiva prevede quindi la cessione di una fascia di quattro metri

attorno agli edifici da destinare a portico di uso pubblico.

SLP residenziale (A1) massima MQ 1.350
E' ammessa la realizzazione di attivita direzionali (C) e commercio al minuto (D1)

con un massimo del 20%della slp totale.
NUMERO TEORICOQO DI ABITANTI 27
Z.T.0. DI APPARTENENZA B2

CRITERI PROGETTUALI

- E' possibile oltre alla SLP concessa ampliare gli edifici esistenti di un piano abitabile in cui si pud
realizzare residenza (A1)

- La realizzazione del portico & obbligatoria.

- Non & permessa la realizzazione di garage al piano terra.
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SCHEDA NORMA : e 5 - Via Bissuola-Via Caviglia

Realizzazione di spazi commerciali o terziari, possibilita di realizzare residenza, portici, spazi

pubblici pavimentati.

DESCRIZIONE

Il progetto si pone come obiettivo la riqualificazione dello spazio libero ad ‘uso privato delimitato
dagli edifici che costituiscono il complesso edilizio compreso tra la via Bissuola e la via
Caviglia.Attraverso la realizzazione di un volume basso porticato, addossato agli edifici esistenti, si
viene a costituire una corte interna, che viene messa in relazione da una parte con via Bissuola
attraverso un percorso coperto e dall'altra con via Caviglia attraverso lo svutamento di una parte del
piano terra di un edificio. |l perimetro dell'intervento viene poi sottolineato attraverso la realizzazione
di una recinzione in mattoni faccia a vista o materiale lapideo, alta da un minimo di 2,40 metri ad un
massimo di 3 metri. La quota di garage che viene eliminata con la costruzione del volume
commerciale, si pud realizzare interrata nell'area indicata in planimetria, fuori dal perimetro
delfintervento.La realizzazione della SLP aggiuntiva prevede quindi la realizzazione della corte

interna pavimentata che sara di uso pubblico come il portico e il percorso coperto.

SLP commerciale (D1) o attivita direzionali (C) massima MQ 1.000

Z.T.0. DI APPARTENENZA B3

CRITERI PROGETTUALI

- E' possibile oltre alla SLP concessa ampliare gli edifici esistenti di un piano abitabile in cui si pud
realizzare residenza (A1)

- La realizzazione del portico & obbligatoria.

- Non & permessa la realizzazione di garage al piano terra.

- Il portico degli edifici che definiscono la corte, |a pavimentazione dello spazio pubblico ed il suo

arredo dovranno essere elementi qualificanti dello spazio aperto tanto quanto l'edificazione.
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SCHEDA NORMA : e 6 - Via Baglioni

Realizzazione di spazi commerciali o terziari, possibilita di realizzare residenza, portici.

DESCRIZIONE

Il progetto consiste nella realizzazione di un basamento abitabile o commerciale alto 3,50 metri
sulla via Baglioni e di un portico, entrambi in mattoni faccia a vista o matetiale lapideo. In questo
modo gli edifici esistenti vengono ad assumere un carattere fortemente unitario pur rimanendo
isolati gli uni dagli altri. L'accesso allo spazio interno privato sard garantito da due punti, in
corrispondenza degli stacchi tra gli edifici, in cui il basamento sara permeabile al piano terra. Per la
realizzazione della SLP aggiuntiva & quindi prevista la cessione di una fascia di quattro metri per la

costruzione del portico che sara di uso pubblico.

SLP commerciale (D1) o residenziale (A1) massima MQ 1.100

Z.T.O. DI APPARTENENZA B2.1

CRITERI PROGETTUALI

- E' possibile oltre alla SLP concessa ampliare gli edifici esistenti di un piano abitabile in cui si pud
realizzare residenza (A1)

- La realizzazione del portico & obbligatoria.

- Non & permessa la realizzazione di garage al piano terra.
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6 - via Baglioni
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SCHEDA NORMA : e 7 - Via Parco Ponci

Realizzazione di spazi commerciali o terziari, possibilita di realizzare residenza,garage privatV

coperti, parcheggi interrati, portici.

DESCRIZIONE

Il progetto si propone di riorganizzare il retro di due edifici che si trovano in via Pio X, creando un
fronte unitario su via Parco Ponci. Si prevede ia realizzazione di un basamenfo porticato (in mattoni
faccia a vista o materiale lapideo) in continuita con il portico esistente degli edifici retrostanti. La via
Parco Ponci diventerebbe prevalentemente ciclo-pedonale con accesso carrabile solo per |
residenti. Fuori dal perimetro d'intervento & prevista la continuazione del sistema di piazze
pavimentate che ospitano il mercato ambulante lungo l'asse perpendicolare a via Parco Ponci.Al
posto dell'attuale parcheggio in piazzale Altinate viene quindi prevista una piazza pavimentata, |
posti macchina eliminati devono essere realizzati interrati sotto la suddetta piazza. Per la
realizzazione della SLP aggiuntiva & quindi prevista la cessione di una fascia di tre metri per la

costruzione del portico che sara di uso pubblico.

SLP commerciale (D1) massima MQ 1670

di cui una parte é utilizzata a garage
Z.T.0. DI APPARTENENZA B1

CRITER!I PROGETTUAL!

- E' possibile oltre alla SLP concessa ampliare gli edifici esistenti di un piano abitabile in cui si pud
realizzare residenza (A1)

- La realizzazione del portico & obbiigatoria.

- | parcheggi privati esistenti eliminati con la costruzione del basamento commerciale sono collocati
allinterno del basamento stesso con accesso dallo spazio interno.

- La quota di parcheggi privati derivanti dalla realizzazione di nuovo commercio o terziario, pud

essere collocata sotto il basamento.
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4. MODALITA’ “f" PER IL RIDISEGNO DEL PAESAGGIO
URBANO: SCHEDE NORMATIVE
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INDICAZIONI GENERALI

PARAMETRI EDIFICATORI
L'ampliamento e la demolizione e ricostruzione in concessione diretta quando usuffriscono di

Concessione Aggiuntiva, ,devono fare riferimento ai seguenti parametri edificatori:
-Altezza fabbricati (H): & specificata negli schemi Progettuali

-Distanza dai confini (Dc): 0 - 5m

-Distanza tra fabbricati (Df): 0 -10m

-Distanza dalla strada (Ds): & ammessa la costruzione dei nuovi fabbricati sul fronte stradale cosi come
quest'ultimo & definito nei sucessi Schemi Progettuali.

VINCOLI EDIFICATORI

Tutti i nuovi fabbricati o gli ampliamenti che usuffruiscono di Concessione Aggiuntiva devono
attenersi alla sagoma limite e alle altre prescrizioni degli Schemi Progettuali.O, P, Q, M, N.

Per la realizzazione dei diversi elementi architettonici previsti o permessi all'interno di ogni Schema
Progettuale (recinzione muraria e siepi...) € necessario fare riferimento alle Schede dei Vincoli
Progettuali degli Elementi Architettonici,in coda al presente punto 4 dell'allegato.

Non & concessa la realizzazione di balconi aggettanti sulle facciate fronte strada.

MATERIALI

Per tutte le modalita di intervento i materiali per la realizzazione della recinzione o del basamento su
fronte strada, devono essere il mattone pieno faccia a vista o materiali lapidei.

MODALITA D'INTERVENTO

Ampliamento attuato attraverso la concessione diretta . Sono ammessi gli interventi d i
ampliamento e nuova costruzione .

E' vietata la creazione di nuove unita abitative.

Concessione aggit'ntiva. E' censentito realizzare in aggiunta al volume necessario per saturare

{'indice di Piano una volumetria non superiore al 25% della volumetria esistente.
Su tale volumetria & dovuto il corrispettivo relativo agli oneri di di urbanizzazione come previsto dalla
legge.
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Demolizione e ricostruzione attuata attraverso al concessione diretta. Mediante la demolizione e
ricostruzione dei fabbricati e concesso realizzare I'equivalente volume del fabbricato demolito ed

incrementarlodella concessione aggiuntiva.
Concessione aggiuntiva. E' consentito realizzare in aggiunta al volume necessario per saturare

Vindice di Piano una volumetria non superiore al 35% della volumetria esistente.
Su tale volumetria & dovuto il corrispettivo relativo agli oneri di di urbanizzazione come previsto dalla

legge.
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SCHEDA NORMA
Modalita F1 per il ridisegno del paesaggio urbano di Ca' Sabbioni
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SCHEDA NORMA
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Modalita F1 per il ridisegno del paesaggio urbano di Ca’ Sabbioni
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TAV. 1

ABACO SEZIONI STRADALI
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TAV. 2

ABACO SEZIONI STRADALI
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1 RECINZIONE SU PERCORSO PEDONALE

____________________________________ "
-Hmin 2,50 — J‘
4 |
1
' ‘ ‘ '.
! [
[l
|
H o
| 300m |
Spazio pubblico
- Fronte vincolato

N.B. La posizione degii ingressi non & vincolata

lldsq\omlpmspononmévheoluo
Nmtmnmwnmmﬁh
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3 RECINZIONE DI SIEPE
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4 RECINZIONE Di SIEPE
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SCHEMA PROGETTUALE M

Si applica alle modalita F2 del ridisegno del paesaggio urbano di Ca' Brentelle

INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO - AMPLIAMENTO -

CONCESSIONE AGGIUNTIVA .
La quantita edificatoria in aumento ai parametri edificatori & esplicitata nelle N.T.S.A.
La nuova costruzione dovra adeguarsi ai vincoli descritti dallo Schema Progettuale M.

VINCOLO PROGETTUALE

Deve essere ceduta ad uso pubblico lungo il filo strada e per tutta la lunghezza della proprieta
una fascia di 1 m.

E' imposta la costruzione di una recinzione per tutta la lunghezza del lotto lungo il bordo
confinante con la sede stradale individuato da apposita simbologia in TAV. 2, con il rispetto
delle misure della sezione e della disposizione planimetrica indicata nello schema
progettuale M.

E' concesso I'ampliamento fino a raggiungere il filo fisso indicato nello schema progettuale M.
Non sono ammessi accessi carrabili.

INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO - DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE -

CONCESSIONE AGGIUNTIVA
La gquantita edificatoria in aumento ai parametri edificatori e esplicitata nelle N.T.S.A..
La nuova costruzione dovra adeguarsi ai vincoli descritti dallo Schema Progettuale M.

VINCOLO PROGETTUALE

Deve essere ceduta ad uso pubblico lungo il filo strada e per tutta la lunghezza della proprieta
una fascia di 1 m di profondita.

E' imposta la costruzione di una recinzione per tutta la lunghezza del lotto lungo il bordo
confinante con la sede stradale individuato da apposita simbologia in TAV. 2, con il rispetto
delle misure della sezione e della disposizione planimetrica indicata nello schema
progettuale M.

Il nuovo fabbricato dovra rispettare gli allineamenti previsti dallo Schema Progettuale M, e
potra arrivare a confine lungo strada

Il piano terra dovra essere impostato a 0,5 m da terra

Non sono ammessi accessi carrabili.
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SCHEMA PROGETTUALE M

veoischEDAviNcou ] 112 13 4T 5 INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO - AMPLIAMENTO 7/
VINCOL! PROGETTUAL
ACCESSORI AMMESS]
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SCHEMA PROGETTUALE N

Si applica alle modalita F2 del ridisegno del paesaggio urbano di Ca' Brentelle

INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO - AMPLIAMENTO -

CONCESSIONE AGGIUNTIVA .
La quantita edificatoria in aumento ai parametri edificatori & esplicitata nelle N.T.S.A..
La nuova costruzione dovra adeguarsi ai vincoli descritti dallo Schema Progettuale N.

VINCOLO PROGETTUALE

Deve essere ceduta ad uso pubblico lungo il filo strada e per tutta la lunghezza della proprieta
una fascia di terreno fino ad allinearsi con il filo imposto in TAV. 1.

E' imposta la costruzione di una recinzione per tutta la lunghezza del lotto lungo il bordo
confinante con la sede stradale individuato da apposita simbologia in TAV. 2, con il rispetto
delle misure della sezione e della disposizione planimetrica indicata nello schema
progettuale N. '

E' concesso I'ampliamento fino a raggiungere il filo fisso indicato nello schema progettuale N.
E' ammesso per ogni lotto un unico accesso carrabile.

INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO - DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE -

CONCESSIONE AGGIUNTIVA
La quantita edificatoria in aumento ai parametri edificatori & esplicitata nelle N.T.S A.
La nuova costruzione dovra adeguarsi ai vincoli descritti dallo Schema Progettuale N.

VINCOLO PROGETTUALE

Deve essere ceduta ad uso pubblico lungo il filo strada e per tutta la lunghezza della proprieta
una fascia di 3 m di profondita.

E' imposta la costruzione di una recinzione per tutta la lunghezza del lotto lungo |l bordo
confinante con la sede stradale individuato da apposita simbologia in TAV. 2, con il rispetto
delle misure della sezione e della disposizione planimetrica indicata nello schema
progettuale N.

Il nuovo fabbricato dovra rispettare gli allineamenti previsti dallo Schema Progettuale N .

Il piano terra dovra essere impostato a 0,5 m da terra

E' ammesso per ogni lotto un unico accesso carrabile.
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SCHEMA PROGETTUALE N

Mensceonw | T 2131415 INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO - AMPLIAMENTO " |

VINCOL! PROGETTUALI
ACCESSOR!I AMMESS!

Flio tisso Flio fisso
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- Hmax 3.50m
-Hmin 2,50

*la distanza si ricava caso per caso dall'allegata planimetria in scala 1:2000
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SCHEMA PROGETTUALE O

Si applica alle modalita F1 del ridisegno del paesaggio urbano di Ca' Sabbioni

INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO - AMPLIAMENTO -

CONCESSIONE AGGIUNTIVA .
La quantita edificatoria in aumento ai parametri edificatori & esplicitata nelle N-T.S.A..
La nuova costruzione dovra adeguarsi ai vincoli descritti dalio Schema Progettuale O.

VINCOLO PROGETTUALE

Deve essere ceduta ad uso pubblico lungo it filo strada e per tutta la lunghezza della proprieta
una fascia di 2 m .

E' imposta la costruzione di una recinzione per tutta la lunghezza del lotto lungo il bordo
confinante con la sede stradale individuato da apposita simbologia in TAV. 2, con il rispetto
delle misure della sezione e della disposizione planimetrica indicata nello schema
progettuale O.

E' concesso I'ampliamento fino a raggiungere il filo fisso indicato nello schema progettuale O.
E' ammesso un solo accesso carrabile per lotto.

INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO - DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE -

CONCESSIONE AGGIUNTIVA
La quantita edificatoria in aumento ai parametri edificatori & esplicitata nelle N.T.S.A..
La nuova costruzione dovra adeguarsi ai vincoli descritti dallo Schema Progettuale O. ’

VINCOLO PROGETTUALE

Deve essere ceduta ad uso pubblico lungo il filo strada e per tutta la lunghezza della proprieta
una fascia di 3 m di profondita.

E' imposta la costruzione di una recinzione per tutta la lunghezza del lotto lungo il bordo
confinante con la sede stradale individuato da apposita simbologia in TAV. 2, con il rispetto
delle misure della sezione e della disposizione planimetrica indicata nelio schema
progettuale O.

Il nuovo fabbricato dovra rispettare gli allineamenti previsti dallo Schema Progettuale O.

Il piano terra dovra essere impostato a 0,5 m da terra.

E' ammesso un soio accesso carrabile per lotto.
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SCHEMA PROGETTUALE O

rveoiscrepavivcou[ I T 21 3T 4[5 INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO - AMPLIAMENTO
VINCOLI PROGETTUALI
ACCESSOR| AMMESSI

Fllo fisso

'min 500 m |

Fronte esistente
12,00 - Fabbricato esistente | ! . 13,00 :I
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Fi ronte'esis(eme Fronte Iesistente Recinzione
— -Hmax 3,50
-Hmin 2,50
VEDI SCHEDA VINCOLI 2131415 INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO CON

VINCOLI PROGETTUALI

DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE

ACCESSORI AMMESS!
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[ 300 | * | Febbriceto ricostruito | .
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— -Hmax 350
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SCHEMA PROGETTUALE P

Si applica alle modalita F1 del ridisegno del paesaggio urbano di Ca’ Sabbioni

INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO - AMPLIAMENTO -

CONCESSIONE AGGIUNTIVA
La quantita edificatoria in aumento ai parametri edificatori & esplicitata nelle N.T.SA.
La nuova costruzione dovra adeguarsi ai vincoli descritti dallo Schema Progettuale P.

VINCOLO PROGETTUALE

Deve essere ceduta ad uso pubblico lungo il filo strada e per tutta la iunghezza della proprieta
una fascia di terreno fino ad allinearsi con il filo imposto in TAV. 1.

E' imposta la costruzione di una recinzione per tutta la lunghezza del lotto lungo il bordo
confinante con la sede stradale individuato da apposita simbologia in TAV. 2, con il rispetto
delle misure della sezione e della disposizione planimetrica indicata nelio schema
progettuale P.

E' concesso l'ampliamento fino a raggiungere il filo fisso indicato nello schema progettuale P.
E' ammesso un solo accesso carrabile per lotto.

INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO - DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE -

CONCESSIONE AGGIUNTIVA
La quantita edificatoria in aumento ai parametri edificatori & esplicitata nelle N.-T.S.A..

La nuova costruzione dovra adeguarsi ai vincoli descritti dallo Schema Progettuale P.

VINCOLO PROGETTUALE

Deve essere ceduta ad uso pubblico lungo il filo strada e per tutta ia lunghezza della proprieta
una fascia di 3 m di profondita.

E' imposta la costruzione di una recinzione per tutta la lunghezza del lotto lungo il bordo
confinante con la sede stradale individuato da apposita simbologia in TAV. 2, con il rispetto
delle misure della sezione e della disposizione planimetrica indicata nello schema
progettuale P.

il nuovo fabbricato dovra rispettare gli allineamenti previsti dallo Schema Progettuale P.

Il piano terra dovra essere impostato a 0,5 m da terra

E' ammesso un solo accesso carrabile per lotto.
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SCHEMA PROGETTUALE P

VEDISCHEDAVINCOLI | ] 12 131415 INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO - AMPLIAMENTO'

VINCOLI PROGETTUALLI
ACCESSORI AMMESS!

Flo tisso Fllo fisso

i " i * 13,00 m

Recinziona

- H max 3,50 m
-Hmin 250 m siepe

veoiscepavincou | 112 | 314 15 INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO CON
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SCHEMA PROGETTUALE Q

Si applica alle modalita F1 ed F2 del ridisegno del paesaggio urbano di Ca' Sabbioni e Ca

Brentelle

INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO - AMPLIAMENTO -

CONCESSIONE AGGIUNTIVA
La quantitad edificatoria in aumento ai parametri edificatori ¢ esplicitata .nelle N.T.S A..
La nuova costruzione dovra adeguarsi ai vincoli descritti dallo Schema Progettuale Q.

VINCOLO PROGETTUALE

Deve essere ceduta ad uso pubblico lungo il filo strada e per tutta la lunghezza della proprieta
una fascia di 1 m .

E' imposta la costruzione di una recinzione per tutta la lunghezza del lotto fungo il bordo
confinante con la sede stradale individuato da apposita simbologia in TAV. 2, con il rispetto
delle misure della sezione e della disposizione planimetrica indicata nello schema
progettuale Q.

E' concesso I'ampliamento fino a raggiungere il filo fisso indicato nelio schema progettuale Q.
Non sono ammessi accessi carrabili.

INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO - DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE -

CONCESSIONE AGGIUNTIVA
La quantita edificatoria in aumento ai parametri edificatori & esplicitata nelie N.T.S A..

La nuova costruzione dovra adeguarsi ai vincoli descritti dalio Schema Progettuale Q.

VINCOLO PROGETTUALE

Deve essere ceduta ad uso pubblico lungo il filo strada e per tutta la lunghezza della proprieta
una fascia di 1 m di profondita.

E' imposta la costruzione di una recinzione per tutta la lunghezza del lotto lungo il bordo
confinante con la sede stradale individuato da apposita simbologia in TAV. 2, con il rispetto
delle misure della sezione e della disposizione planimetrica indicata nello schema
progettuale Q.

Il nuovo fabbricato dovra rispettare gli allineamenti previsti dallo Schema Progettuale Q.

Il piano terra dovra essere impostato a 0,5 m da terra.

Non sono ammessi accessi carrabili.
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SCHEMA PROGETTUALE Q
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