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SCHEDE NORMATIVE E PROGETTI UNITARI 
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PROGETTO UNITARIO N° 1 (C1 PU 1 - VPRG VILLABONA APPROVATA CON DGRV N. 263 DEL 09/02/2010) 

  
PROGETTO UNITARIO N° 2 (C1 PU 2 - VPRG VILLABONA APPROVATA CON DGRV N. 263 DEL 09/02/2010) 
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COMUNE di VENEZIA

Direzione Sviluppo del Territorio e Città Sostenibile
VARIANTE AL PIANO DEGLI INTERVENTI N. 49 AI SENSI DELLA L.R. 11/2004 PER L’INDIVIDUAZIONE DI AMBITI  SOGGETTI A RIPROGETTAZIONE URBANA

SCHEDA normativa n. 4

VINCOLI STATO DI FATTO STATO DI PROGETTO
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Legenda

Progetto Unitario
B PU-39

Zone Territoriali Omogenee

1:5.000
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B3 - zona residenziale di completamento
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Legenda

Scheda normativa n. 4

Zone Territoriali Omogenee

B3 - zona residenziale di completamento

1:5.000

Vincolo paesaggistico

D.Lgs. 42/2004 art.157 (Beni paesaggistici - Notifiche legislazione precedente)

Ambito di Urbanizzazione Consolidata art. 13 c. 9 LR 14/2017 
Del. G.C. n. 201 del 07/09/2017

Marghera - v. Benvenuto

CATASTO TERRENI 
Foglio 3 Mappali 342, 771

STATO DI FATTO

DATI CONOSCITIVI
PRESCRIZIONI ALTRE DISPOSIZIONI

Sup. lorda pavim. max
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STATO DI PROGETTO

Dati conoscitivi Prescrizioni

Ambito A.T.O. n. Note

Scheda n. 4 2 41 2530 2199 Residenziale 44 16,5 154 132 1034 1 – 2 - 3 – 4 - 6.

NOTE:

1)     E' ammessa la sola destinazione d'uso residenziale, di cui all'art. 8.2, Categoria A1, delle N.T.G.A. della V.P.R.G. per la Terraferma. 

4)     E' consentito il sottoutilizzo della superficie lorda di pavimento realizzabile in misura non inferiore al 75%, con conseguente riparametrazione proporzionale della dotazione a standard dovuta. 

6)     E' consentita la compensazione fra lo standard primario a verde e lo standard primario a parcheggio, a discrezione dell'Amministrazione Comunale.  

Tav. 
13.1.a

Superficie 
territoriale 
mq.

Sup. lorda di 
pavimento max 
realizzabile mq. 

Destinazione 
d'uso 

Abitanti 
teorici 

Altezza 
max. ml.

Tipologie 
ammesse

Standard 
primario a 
park mq.

Standard 
primario a 
verde mq.

Standard 
secondari
o

Modalità attuativa 

A blocco
In linea  

Piano di 
Recupero

2)     L'istanza di approvazione del Piano Urbanistico Attuativo dovrà essere corredata dalla valutazione della determinazione del maggior valore generato dall'intervento, ai sensi dell'art. 16, comma 4, lett. d-ter), del 
D.P.R. n. 380/2001 e della Delibera di C.C. n. 34/2015, da corrispondere secondo le modalità da disciplinare con Convenzione.

3)     E' ammessa la monetizzazione totale o parziale degli standard urbanistici, a discrezione dell'Amministrazione Comunale, conformemente a quanto previsto dal Regolamento comunale per la disciplina delle opere 
di urbanizzazione e monetizzazione degli standard urbanistici, approvato con delibera di C.C. n. 88 del 29.10.2014. 

Perimetro della Proposta
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COMUNE di VENEZIA

Direzione Sviluppo del Territorio e Città Sostenibile
VARIANTE AL PIANO DEGLI INTERVENTI N. 49 AI SENSI DELLA L.R. 11/2004 PER L’INDIVIDUAZIONE DI AMBITI  SOGGETTI A RIPROGETTAZIONE URBANA

VINCOLI STATO DI FATTO STATO DI PROGETTO
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Legenda

Scheda normativa n. 18

1:5.000

Ambito di Urbanizzazione Consolidata art. 13 c. 9 LR 14/2017 
Del. G.C. n. 201 del 07/09/2017

Legenda

Strumento urbanistico
attuativo obbligatorio
PDR 2.3 -- D RU 9

fascia di rispetto stradale

Viabilità di progetto

**

* *

Limite Variante Campalto

SCHEDA normativa n. 18

Campalto – via Orlanda

CATASTO TERRENI 
Foglio 170 Mappali 952, 953, 962, 1017

D.Lgs. 42/2004 art.157 (Area a rischio archeologico - Via Annia)

D.Lgs. 42/2004 art.157
(Beni Paesaggistici - Notevole interesse pubblico)

# # #

# # #
D.Lgs. 42/2004 art.157 - PALAV art.34 
(Riserve Archeologiche di int. regionale di Altino e le Mure)

STATO DI PROGETTO

Dati conoscitivi Prescrizioni

Ambito A.T.O. n. Note

Scheda n. 18 4 43 14600 4697  = = = 10.60  = = = 0 0 4  – 7 - 20.

NOTE:

4)     E' consentito il sottoutilizzo della superficie lorda di pavimento realizzabile in misura non inferiore al 75%, con conseguente riparametrazione proporzionale della dotazione a standard dovuta. 

20)   Dovrà essere realizzato almeno un posto auto per ogni camera, ai sensi dell’art. 31, comma 10 della legge regionale n. 11/2004. 

Tav. 
13.1.a

Superficie 
territoriale 
mq.

Sup. lorda di 
pavimento max 
realizzabile mq. 

Destinazione 
d'uso 

Abitanti 
teorici 

Altezza 
max. ml.

Tipologie 
ammesse

Standard 
primario a 
park mq.

Standard 
primario a 
verde mq.

Standard 
secondari
o

Modalità attuativa 

Struttura 
ricettiva

1 posto 
auto a 
camera 

Permesso di 
costruire 
convenzionato

7)     L'istanza di Permesso di Costruire Convenzionato, da presentare ai sensi dell'art. 28-bis del D.P.R. n. 380/2001, dovrà essere corredata dalla valutazione della determinazione del maggior valore generato 
dall'intervento, ai sensi dell'art. 16, comma 4, lett. d-ter), del D.P.R. n. 380/2001 e della Delibera di C.C. n. 34/2015, da corrispondere secondo le modalità da disciplinare con Convenzione.

Progetto Unitario di Comparto D PU-40

Perimetro della proposta

STATO DI FATTO
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n° n° n° mq. n° mq. mq. % mq. mq. mq. ml.

40 8 43 57.400 3000 (31) 3.000 47.000 6,00 X X
30 - 31 - 37 - 38 - 43 - 44 - VPRG CAMPALTO 

DGRV n. 2553 DEL 02/11/2010
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DATI CONOSCITIVI
PRESCRIZIONI ALTRE DISPOSIZIONI
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Tipologie edilizie Indirizzi

note

Progetto Unitario di Comparto D PU-40

NOTE:

30) L'intervento edilizio dovrà rispettare eventuali alberature esistenti e comunque prevedere una sistemazione a parco (con piantumazione di alberature ad alto fusto) per le parti scoperte della S.F. non direttamente 

interessata dal nuovo insediamento.

31) Il volume terziario avrà una destinazione ricettivo alberghiera (art. 8.2 NTGA lett. E1 - E2): tale volume va sommato a quello dei volumi esistenti al'interno dell'area. 

37)  Nell' ambito degli interventi privati sarà prevista la realizzazione di impianti sportivi il cui utilizzo dovrà su eventuale richiesta del Comune di Venezia essere convenzionato a favore degli utenti del verde attrezzato 

limitrofo.

38) Le eventuali attrezzature sportive ricavate nell'area definita VP dalla scheda norma. dovranno essere convenzionate con la Municipalità.

43) Si prescrive che la superficie fondiaria non sia successivamente modificata quantitativamente.

44) Si prescrive che non vi siano attività produttive.



















AMBITO C1 PU 59.1: 

Ambito sottoposto all’approvazione di Permesso di Costruire con convenzione. 
 
Superficie lorda di pavimento massima realizzabile a destinazione residenziale Mq 600; 
Standard primario a parcheggio minimo 3,5 mq/abitante teorico. 
Standard primario a verde da non reperire. 
Altezza massima ml 10,60. 
 
Oggetto del convenzionamento: 
Saranno oggetto di convenzionamento con la Parte Attuatrice, tutte le opere di urbanizzazione 
primaria necessaria allo sviluppo dell’ambito quali la Strada di accesso, le reti e i sottoservizi, lo 
standard a parcheggio e quanto risulterà funzionale allo sviluppo dell’ambito in sede di 
approvazione del titolo edilizio. 
Non saranno scomputabili gli oneri di urbanizzazione secondaria; 
La viabilità di accesso all’ambito dovrà avvenire dalla rotatoria di via Vallenari.  
La parte attuatrice dovrà realizzare a scomputo oneri la strada di accesso all’ambito, che dovrà 
avvenire dalla rotatoria di via Vallenari. 
Il rilascio del titolo edilizio è subordinato all’adempimento degli obblighi previsti nella 
Convenzione stipulata Rep 32241 Raccolta 25162 presso il notaio Dalla Valle Albano il 
28/09/2010. 
L’approvazione del titolo edilizio è subordinata alla cessione entro 180 giorni dall’esecutività della 
Delibera di approvazione della Variante al Piano degli Interventi n. 66, delle aree individuate 
nell’allegato A alla Variante stessa con destinazione Verde Territoriale a bosco e strada di 
progetto. 
In accordo al parere motivato n. 17 del 26/01/2021 della Commissione Regionale VAS, data la 
presenza di una falda sub-superficiale e considerata la categoria di pericolosità idraulica delle 
aree oggetto di Variante (P1 - soggette a scolo meccanico), è vietata la possibilità di realizzare 
volumi interrati e seminterrati; 

 

AMBITO C1 PU 59.2: 

Ambito sottoposto all’approvazione di Permesso di Costruire con convenzione. 
 
Superficie lorda di pavimento massima realizzabile a destinazione residenziale derivante da 
atterraggio del Credito Edilizio per una Superficie Lorda di Pavimento pari a: 4.000 mq. 
Standard primario a parcheggio minimo: 3,5 mq/abitante teorico. 
Standard primario a verde: da non reperire. 
Altezza massima: 10,60 ml. 
 
Oggetto del convenzionamento: Saranno oggetto di convenzionamento con la Parte Attuatrice il 
PUA, tutte le opere di urbanizzazione primaria necessarie allo sviluppo dell’ambito, quali: strada 
di accesso, reti e servizi, standard a parcheggio e quanto risulterà funzionale allo sviluppo 
dell’ambito in sede di approvazione del titolo edilizio. 
Non saranno scomputabili gli oneri di urbanizzazione secondaria. 
La viabilità di accesso all’ambito dovrà avvenire dalla rotatoria di Via Vallenari. 
La Parte Attuatrice dovrà realizzare a scomputo oneri la strada di accesso all’ambito, che 
dovrà avvenire dalla rotatoria di Via Vallenari. 
Il rilascio del titolo edilizio è subordinato all’adempimento degli obblighi previsti nella 
Convenzione Rep. n. 32241 - Raccolta n. 25162 stipulata presso il notaio Dalla Valle Albano in 
data 28/09/2010. 
L’approvazione del titolo edilizio è subordinata alla cessione entro 180 giorni dall’esecutività della 
Delibera di approvazione della Variante al Piano degli Interventi n. 66, delle aree individuate 
nell’Allegato A alla Variante stessa con destinazione Verde Territoriale a bosco e strada di 
progetto in Via Vallenari. 
In accordo al parere motivato n. 17 del 26/01/2021 della Commissione Regionale VAS, data la 
presenza di una falda sub-superficiale e considerata la categoria di pericolosità idraulica delle 
aree oggetto di Variante (P1 - soggette a scolo meccanico), è vietata la possibilità di realizzare 
volumi interrati e seminterrati. 
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COMUNE di VENEZIA

Direzione Sviluppo del Territorio e Città Sostenibile
VARIANTE AL PIANO DEGLI INTERVENTI N. 49 AI SENSI DELLA L.R. 11/2004 PER L’INDIVIDUAZIONE DI AMBITI  SOGGETTI A RIPROGETTAZIONE URBANA

VINCOLI STATO DI FATTO STATO DI PROGETTO
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Legenda

Scheda normativa n. 12

1:5.000

Ambito di Urbanizzazione Consolidata art. 13 c. 9 LR 14/2017 
Del. G.C. n. 201 del 07/09/2017

Legenda

D.Lgs. 42/2004 art.157 (Area a rischio archeologico - Via Annia)

progetto unitario in zona C1

Strumento urbanistico
C1PU-62

**

* *

Limite Variante Campalto

P.C.P. ambiti sottoposti a Z.T.O. di tipo
C2RS-107/1 e C1PU-62

CATASTO TERRENI 
Foglio 169 Mappali 492, 936, 937

SCHEDA normativa n. 12

Campalto – via Orlanda

Pista ciclabile

STATO DI FATTO

DATI CONOSCITIVI
PRESCRIZIONI ALTRE DISPOSIZIONI
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n° n° n° mq. n° mq. mq. % mq. mq. mq. ml.

(1) (2) (3) (4) (5) (6) (7) (8) (9) (10) (11) (12) (13) (14) (15) (16) (17) (18) (19) (20)

62 8 36 9.330 50 2.525 200 2.525 2.748 6,00 X X
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33 - 39 -  VPRG CAMPALTO 
DGRV n. 2553 DEL 02/11/2010

STATO DI PROGETTO

Dati conoscitivi Prescrizioni

Ambito A.T.O. n. Note

Scheda n. 12 4 36 9330 2525 Residenziale 51 6,5 177 152 1187 1 – 3 - 4 – 6 – 7 - 13.

NOTE:

1)     E' ammessa la sola destinazione d'uso residenziale, di cui all'art. 8.2, Categoria A1, delle N.T.G.A. della V.P.R.G. per la Terraferma. 

4)     E' consentito il sottoutilizzo della superficie lorda di pavimento realizzabile in misura non inferiore al 75%, con conseguente riparametrazione proporzionale della dotazione a standard dovuta. 

6)     E' consentita la compensazione fra lo standard primario a verde e lo standard primario a parcheggio, a discrezione dell'Amministrazione Comunale.  

Tav. 
13.1.a

Superficie 
territoriale 
mq.

Sup. lorda di 
pavimento max 
realizzabile mq. 

Destinazione 
d'uso 

Abitanti 
teorici 

Altezza 
max. ml.

Tipologie 
ammesse

Standard 
primario a 
park mq.

Standard 
primario a 
verde mq.

Standard 
secondari
o

Modalità attuativa 

A Blocco
In linea
Unifamiliari
Bifamiliari

Permesso di 
costruire 
convenzionato

3)     E' ammessa la monetizzazione totale o parziale degli standard urbanistici, a discrezione dell'Amministrazione Comunale, conformemente a quanto previsto dal Regolamento comunale per la disciplina delle opere 
di urbanizzazione e monetizzazione degli standard urbanistici, approvato con delibera di C.C. n. 88 del 29.10.2014. 

7)     L'istanza di Permesso di Costruire Convenzionato, da presentare ai sensi dell'art. 28-bis del D.P.R. n. 380/2001, dovrà essere corredata dalla valutazione della determinazione del maggior valore generato 
dall'intervento, ai sensi dell'art. 16, comma 4, lett. d-ter), del D.P.R. n. 380/2001 e della Delibera di C.C. n. 34/2015, da corrispondere secondo le modalità da disciplinare con Convenzione.

13)   L'istanza di Permesso di Costruire Convenzionato, da presentare ai sensi dell'art. 28-bis del D.P.R. n. 380/2001, dovrà prevedere la realizzazione della pista ciclabile, indicata nella scheda grafica con tracciato 
prescrittivo.

Perimetro della proposta

7,5
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SCHEDE NORMATIVE E PROGETTI UNITARI 
________________________________________________________________________ 
 
PROGETTO UNITARIO B- PU  N° 71 - Ratifica Accordo d i Programma con Del. C.C. n. 87 del 
11/11/2013 
 

 
 

PRESCRIZIONI ALTRE DISPOSIZIONI DATI CONOSCITIVI 
Sup. lorda pavim. max 

per destinazione d'uso 
Tipologie edilizie Indirizzi 
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n° n° n° mq. n° mq.  mq. % mq. mq. mq. ml. 
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(1) (2) (3) (4) (5) (6)   (7) (8) (9) (10) (11) (12) (13) (14) (15) (16) (17) (18) (19) (20) 

note 

71 13 48 
305
0 83 

416
7  30  

416
7  19  X X     X X 

48-
49- 

 
48. Lo standard a parcheggio delle destinazioni d'uso direzionali e(o commerciali connesse alla residenza andranno ricavate 
nell'area di pertinenza dell'organismo edilizio. Qualora non sia possibile soddisfare la dotazione di standard entro il perimetro 
della BPU si potranno ricavare le quote mancanti dalla riqualificazione e risezionamento di via Correnti secondo i criteri 
progettuali di cui alla Serie 2"Descrizione degli interventi" della Parte 2 "Elaborati progettuali dell'Accordo di Programma" del 
Programma di Riqualificazione Urbana_ Porta Sud di Venezia. Le eventuali opere di riqualificazione della viabilità 
ciclo/pedonale di via Correnti, non pertinente ai parcheggi della quota a standard, potrà essere scomputata dall'importo dovuto 
per gli oneri di urbanizzazione primaria. L'eventuale riqualificazione del giardino di via Correnti potrà essere scomputata 
dall'importo dovuto per gli oneri di urbanizzazione secondaria. 
49. L'altezza massima è da riferirsi alla parte dell'organismo edilizio prospiciente via della Rinascita, come dalle indicazioni 
contenute nella scheda grafica e negli elaborati di cui alla parte 2.2 Descrizione degli Interventi dell'Accordo di Programma 
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SCHEDE NORMATIVE E PROGETTI UNITARI 
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PROGETTO UNITARIO N° 72  
IN ATTESA DI PARERE DEL COMPETENTE DIRIGENTE PROVINCIALE 
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SCHEDE NORMATIVE E PROGETTI UNITARI
________________________________________________________________________

PROGETTO UNITARIO B- PU  N° 73

Estratto VPRG per la Terraferma approvata con DGRV n. 3905 del 03-12-2004 e DGRV n. 2141 del 29-07-2008
Rappresentazione grafica fuori scala

Destinazione urbanistica
Zona Territoriale Omogenea di tipo B – Sottozona di completamento soggetta a Progetto Unitario (PU)
B/PU n. 73 disciplinata dall’art. 14 delle Norme Tecniche Speciali di Attuazione e correlati dalla vigente 
variante al PRG per la Terraferma approvata con DGRV n. 3905/04 e n. 2141/08

DATI CONOSCITIVI
PRESCRIZIONI ALTRE DISPOSIZIONI

Sup. lorda pavim. max
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n° n° n° mq. n° mq. mq. % mq. mq.
m
q.

ml.

(1) (2) (3) (4) (5) (6)  (7) (8) (9)
(1
0)

(11) (12) (13) (14) (15) (16) (17) (18) (19) (20)

73 10 34 5055 100 5000 5000 19,50 X X X X 50

50. La  convenzione  urbanistica  dovrà  prevedere  l’attuazione,  a  totale  cura  e  spese  della  Parte  Attuatrice,  dei  seguenti
interventi:

- n. 18 posti auto con relativo marciapiede lungo via Manuzio. Tali interventi verranno realizzati su aree che saranno cedute al
Comune di Venezia;
- allargamento dell’attuale marciapiede e attrezzamento a verde dell’ambito prospiciente Viale San Marco, per una superficie
complessiva non inferiore a 400 mq. La porzione di ambito destinato all’allargamento del marciapiede sarà ceduto al Comune
di Venezia, mentre la restante parte a verde sarà asservita all’uso pubblico, con manutenzione a carico della Parte Attuatrice.

Tutti gli interventi sopra descritti, non saranno scomputabili dal contributo per gli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria.




