CITTA DI
VENEZIA
M

COMUNE DI VENEZIA

Deliberazione n.352 del 13 novembre 2018 della GIUNTA COMUNALE

Oggetto: Indirizzi per la vendita di una porzione di terreno compreso
nell’ambito della Variante al P.R.G. per I'area significativa di Campalto.

L'anno 2018 il giorno 13 del mese di novembre nella sala delle adunanze in
Mestre - presso Municipio, in seguito a convocazione, previa osservanza di
tutte le formalita previste si & riunita la Giunta comunale.

Presiede il V. Sindaco Luciana Colle

Partecipa ed & incaricato della redazione del presente verbale il Segretario
Generale Dott.ssa Silvia Teresa Asteria.

Il Presidente, constatato che gli intervenuti sono in numero legale, dopo
breve discussione, invita a deliberare sull'oggetto sopraindicato.

Risultano presenti /assenti al momento dell'adozione della presente
deliberazione :

Presenti| Assenti | : |
B X | Luigi 'BRUGNARO Sindaco o
x| Luciana ' COLLE V.Sindaco, Assessore
X Renato BORASO Assessore
X Massimiliano DE MARTIN Assessore
X Giorgio D'ESTE Assessore N
X Paola MAR Assessore
X Paolo ROMOR Assessore
X | Simone | VENTURINI Assessore
X ‘ Francesca ZACCARIOiTTO Assessore
X * | Michele ZUIN Assessore N
7 3

La Giunta approva la proposta di delibera che segue, che reca l'oggetto sopra
emarginato, con voti unanimi e ne dichiara I'immediata eseguibilita



P.D. 2018/345 SEDUTA DEL 13 novembre 2018

N. 352 - Indirizzi per la vendita di una porzione di terreno compreso nell’ambito della
Variante al P.R.G. per 'area significativa di Campalto.

LA GIUNTA COMUNALE

Su proposta dell'Assessore alla gestione del Patrimonio

Premesso che:

« con deliberazione della Giunta Regionale del Veneto n. 2553 del 02/11/2010, & stata
approvata la Variante al P.R.G. per l'area significativa di Campalto - identificata al
Catasto Terreni al Foglio 170, mappali 952, 953, 962 e 963 - come Progetto Unitario
D/P.U. n. 40, con la quale & stata assegnata una superficie lorda di pavimento di mq
3.000 a destinazione ricettivo alberghiera, da sommare ai volumi degli edifici gia
esistenti all’interno dell’area identificata con il mappale 952 e da attuarsi secondo
quanto indicato nella Variante stessa;

« ai sensi dell’art. 3.2 della Variante al PR.G. per l'area significativa di Campalto, per
tutte le disposizioni e/o prescrizioni che non sono espressamente modificate o
integrate dalla stessa Variante al PR.G., si fa riferimento alle disposizioni delle N.T.G.A.
e delle N.T.S.A. della Variante al P.R.G. per la Terraferma;

« la predetta Variante al P.R.G. per la Terraferma, all’art. 14.3 delle N.T.S.A., prevede, per
le aree soggette a Progetto Unitario di Comparto, il rilascio del permesso di costruire
subordinato alla stipula di una Convenzione, ai sensi della Legge Regionale n. 11/2004.

Atteso che in attuazione della Variante al P.R.G. per l'area significativa di Campalto, in data
11/01/2012 & stata sottoscritta la Convenzione rep. n. 32386 notaio A. Ausilio di Mestre, tra il
Comune di Venezia e la Soc. Immobiliare San Giuliano s.r.l. - allora proprietaria degli immobili
ricadenti nell’ambito della Variante urbanistica - con la quale & stata trasferita a questa
Amministrazione Comunale la proprieta del terreno identificato al Catasto Terreni al Foglio
170, mappale 963, della superficie catastale di mq 49.700 e reale di mqg 47.000, sito in
prossimita di via Orlanda, al quale & stato attribuito in atto il valore complessivo di Euro
334.270,00 sulla base del Regolamento ICl Aree Fabbricabili.

Dato atto che con contratto di compravendita del 29/11/2017, rep. n. 39045 notaio A.
Ausilio, la Soc. Immobiliare San Giuliano s.r.l. ha ceduto al sig. la proprieta degli
immobili identificati con le particelle 952, 953 e 962, aree sulle quali e prevista la
realizzazione della superficie lorda di pavimento a destinazione ricettiva per una superficie
lorda di pavimento di mqg 3.000.

Rilevato che con nota P.G. n. 2018/247998 del 21/05/2018 il sig. ha chiesto al Comune
di Venezia di poter acquistare una porzione di mqg 4.200 del terreno identificato al Catasto
Terreni con la particella 963 come meglio individuata nell'allegato elaborato grafico, ceduta a
questa Amministrazione dal suo dante causa, al fine di realizzare una fascia a verde posta tra
le rimanenti aree di proprieta comunale e quelle interessate dalla realizzazione della struttura
ricettiva in progetto, senza richiedere alcuna variante alla destinazione urbanistica della
stessa.

Atteso che il Servizio Stime del Settore Valorizzazione Beni Demaniali e Patrimoniali e Stime
della Direzione Servizi Amministrativi e Affari Generali, con nota P.G. n. 2018/266435 del
30/05/2018, ha quantificato in Euro 29.870,00 il valore del terreno richiesto dal sig. .

Rilevato che con nota P.G. n. 2018/502653 del 16/10/2018 il Settore Valorizzazione Beni
Demaniali e Patrimoniali e Stime della Direzione Servizi Amministrativi e Affari Generali ha
trasmesso al sig. le condizioni per la cessione del terreno in argomento, di seguito
riportate, che sono state accettate nella medesima data:



a) valore attribuito all'immobile: Euro 29.870,00

b) pagamento del prezzo dovra avvenire in un’unica soluzione alla
sottoscrizione del contratto di compravendita;

c) predisposizione, a cure e spese dell’acquirente, degli atti di aggiornamento
catastale necessari all’individuazione dell’'oggetto del rogito notarile;

d) spese relative all'atto notarile e i derivanti oneri fiscali a carico
dell’acquirente;

e) I'immobile sard venduto a corpo e non a misura (con esclusione delle
previsioni di cui all'ultima parte del primo comma dell’art. 1538 c.c.), nello stato
di fatto e di diritto in cui si trova, con i relativi pesi, oneri e vincoli e con le
relative accessioni e pertinenze, diritti, servitlu attive e passive anche se non
dichiarate, tanto apparenti quanto non apparenti. L'immobile sara, altresi,
alienato libero da ipoteche e pignoramenti, nonché da arretrati di imposte e
tasse gravanti sulla proprieta sino al momento del rogito, con garanzia per
evizione, senza obbligo da parte del Comune di Venezia di ulteriori opere di
ultimazione, miglioria, manutenzione, sgombero e smaltimento di rifiuti e
materiali di qualsiasi genere, quali macerie, masserizie o altro, per qualsiasi
ragione eventualmente presente in loco. Nell'atto di vendita |'acquirente dovra
manlevare il Comune di Venezia da tutti gli oneri e responsabilita connessi e
derivanti dallo stato ambientale dell'immobile compravenduto, che si intendono
esclusivamente in capo all'acquirente, senza possibilita di rivalsa alcuna nei
confronti dell’Amministrazione Comunale.

Dato atto che, con deliberazione n. 57 del 21/12/2017, il Consiglio Comunale ha demandato
alla Giunta Comunale “con propri atti deliberativi, la definizione dei singoli beni immobili
indicati nel Piano delle Alienazioni e delle Valorizzazioni 2018-2020 nella categoria “Immobili
di modico valore”, approvandone la vendita ai valori individuati con perizie di stima redatte
dagli Uffici comunali competenti, che non potranno essere superiori ad Euro 30.000,00 per
ciascun bene”.

Rilevato, inoltre, che:

- la vendita del terreno in argomento, nel rispetto dei principi di concorrenza,
trasparenza e pubblicita dell’azione amministrativa, dovra essere preceduta da un
procedimento ad evidenza pubblica che verifichi I'esistenza nel mercato di possibili
ulteriori soggetti interessati all’acquisto dell’area alle medesime condizioni proposte al

Sig. ;

< ove detto procedimento avesse esito positivo, il terreno sara aggiudicato ad esito di
una fase competitiva tra gli interessati, mentre in caso contrario sara aggiudicato al

sig.

Ritenuto, pertanto, per le motivazioni sopra esposte, di alienare I'area della superficie di mq
4.200, sita in prossimita di via Orlanda e censita al Catasto Terreni al Foglio 170, mappale 963
(porzione), meglio identificata nell'elaborato grafico allegato alla presente deliberazione, ad
esito di un procedimento ad evidenza pubblica al prezzo a base d'asta di Euro 29.870,00 e alle
ulteriori condizioni contrattuali sopra descritte.

Visti i pareri di regolarita tecnico-amministrativa del Dirigente del Settore Valorizzazione Beni
Demaniali e Patrimoniali e Stime della Direzione Servizi Amministrativi e Affari Generali e del
Direttore della Direzione Sviluppo del Territorio e Citta Sostenibile, e di regolarita contabile del
Direttore della Direzione Finanziaria, ai sensi dell'art. 49 del D.Lgs. 18.08.2000 n. 267.

Visto;
° il D.Lgs 18.08.2000 n. 267;
« il Regolamento per la gestione dei beni immobili;

« il Regolamento di contabilita.



a)

b)

)

DELIBERA

di approvare, per le motivazioni espresse in premessa, la vendita dell’area della
superficie di mq 4.200 sita in prossimita di via Orlanda e censita al Catasto Terreni al Foglio
170, mappale 963 (porzione), meglio identificata nell’elaborato grafico allegato alla
presente deliberazione, ad esito di un procedimento ad evidenza pubblica secondo le
modalita indicate in premessa, al prezzo a base d'asta di Euro 29.870,00 e alle seguenti
ulteriori condizioni contrattuali:

pagamento del prezzo dovra avvenire in un'unica soluzione alla sottoscrizione del
contratto di compravendita

predisposizione, a cure e spese dell’acquirente, degli atti di aggiornamento
catastale necessari all'individuazione dell'oggetto del rogito notarile;

spese relative all'atto notarile e i derivanti oneri fiscali a carico dell’acquirente;

I'immobile sara venduto a corpo e non a misura (con esclusione delle previsioni
di cui all’ultima parte del primo comma dell’art. 1538 c.c.), nello stato di fatto e di
diritto in cui si trova, con i relativi pesi, oneri e vincoli e con le relative accessioni
e pertinenze, diritti, servitu attive e passive anche se non dichiarate, tanto
apparenti quanto non apparenti. L'immobile sara, altresi, alienato libero da
ipoteche e pignoramenti, nonché da arretrati di imposte e tasse gravanti sulla
proprieta sino al momento del rogito, con garanzia per evizione, senza obbligo da
parte del Comune di Venezia di ulteriori opere di ultimazione, miglioria,
manutenzione, sgombero e smaltimento di rifiuti e materiali di qualsiasi genere,
quali macerie, masserizie o altro, per qualsiasi ragione eventualmente presente
in loco. Nell'atto di vendita I'acquirente dovra manlevare il Comune di Venezia da
tutti gli oneri e responsabilita connessi e derivanti dallo stato ambientale
dell'immobile compravenduto, che si intendono esclusivamente in capo
all'acquirente, senza possibilita di rivalsa alcuna nei  confronti
dell’Amministrazione Comunale.

di dare mandato agli uffici competenti a dare esecuzione a quanto previsto nel punto
a), compresa |'esatta individuazione catastale dell'oggetto di vendita e la sottoscrizione del
contratto di compravendita;

di dichiarare la presente deliberazione immediatamente eseguibile ai sensi dell’art.
134, comma 4, del D.Lgs n. 267 del 18 agosto 2000.



L. — - -
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CITTA' DI
VENEZIA

Venezia, 30 ottobre 2018

Direzione Servizi
Amministrativi E Affari Generali

PD 2018/345 del 22 luglio 2018

Oggetto: Indirizzi per la vendita di una porzione di terreno compreso nell’ambito della Variante al P.R.G.
per I'area significativa di Campalto.

Vista la proposta di deliberazione di cui all'oggetto, si esprime parere favorevole di regolarita tecnico-
amministrativa ai sensi dell'art. 49, comma 1 del D.Lgs. 267/2000.

IL DIRIGENTE
LUCA BARISON

Firmato Digitalmente



CITTA' DI
VENEZIA

Venezia, 30 ottobre 2018

Comune di Venezia

PD 2018/345 del 22 luglio 2018

Oggetto: Indirizzi per la vendita di una porzione di terreno compreso nell’ambito della Variante al P.R.G.
per I'area significativa di Campalto.

Vista la proposta di deliberazione di cui all'oggetto, si esprime parere favorevole di regolarita tecnico-
amministrativa ai sensi dell'art. 49, comma 1 del D.Lgs. 267/2000.

IL DIRIGENTE
DANILO GEROTTO

Firmato Digitalmente



CITTA' DI
VENEZIA

Venezia, 6 novembre 2018

Comune di Venezia

PD 2018/345 del 22 luglio 2018

Oggetto: Indirizzi per la vendita di una porzione di terreno compreso nell’ambito della Variante al P.R.G.
per I'area significativa di Campalto.

Vista la proposta di deliberazione in oggetto;
Visti i pareri favorevoli di regolarita tecnica-amministrativa espressi dai Dirigenti competenti;
Ai sensi dell'art. 49 del D.Lgs. 267/2000 si esprime parere favorevole di regolarita contabile

IL DIRIGENTE
NICOLA NARDIN

Firmato Digitalmente



DG 352/2018

Il presente verbale viene letto, confermato e sottoscritto digitalmente.

Il Segretario Generale Il Vice Sindaco
SILVIA TERESA ASTERIA LUCIANA COLLE

Firmato Digitalmente



