
STUDIO DI ARCHITETTURA ED INGEGNERIA 
PAGLIARINI ARCH. MICHELE P.le del Munlclplo, 21 30175 Ve-Marghera (VE) Tel-Fax 041.927.489

E-mail: studio@architettopagliarini.it Website: www.architettopagliarini.com

TAVOLA CJ'\ COMUNE DI VENEZIA
00 TITOLO: 

u 
O'\ PROCEDURA DI SPORTELLO UNICO 
� ai sensi del D.P.R. 160/2010 e L.R. 55/2012 PER LA REALIZZAZIONE DI UN 
rv, MANUF ATTO AD USO LOGISTICO - PRODUTTIVO E CONIESTUALE 
T"""'I V ARlANTE URBANISTICA da eseguirsi nell'area sita in Via Moranzani s.n. a 

■ Venezia - Malcontenta localita F usina ...J N.C.T. Fg. 194 Mapp. 230

COMMITTENTE: ROPAXS.r.l. VIA BANCHTNA DELL'AZOTO N. 15
VENEZIA - MARGHERA 
C.F. e P.I. 03975420278

OGGETTO: DIMOSTRAZIONE DEL RISPETIO DI ADA IT ABTLIT A' ALLE 
DISPOSlZIONI DI CUI AILA L. 1311989 E NORME CORRELATE

SCALA: I :400 I :40 DATA : OTTOBRE 2019 
Al TeRMINI DI LHlil.W. SI RISHRVlt LA PRIJPRIHTA DI C)l'HSTIJ HLABORATOCHHSlll'<7.AAIJTIJRl77.A>:IIJNKNUN l'l)1RA. fl!iSPRH 

JUl'ROl)[)TIU, DLPLICATO ll/U .llllSU NOro A TlillZI IN TUTIU WU Th l'ARTh l'll.lVU illFIRMAAlJllXillAl1A E Dill, TIMBRO.IN OlUtilNAUi 

Norr10-tivo.:Legge 13/89J DPR 384/7BJ DPR 236/89; DPR 503/98
CRITERI GENERALI PER SERVIZI IGIENICI (in vio. generole) 

De-vor,o essere go.ro.ntlte- le "'o.novre di unc, se-ollo. o. rotelle necessc,rle per l'utlllzznzlone del so.nito.ri. 
[ scrnlto.rl clevono essere doto.tl ell opportu>1I corrlMono e ell un cn,.,po.nello di e"'ergenzo. In 
ar□sslr,lta dello. to.zzo e dello. vosco./cfocc:lo. (Ol), lo. rc,blnetterlo. deve essere pre-ferlbllr,ente- o. levo 

ACCESSI E PERCDRSI □RIZZ□NTALI 
porte Luce netto. MlnlMO. er, 80 
o.ltezzo. dello. no.nlgllo. t.-o. BO e 91, ce, 
(e:o,,slgllo.to. Cr'I 90) 
corrldol e percorsl lo.rghezzo. "11n1Mn er, 100 
senzo. vorlo.zlonl di llvello e ognl LO "' sl devono preveclere 
o.llorgoM.,ntl p"r c:ons.,ntlr" l'lnv.,rslon" di riordo 

ZONA LAVABO ( o. riensolo) 
A lovo.bo o.lt .. zzo MO.SSIM<L CM 80 
B specchlc,, o.ltezzo !'10.SSIMO. tro CM 90 e CM,l70 
C "'onlgllrn;e corrlMnno orlzzontnle o.ltezzn no.x er,, 80 

ZONA WC 
D "'onl1:1ilone v"rtk:o.le , dlstonzo. conslgllo.-to. dol 'JC c:n. 110 
E so.nito.rio \,'c/biel.--t o.lt.-zzo no,-; cM 50 
r ellsto.nzo. MlnlMo. elo.ll'osse \TC o.llo. po.rete en, 40 
G elistonzo consiglio.to. sost.-gno cli sicur.-zzo. lo.t.-role ololl'inteross.- wc Min, CM, 40 

ZONA D□CCIA ( 01 se necesso.rio.) 
H Mo.nlgllone corrlMo.no orlzzonto.le oltez2<1 Max CM. 80 
I cllMe,,slo"e MlnlMo. pio.tto clocclo. o. +'llo po.vlMento CM. (90,cg□) 
L s.-olcato. seellle clocclo. 

D1111.a viabiliti di accesso "1lo 11Copert0 ariendale lltlmverso [I] il van:o comiio (•emp:re aperto dunmte l'orario di lavo:rn) 
fioo olposro onto riserve.ro (:ron�uffioi). 

L'iWOOSao all'u.fficio avviene tnunite ii poilo lllllll ruervllro [2] ftonte ufficio (rinrvari 2 posti auto) con succesrivo 
perooreo agcvolato flno ol pon:loo dl ingrcsso (oomnne). 

Dopa ii varcc di""""""" all'uflicio gli mredi elJllileillono di 
[3J potcrsi posizionar,, =tl11II1enle e =Pl" all'iIItemo dcllo 

oi.w opazio _,., La port,,. di•- al oo,rvizio igi�o. 

Servizio igienico � pe,- 1� pn,genza di [!] =.:. eddetlo diversamente abile : sono previsti ; servizi 

n!1 Alrintmw del pimw terni dell'ufficio i pavimenti sono 
Ll,U complanari pe:r 11D11 liberL circolozione. 

Accessibilibl. ol piano _pruIIO trami1e servosoalo, cnn 
po!libilitt di uso de! semzio igienioo (solo w.c.) e di pote:r [I) svolgm, IIIIIIISioni lavorative : gJi spazi/am,di consentnno di 
potersi pooizi!lllllre cmrettamenti,; i pllVim<:nti IIOllO 
compl,mari peJ llDII hben. cirn:Jlozione. 

�Percors.i di acoe""" "l!li wubienti (ordinari e di servi:zlo); •• 7; pavime:nt:i sono rompbimi per um Hbon cln;,olarioru,. 

DATI DI PROGETTO 

Scherio. esplico. tivo 
non esa.ustivo per 

il presente progetto 

per ii rispetto eel applicazione degli standard pubblici & privati 

SUPERFICIE INTERO LOTTO m2 46.88B,86 
SUPERFICIE DEL LOTTO DI RIFERIMENTO m2 10.741,87

SUPERFICIE COPERTA (Nuova Costruzione) m 2 1.500,00 

Altre Superfici Coperte (tettoia + rampa di scarico & carico) m2 299,89
SUPERFICI PAVIMENTATE 

Parcheggi su pavimentazioni drenanti (01) 
m2 676,47 (Standard Pubblico in Asservimento) 

m2 483,63 (Standard Private - porzione) 
Superficie di transito su pavimentazione drenante m2 489,31 

Piazzola di accesso (ingresso) m2 171,41 
Area di sosta temporanea / transito su superficie drenante m2 1.949, 73 

SUPERFICI A VERDE 
Zona ingresso (lato sud ovest) m 2 183,67

Verso confine nord m2 213,68 
Altre superfici •verdi" m2 133,32 

(01) Superficie destinata allo standard a parcheggio pubblico (in asservimento): 

superficie inserita ed integrata con le restanti superfici ad uso privato. 
Smaltimento de Ila acqua melaoricha (invarianza) ed illuminazione serale / notturna : 

In comune con la complesslva area. 

0 PALO IN CLS DI s□s-EGNO LINEA ELETTRICA ENEL IN MT 20 kW (E) 
- · - · - LINEA ELITTRICA AEREA ENEL
(E) NUOVO PALO IN CLS DI SOSTEGNO DELLA LINEA ENEL, NEL PUNTO DI ATTRAVERSAMENTO
SU VIA MORANZANI (TRATTO IN PROPRIETA' INTERAMENTE INTERRATA) 
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SUPERFICI DESTINATE IL RISPITTO DEGLI STANDAR PUBBLICI :1 
PARCHEGGIO ED A VERDE ORGANIZZATO : PER LA LORO i 
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SUPERFICI A VERDE "PRIVATO" 

,:-:;,-;;-:.,,.•z::�••;F <= • .,· 

,;;;").ftfi'i)i; SUPERFICIE DI PROPRIEIA' VIABILITA' DI ACCESSO ALL'AREA 
!:,'-,\�·�•-!•.-):-- •• 

SUPERFICIE DI TRANSITO DRENANTE (Vedi Elaborolo "01 INYARIANZA") 

SUPERFICIE A PARCAMENTO (MANOVRA + SOSTA)

I I CONFINE CATASTALE / LIMIT[ DI INTERYENTO 

I I CANCELLO CARRAIO : APERTURA SCORREVOLE

r-----j PERCORSI DEi MEZZI INTERNI ALL'AREA DI LAVORO (Carico & Scarico)

-
BARRIERA VERDE VERSO LA VIABILITA' CARRAIA (VEDI NOTA) 

SUPERFICI A MARCIAPIEDI (ANCHE ISOQUOTA CON LA YIABILITA') I I SUPERFICI PAVIMENTATE

$0.40 QUOTA ALTIMETRICA DEL TERRENO DI PROGETTO 

DEUMITAZIONE DELl'AREA VERSO ILlNE 
PROPRIETA' MEDWffl: LI FORMAZ�NE OI UN 
MURETTO DI CONTINIMENID CON ST/\Nll IN 

PROFll,\TI DI ACC�IO ED INTERPOSTA RETE A 
MAGUE METAWCHE (ELEMENTD /\NllNTRUSIONI 

I I SUPERFICIE STERRATA (NON PAVIMENTATA e NON DI PROGETTO)

NOTA SULLA BARRIERA VERDE 
AL FINE del RISPITTO dello STANDARD PUBBLICO "A VERDE" VIENE PREVISTA la FORMAZIONE di un PERCORSO 

PEDONALE Ira la VIABILITA' CARRAIA e la RECINZIONE DEll'AREA allo SCOPO di REALIZZARE PARTE del 
"CAMMINO di SANT'ANTONIO con ORIGIN[ a PUNTA FUSINA ed ARRMl alla BASILICA del SANTO di PADOVA. 
IL PERCORSO SARA' COMPLflATO CON LA PIANl\JldAZIONE (previsione) DI ALBERATURE a MEDIO ed ALTO 

FUSTO, la quale FASCIA "VERDE" SAAA' COMPOSTA da ESSENZE TIPO ROBINIE, GELSO BIANCO, TREMOLO ed 
ESSENZE a FOGLIE di FRASSINO, in SINTONIA con le CONDIZIONI AMBIENTALI e CLIMATICHE della ZONA allo 
SCOPO di FORMARE una "BARRIERA" VERSO la \IABILITA' CARRAIA per LIMITARE, L'IMPATTO del MANUFATTO 

� ..... ,, 
EDILZIO ed al TEMPO STESSO di PROTEZIONE di OTTO TRATTO di "CAMMINO' 
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AMPIEZZA DEL PASSAGGID CARRA� � 
ACCESSO AL PARK PUBBLICO ml 5,50 

AM�EZZA DEL PASSAGGIO CARR,'JO � 
ACCESSO AU.'AREA PR�ATA mt. 10,00
WNGHEZZA DEUA PLIZZOLI DI SOSTA 

mt. 18,59 (asse) 

' ', ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' 
' ' ' ' ' ' '

DIMOSTRAZIONE / APPLICAZIONE DEL RISPETTO DEGLI 
STANDARDS PRIVATI : "VERDE & PARCHEGGIO" 

SUPERFICIE COPERTA MANUFATTO m' 1.500,00 
SUPERFICIE COPERTA TITTOIA DI PROTEZIONE m' 123,89 

TOTAL[ m' 1.626,21 (piano terra + piano prima) 
SUPERFICIE COMPLESSIVA (di calcolo) m' 1.750,10 

VOLUME CONVENZIONALE m' 1.750, IO x h. mt. 3,00 = m' 5.250,30
STANDARD A PARK � VOLUME / IO � m' 525,03 
STANDARD A VERDE = VOLUME / IO = m' 525,03 

STANDARD A PARK EFFETTIVO m' 531,10 > m' 525,03 (P) 
STANDARD A VERDE EFFETTIVO m' 530,67 > m' 525,03 (V), 

(P) SUPERFICIE A PARK PER TUTTI MEZZI CHE ACCEDONO ALL'AREA
(V) SUPERFICIE A VERDE INTERNA ALL'AREA DI PROPRIEIA'

DIMOSTRAZIONE / APPLICAZIONE DEL RISPETTO DEGLI 
STANDARDS PUBBLICI A "VERDE & PARCHEGGIO" 

SUPERFICIE INTERO LOTTO m' 46.888,86 
SUPERFICIE DEL LOTTO DI RIFERIMENTO m' 10.741,87 

DETERMINAZIONE DEGLI STANDARD PUBBLICI 
- A PARK pari ol 10% della superficie m' 1.074,19
- A VERDE pori ol I 0% dello superticie m' 1.074, 19

STANDARD A PARK EFFETTIVO m' 1.093,77 > m' 1.074, 19 (P) 
STANDARD A VERDE EFFITTIYO > m' 1.178,69 > m' 1.074,19 (V). 

l 

(P) Superficie dello standard determinota dalla somma delle superfici a
parcheggia (in asservimento) ed a viabilitO / accessori come individuate.
(V) Supertici dello standard determinata dalla somma dell'area pasta ad
ovest e dal "Cammino di Sant'Antonio" (Porzione che interessa tutta la

lunghezza del lotto di proprietO verso sud - ovest), adeguatamente 
organizzate ed attrezzate dove necessario (in asservimento). 

PLANIMETRIA GENERALE 

INSERIMENTO DEL MANUFATTO DI PROGETTO 

SISTEMAZIONE DELLE AREE SCOPERTE 
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t.tORANYNI : E' PRE"1STA UNA. RECINZIONE ' 
MEDIANTE LA FORMAZIONE DI UN MURITTO ,, 
DI CONTENIMENTO CON STANTI IN PROFILATI ', � ACCIIJO ED INTIRPOSTA RETE A MAGUE ', 

METAI.UCHE (ELEMENTO /\NTINTRUSIONE) ', ' ' ' ' ' ' ' ' ' 
' ' '�------- ' Gruppo di 

pressurizzazione con 
occumulo idrico 

impianto antincendio 
Manufatto di accesso al sistema idrico 

a:nti.noondio liVl:ll.te ddimms:ioni pari II: 
cm. (206 x 267 x 2Jl6 h) 

PER TUTTE LE RESTANTI INFORMAZIONI SULLE SISTEMAZIONI 
[STERNE E SUL MANUFATTO SI VEDANO I GLI ELABORATI 

SPECIFIC! DI PROGETTO E DI COMPLETAMENTO 

-----?-----.... 

' ' ' ' ' ' ' ' ·,_ ' -,_ ,_ ' -, -,_ ' -, -,_ ,_

IMPIANTO FOTOVOLTAICO 

IM PIAN TO SO LARE TERM ICO 

DEUM[I.ZIONE Dill'ARE,\ MEDIINTE LI 
FORMAZIONE DI UN MURETTO DI 

CONTENIMENTD CON STANTI IN PROFlLATI DI 
ACCIIJD ED INTIRPOSTA RETE A Ml.GUE 
METAWCHE (ELEMENTO /\NllNTRUSIONE) 
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SCHEMA DEGLI ACCESSORI PRESENT! 
NEL SERVIZIO DEDICATO / ADATTATO 

DISLIVELLO TRA PIANO ORDINARIO ESTERNO 
(quota piazzale / capannone ± 0,00) e QUOTA

UFFICI AL PIANO TERRA 
+ 0,15 : ovvero cm. 15

PIAN ER OTTO LO DI ARRIVO cm. (187,5 x 440) 
LARGHEZZA RAMPA cm. 180,00 

LUNGHEZZA RAMPA DI RACCORDO cm. 300 
PENDENZA 5,0% < 8% 

2 POSTI AUTO DE DI CATI cm. (320 x 505) cad. 
per m2 32,32 

PIANTA PIANO PRIMO 
Superficie complessiva dei posti auto in 

prossimita degli Uffici dell'attivita m2 44,95 pari 
a 3 posti auto UFFICI E SERVIZI : DIMOSTRAZIONE APPLICAZIONE L. 13/89
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UFFICI E SERVIZI: DIMOSTRAZIONE APPLICAZIO
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COPIA ALLEGATA 
ALLA PUBBLICAZIONE


