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““““ex complesso scolastico A. Manuzioex complesso scolastico A. Manuzioex complesso scolastico A. Manuzioex complesso scolastico A. Manuzio””””    

 
 
UBICAZIONE: 
 
viale San Marco, angolo via Manuzio – Mestre 

           

Descrizione dell’immobile    
CARATTERI GENERALI 

Ubicazione e descrizione.     
L’immobile, oggetto di vendita, è situato nella zona centrale di Mestre tra Viale San Marco e Via Manuzio .Trattasi di 
fabbricato dismesso dall’uso scolastico, composto da tre piani fuori terra e da scoperto di pertinenza della superficie di 
mq 3.700 ca., con annessa abitazione del custode. Il Lotto si presta ad un intervento di nuova edificazione e di 
riqualificazione urbana in una zona centrale, appetibile e ottimamente servita dai sevizi pubblici. 
 

Figura 1.2 – La localizzazione dell’immobile in Viale San Marco, angolo Via Manuzio – Mestre 

  



 
 
 
 
DATI CATASTALI: 
 
L’unità immobiliare è censita: 
 
C.F. Foglio 135 map. 2230 Sub 1  cat. B/5 classe  3  cons. 8895 mc    rend. € 18.375,56   

C.F. Foglio 135 map. 2230 Sub 2 cat. A/4 classe  6 cons. 4 vani    rend. € 413,17   
C.T. Foglio 135 map. 2230  Ente 

Urbano 
- 5055 mq - 

 
 

 
PROVENIENZA: 
 
Compravendita aree del 24 ottobre 1964 rep. 75134; del 28 febbraio 1976 rep. 79989, Seg. Gen. G. Stecconi. 
 
 
 
CONSISTENZA: 
 
Nel rispetto delle pratiche commerciali in uso in Italia, la misura della consistenza dell’Immobile denominato “ex 
complesso scolastico A. Manuzio”, viene effettuata con riferimento alla superficie commerciale definita dalla norma UNI 
10750 Servizi – Agenzie immobiliari – Requisiti del servizio ed integrata dalle Fonti ufficiali del settore.  

 
Superficie lotto = 5.055 mq 

Superficie commerciale edificio scolastico = mq 3.100 ca 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Proprietà Comune di Venezia - oggetto di asta 



PLANIMETRIA: 
 

 

 
 
 

 



 
 
 
 
 
DATI URBANISTICI - EDILIZI: 
 
L’immobile è compreso quale Zona per attrezzature, spazi pubblici o di uso pubblico di quartiere “Aree per l’istruzione 
dell’obbligo (I) esistente”, disciplinata dall’art. 53 delle Norme Tecniche Speciali di Attuazione e correlati della vigente 
Variante al PRG per la Terraferma approvata con D.G.R.V. n. 3905/04 e n. 2141/08. 
 
Variante urbanistica in fase di approvazione 
 
Con deliberazione di Consiglio Comunale n. 38 del 29/07/2016 è stata adottata la variante allo strumento urbanistico 
vigente che ricomprende il Lotto nella Z.T.O. tipo B – sottozona di completamento soggetta a Progetto Unitario (P.U.) 
B/PU n.73, disciplinata dall’art. 14 delle N.T.S.A. e correlati della vigente Variante al P.R.G. per la terraferma approvata 
con D.G.R.V. n. 3905/04 n. 2141/08 coerente con la proposta urbanistico-edilizia della soc. Casa In s.r.l. (vedasi infra). 
Si rinvia alla scheda urbanistica di variante allegata. Seguirà l’iter previsto dalla normativa regionale per l’approvazione 
della variante sopradescritta. 
 
STATO  DI  OCCUPAZIONE  DEL  BENE: 
 
L’immobile risulta dismesso. 
 
NOTE : 

L'immobile in argomento, dismesso l'uso scolastico e ritenuto non più strumentale all'esercizio delle funzioni istituzionali 
di questa Amministrazione Comunale, è stato inserito già nel 2013 nel Piano delle Alienazioni e delle Valorizzazioni con 
deliberazione di Giunta Comunale n. 319 del 08/07/2013, Piano approvato con deliberazione di Consiglio Comunale n. 
67 del 26/07/2013. 

Il Consiglio Comunale, con la sopra citata deliberazione n. 67 del 26/07/2013, ha inoltre: 

• approvato la vendita dell'ex Scuola Manuzio attraverso un procedimento ad evidenza pubblica 

• adottato la variante allo strumento urbanistico vigente sulla base della scheda allegata all'atto deliberativo ai 
sensi dell'art. 58 D.L. n. 112/2008 e dell'art. 35 L.R. Veneto n. 11/2010 che, in sintesi, prevede: 

o destinazione urbanistica: “Zona Territoriale Omogenea di tipo B - Sottozona di completamento 
soggetta a Progetto Unitario (P.U.) B/PU n. 73 disciplinata dall’art. 14 delle Norme Tecniche Speciali di 
Attuazione e correlati della vigente Variante al PRG per la Terraferma approvata con D.G.R.V. n. 
3905/04 e n. 2141/08” 



o destinazioni d'uso ammissibili: residenza, attività produttive, servizi alle persone, strutture ricettive, 
attrezzature collettive 

o superficie lorda di pavimento massima: 7.500 mq 

o altezza massima: 19,50 ml 

L'immobile in argomento è stato oggetto di n- 3 procedimenti di asta pubblica immobiliare andati deserti negli anni 2013 
e 2014. L’immobile è stato, pertanto, incluso nell'apposita sezione del sito istituzionale di questo Ente ove sono inseriti i 
beni già oggetto in passato di bandi d’asta pubblica per i quali questa Amministrazione si dichiara interessata a ricevere 
eventuali manifestazioni di interesse all'acquisizione. 

A seguito di detta pubblicazione è pervenuta dalla soc. Casa In s.r.l. – con sede legale a Scorzè (VE) via Raffaello 
Sanzio civ. 1, P.IVA 04267100271 – con nota P.G. n. 2016/196295 del 22/04/2016 e nota P.G. n. 2016/311659 del 
30/06/2016, la proposta irrevocabile di acquisto dell'ex Scuola Manuzio con la quale detta società offre un prezzo pari ad 
Euro 1.900.000,00 e, in ragione della difficoltà di realizzare per l’intera capacità edificatoria di cui alla variante urbanistica 
già adottata con la deliberazione consiliare n. 67/2013 che porterebbe alla realizzazione massiva di unità immobiliari e 
alla successiva criticità nella commercializzazione delle stesse, propone: 

• superficie lorda di pavimento massima realizzabile: 5.000 mq 

• destinazioni d'uso: A – residenza 

• altezza massima: 19,50 ml 

• l'impegno a realizzare, a totali proprie cure e spese (ivi comprese quelle di progettazione, di direzione dei lavori, 
di redazione dei piani di sicurezza e coordinamento in fase di esecuzione, di qualsiasi prestazione tecnica 
accessoria connessa all’intervento), e a perfetta regola d’arte, i seguenti interventi, la cui realizzazione, 
unitamente agli immobili privati, sarà disciplinata da permesso di costruire a mezzo convenzione: 

o n. 18 posti auto comprensivi di marciapiede (di larghezza pari ad almeno 1,5 ml), che verranno 
realizzati lungo via Aldo Manuzio e ceduti in proprietà al Comune di Venezia (riferimento area n. 1 
planimetria “A” qui allegata); 

o accesso al lotto che verrà asservito all'uso pubblico con manutenzione a carico della Parte 
Attuatrice/Condominio (riferimento area n. 2 planimetria “A” qui allegata); 

o cessione in proprietà al Comune di Venezia della porzione dei 400 mq lungo Viale San Marco destinati 
all'allargamento del marciapiede esistente retrostante alla fermata del TRAM e asservimento all'uso 
pubblico con manutenzione ordinaria a carico della Parte Attuatrice/Condominio della rimanente parte 
attrezzata a verde. (riferimento area n. 3 planimetria “A” qui allegata). 

• che detti interventi, meglio rappresentati nella planimetria “B” qui allegata, non siano scomputabili dal contributo 
dovuto per gli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria 

• la rinuncia espressa ad avvalersi di quanto previsto dalla normativa regionale nota come “Piano Casa” (L.R. 
14/2009 e s.m.i.); 

• pagamento al rogito con disponibilità della somma per il Comune di Venezia a seguito dell’approvazione 
definitiva della variante urbanistica 

• validità della proposta di acquisto: fino al 30/07/2016 

La soc. Casa In s.r.l., a garanzia dell’offerta e della sottoscrizione del contratto di trasferimento della proprietà, ha 
costituito un deposito cauzionale infruttifero tramite versamento presso il Tesoriere della somma di Euro 190.000,00. 

Il Servizio Stime della Direzione Patrimonio e Casa, con nota del 27/05/2016 P.G. n. 2016/254997, ha ritenuto congruo il 
prezzo di Euro 1.900.000,00 offerto dalla soc. Casa In s.r.l. in quanto il valore unitario di oltre Euro/mc 126,00 è 
maggiore al prezzo a base d’asta indicato da ultimo nella deliberazione di Consiglio Comunale n. 80 del 30/09/2014 e 
tenendo conto, inoltre, delle ulteriori opere da cedere al Comune di Venezia. 

Viene pertanto confermato l'interesse del Comune di Venezia ad alienare l'immobile in argomento in quanto ritenuto non 
strumentale all'esercizio delle funzioni istituzionali e al raggiungimento degli obiettivi dell'Ente accogliendo la proposta 
economica, urbanistico-edilizia e patrimoniale presentata dalla soc. Casa In s.r.l. nell'offerta irrevocabile presentata per 
l'acquisto dal Comune di Venezia dell'ex Scuola Manuzio. 

Nella deliberazione di Giunta Comunale PD n. 255 del 21/06/2016 l’ex scuola Manuzio è inserita tra i beni che 
costituiscono il Piano delle alienazioni e valorizzazioni per il triennio 2016 – 2018 ai sensi dell’art. 58 del D.L. 112/2008, 
unitamente alla relativa scheda urbanistica di variante che sarà adottata con la presente deliberazione consiliare. 

MODALITÀ DI ALIENAZIONE DELL’IMMOBILE: 

Vendita dell'immobile denominato “ex Scuola Manuzio” al corrispettivo non inferiore ad Euro 1.900.000,00 e alle seguenti 
ulteriori condizioni contrattuali: 

a. superficie lorda di pavimento massima realizzabile: 5.000 mq 

b. destinazioni d'uso: A – residenza 

c. altezza massima: 19,50 ml 

d. impegno a realizzare, a totali proprie cure e spese (ivi comprese quelle di progettazione, di direzione dei 
lavori, di redazione dei piani di sicurezza e coordinamento in fase di esecuzione, di qualsiasi prestazione tecnica 
accessoria connessa all’intervento), e a perfetta regola d’arte, i seguenti interventi, la cui realizzazione, 
unitamente agli immobili privati, sarà disciplinata da permesso di costruire a mezzo convenzione: 



• n. 18 posti auto comprensivi di marciapiede (di larghezza pari ad almeno 1,5 ml), che verranno 
realizzati lungo via Aldo Manuzio e ceduti in proprietà al Comune di Venezia (riferimento area n. 1 
planimetria “A” qui allegata); 

• accesso al lotto che verrà asservito all'uso pubblico con manutenzione a carico della Parte 
Attuatrice/Condominio (riferimento area n. 2 planimetria “A” qui allegata); 

• cessione in proprietà al Comune di Venezia della porzione dei 400 mq lungo Viale San Marco 
destinati all'allargamento del marciapiede esistente retrostante alla fermata del TRAM e asservimento 
all'uso pubblico con manutenzione ordinaria a carico della Parte Attuatrice/Condominio della rimanente 
parte attrezzata a verde. (riferimento area n. 3 planimetria “A” qui allegata). 

e. detti interventi, meglio rappresentati nella planimetria “B” qui allegata, non saranno scomputabili dal 
contributo dovuto per gli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria 

f. la rinuncia espressa ad avvalersi di quanto previsto dalla normativa regionale nota come “Piano Casa” (L.R. 
14/2009 e s.m.i.); 

g. pagamento al rogito con disponibilità della somma per il Comune di Venezia a seguito dell’approvazione 
definitiva della variante urbanistica 

L'individuazione dell'acquirente dell'ex Scuola Manuzio avverrà attraverso un procedimento ad evidenza pubblica che, 
nel rispetto dei principi di imparzialità, pubblicità e trasparenza, metta in competizione la soc. Casa In s.r.l. – con sede 
legale a Scorzè (VE) via Raffaello Sanzio civ. 1, P.IVA 04267100271 – con gli eventuali soggetti concorrenti interessati, 
rispetto al prezzo offerto a parità delle restanti condizioni sopraindicate. 

 



DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA: 
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