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Sistema insediativo
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Aree di urbanizzazione consolidata
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Edificazione diffusa
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Aree idonee per interventi diretti al miglioramento
della qualita urbana e territoriale

- i 5 i 9 == Riqualificazione
Aree di riqualificazione e/o riconversione al fur?zionale produttiva

comporta un discostamento che pus verificarsi in fase di stampa di tali elaborati. La loro esal

Opere incongrue —‘ Il posizionamento dei simboli OPERE INCONGRUE ed ELEMENTI DI DEGRADO delia Tavola 4a
do ubicazione & rilevata dalla Banca Dati del Quadro Conoscitivo, alla classe b0402051_Ambitiincongrui

Elementi di degra
anasnnsa Limiti fisici all'espansione
Linee preferenziali di sviluppo insediativo. Specifiche destinazioni d'uso:
7w R - residenza, S - Servizi alla residenza
C- Commerciale, D - Direzionale, P - Produttivo, S - Servizi delle imprese e/o turistici

) Servizi: verde e sport, attrezzature pubbliche e d'uso pubblico, parcheggi
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o] o Contesti territoriali destinati alla realizzazione di programmi complessi
00000d

Attrezzature e servizi di maggior rilevanza

\ Y/
: : Attivita di servizio di livello regionale: Quadrante Tessera
) )

Infrastrutture e mobilita

=
I Infrastrutture ed attrezzature rilevanti: aeroporto, porto
===

a2 -

1 Stazione Ferroviaria (F) Fermata S.FMR.

-— - —

=
1 Terminal
-

SEREENENE Viabilita di connessione urbana e territoriale

Capolinea tram

unnInnnm inee diforza del trasporto lagunare

sensnnenn Linee tramviarie

== mmmus Percorsi ciclabili

= ®wws Percorsi naturalistici, ambientali e paesaggistici

Linee ferroviarie

-——@ Linee ferroviarie e S.FM.R.
-- Ipotesi localizzativa stazione AV/AC

Darsene @ Porte di scambio terra-acqua a Venezia

Valori e tutele
PRETY

H 3 Ambiti territoriali cui attribuire i corrispondenti
Beensenesnneg ODDIELtIVI di tutela, riqualificazione e valorizzazione

Ambiti per la formazione dei Parchi e delle Riserve Naturali di interesse comunale:
FALALL] '.

s + Parco della Laguna Nord
wosssod

‘ .

“ Bosco di Mestre

7/// Aree preferenziali per interventi di riqualificazione ambientale,
77 diforestazione e i cosiruzone del paesaggio agrario

Ambito agrario

Aree agricole in ambito lagunare
* Valli da pesca
Centri Storici

H o
Isole minori della laguna

Impianti urbanistici significativi

Ville venete
Edifici e complessi di valore monumentale

Edifici di interesse storico-testimoniale

Pertinenze scoperte da tutelare

Contesti figurativi
(V] Coni visuali
[IRNNEE  Corridoi ecologici principali

[OLON00  Corridoi ecologici secondari

NN

b

b N 5"
N

5 | -

L&

==

i

P 1T o m== !

ESTRATTO PAT IN VARIANTE
Scala 1:5.000

e LT 2
%ﬁf ,ggh A5 ] “
] = g Y
IE.SI = " 1_ 1
— 4 LLLLE ]
. : :
m = X
mERMm
HE EEEE
] EEERES
] EEEEEEEE
T ¢ L] ENENEEEN
j@ ™ W
5; EE EEEEEEER
EEEEE W E EEEREEE
Timm i = m 11
E EEEEEN n ERENNEEN
o EEEEEN mw a EEE
EEEEEN B EEENEEEN
m EEEEEN Y EHEEE®
ﬂ] _J EEEEEEE 0 ET
- | TS o ety e ol 2 ANNEEEENEN
(ETERE R BN N ..I.' ...CQOTTTjTTTT:::::.:.:':..;......-..!I ?’Eb.;.l........'._‘
] ;
_ O i
v &
L B

=_—g
L = ATO - Ambiti Territoriali Omogenei
nn el

Azioni strategiche
Sistema insediativo

zﬂ % Aree di urbanizzazione consolidata

Edificazione diffusa

S
g

H " Z c s i
[ o— Aree idonee per interventi diretti al miglioramento
X

della qualita urbana e territoriale

- T S " ; =~ Riqualificazione
- Avree diriqualificazione e/o riconversione al fur?zi onale produttiva

Opere INCONGru€ —— | posizionamento dei simboli OPERE INCONGRUE ed ELEMENTI DI DEGRADO delia Tavola 4a
comporta un discostamento che puc verificarsi in fase di stampa di tali elaborati, La loro esatta
Elementi di degrado ubicazione & rilevata dalla Banca Dat del Quadro Conoscitvo, ala classe b0402051_Ambitiincongrui

anaansa Limiti fisici all'espansione
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() Servizi: verde e sport, attrezzature pubbliche e d'uso pubblico, parcheggi
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sRREREINE Viabilita di connessione urbana e territoriale
Capolinea tram

snnnnnin Linee di forza del trasporto lagunare
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Ville venete
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ESTRATTO DI V.P.R.G. IN VARIANTE

Scala 1:5.000

Zona centri storici minori della terraferma

A7  Marocco

Zona residenziale di completamento

B3

C1.1

C1.2

C13

C14

C2 Zona residenziale di espansione

C2 Zona residenziale di espansione:
standard relativi

C2RS Zona residenziale di espansione

C2RS Zona residenziale di espansione:
standard relativi

Zona produttiva

D4 Zona attrezzature economiche varie di
espansione

D4 Zona attrezzature economiche varie di
espansione: standard relativi

D6.a Zona attrezzature di gestione degli
impianti tecnologici esistente

Zona produttiva
E3.1  Zona agricola ad elevato frazionamento
fondiario

E3.2  Unita di paesaggio in zona agricola ad
elevato frazionamento

E4.1  Zona nuclei rurali

E4.2  Zona nuclei rurali soggetta alle
prescrizioni dell'art.41 c.4° NTSA

F-Sp F Speciale-Bosco di Mestre

Ambito di possibilita per I'edificazione in zona
agricola

Zone per attrezzature, spazi pubblici
0 di uso di pubblico quartiere

A Attrezzatura di interesse comune
esistente

AUTORIZZAZIONE EDILIZIA
PROGETTO DELL'OPERA

A Attrezzatura di interesse comune
di progetto

| Istruzione dell'obbligo esistente

P Parcheggio esistente

P Parcheggio di progetto

S Impianto sportivo di progetto

V Verde attrezzato (parco, gioco)
esistente

V Verde attrezzato (parco, gioco)
di progetto

Mobilita

Impianti ferroviari

M Fermata sistema ferroviario metropolitano
regionale

Fascia di rispetto stradale

Fascia di rispetto ferroviaria

Fascia di rispetto inedificabile di mI100 lungo il
Terraglio e lungo il Naviglio del Brenta
(art.33 PALAV)

Fascia di rispetto sistema diffuso (con apporto
laterale diffuso o puntuale)

+ o+ o+ 4+

Fascia di rispetto principale (senza apporto
laterale o canalizzato)

Ambiente e tutele

Edificio con tipo di intervento codificato 1:
restauro

7

Edificio con tipo di intervento codificato 2:
risanamento conservativo

2

Edificio con tipo di intervento codificato 3:
ristrutturazione con vincolo parziale

Edificio escluso dalla densificazione

2

VP verde privato

REGIONE VENETO - COMUNE DI VENEZIA - LOC. MAROCCO

NUOVO EDIFICIO DIREZIONALE E

SISTEMAZIONE DELLE PERTINENZE

ESTERNE

Ubicazione intervento :

Propriet™” :

VIA GATTA, 11 - 30174 MESTRE VENEZIA

BANCA IFIS S.p.A.

VIA TERRAGLIO, 63 - 30174 MESTRE VENEZIA

Rappresentanti delegati :

Pasqua Alberto

Masiero Flavio

Fase di lavoro :

Gruppo di lavoro :

Progettazione architettonica

PROGETTAZIONE ESECUTIVA DELL'OPERA

De Lazzari arch. Marco - Via Roma, 220 - 30038 Spinea (VE)
Svara ing. Dario - Via Di Tor Bandena, 1 - 34121 Trieste

Conformit™” urbanistica e rapporto con gli Enti

De Lazzari arch. Marco - Via Roma, 220 - 30038 Spinea (VE)

Sicurezza in fase di progettazione

Cecchin geom. Marco c/o Synergica s.r.l. - ViaR. Manna, 18 - 34134 Trieste

Prevenzione incendi

Svara ing. Dario - Via Di Tor Bandena, 1 - 34121 Trieste

Progettazione strutturale

Smotlak ing. 1ztok - Loc. Dolina, 545/3 - 34018 San Dorligo della Valle (TS)

Impianti tecnologici e fabbisogni energetici

Svara ing. Dario - via Di Tor Bandena, 1 - 34121 Trieste

Requisiti acustici

Abate ing. Dino - Corso Garibaldi, 47 - 33170 Pordenone

Coordinamento generale :

TAVOLA COMPARATIVA URBANISTICA PER VARIANTE PIANO REGOLATORE
ESTRATTI VARIANTE P.R.G. E PAT

STATO DI FATTO - VERDE PRIVATO
STATO PROPOSTO - ZONA D4 ATTREZZATURE VARIE DI ESPANSIONE

DE LAZZARI arch. MARCO
SVARA Ing. DARIO

PIVA arch. MARCO

DE LAZZARI arch. MARCO
es160110 PC_GE.EG.00c 17.11.10.dwg

ELABORATO GRAFICO

Svara ing. Dario - Via Di Tor Bandena, 1 - 34121 Trieste

PC_GE-EG.00c
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