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Le tavole di analisi e di progetto del presente fascicolo sono
state prodotte dall'ufficio di piano. Per gli altri contributi grafici
e fotografici viene cilata I'abbreviazione della fonte nel modo
seguente:

AB: Fondazione “La Biennale di Venezia®;

AG: Archivio Giacomelli;

AL: Archivio Luce

AP: TUAV, Archivio Progetti, Fondo Biennale

ASC: Archivio Comunicazione del Comune di Venezia;

CP: Collezione Perale;

GM: Google maps;

PCS: Ufficio Progettazione Urbanistica Centro Storico ed Isole
VC: Venice Convention S.p.A.

WK: Wien Kriegsarkiv
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1l Piano di Recupero per l'area del Palazzo del Cinema e del Casind si pone lobiettivo di ripensare il destino
di unarea che, nellarco degli ultimi anni, ¢ stata oggetto di una serie di vicende che hanno portato alla
situazione attuale, ossia la presenza di uno scavo nel sedime del previsto nuovo Palazzo del Cinema, la cui
realizzazione non & mai stata completata.

Larea interessata dal Piano di Recupero, durante il la Mostra del Cinema diventa un centro culturale di
richiamo internazionale, con Iafflusso di migliaia di persone attratte dallevento. Al contrario, per la restante
parte dellanno, essa versa in uno stato di sostanziale abbandono, saltuariamente interrotto dall’attivita
congressuale e da altre attivita di minore rilievo.

Questa situazione si & aggravata con l'avvio e la successiva interruzione dei lavori di costruzione del nuovo
Palazzo del Cinema, avvenuta nell'agosto 2012, che ha lasciato in eredita all'isola del Lido lenorme scavo a
cielo aperto ribattezzato dagli abitanti “il buco”. Esso costituisce un problema rilevante sia per lo svolgimento
della Mostra del Cinema sia per le attivita congressuali, ed & percepito come un vulnus, una ferita aperta,
dalla comunita dei residenti, e non solo da essi.

Per questo motivo, PAmministrazione Comunale, con Atto di indirizzo della Giunta n.12 del 24 maggio
2013, ha stabilito di avviare un processo partecipativo che coinvolgesse i cittadini,le associazioni, le categorie,
le istituzioni e, in genere, tutta la comunita del Lido, nella definizione dei contenuti del Piano di Recupero.
Processo che si & svolto fra la fine di maggio e agosto 2013, i cui esiti sono stati presentati al pubblico il primo
di agosto presso la sede della Municipalita del Lido, e illustrati in una mostra appositamente allestita lungo
la recinzione dello scavo, in coincidenza con la Mostra del Cinema.

1l Piano di Recupero, dunque, rappresenta non solo lo strumento con cui ’Amministrazione Comunale
intende definire in modo unitario il nuovo assetto dell’area, ma anche Iesito di un processo attraverso il quali
i cittadini, in accordo con PAmministrazione, si riappropriano di una parte importante del loro territorio,
decidendone le sorti future.
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Al. ANALISI STORICA
Al.l. Lij_piima meta del XIX secolo

L]

Catasto Napo!éonico, 1808>1811.

L'area oggetto di piano in origine era denominata “Quattro Cantoni’, probabilmente per la presenza
dellomonima casa del Cinquecento appartenuta alla famiglia patrizia Pisani; solo nei primi anni
dell'Ottocento, il nome si trasforma in “Quattro Fontane” per lesistenza di quattro vasche d'acqua dolce,
situate sulle dune, come documentato dal Catasto Napoleonico del 1811.

Nel 1832, sotto il dominio austriaco, fu edificato il “Fortino” nelle vicinanze delle quattro vasche di acqua
dolce, la cui struttura é visibile nel Catasto Austriaco del 1841. Dalla pianta catastale non & chiaro se il fortino
fosse circondato da un fossato: si nota solo che la costruzione era inserita all'interno di unarea dal contorno
ben definito, la cui superficie si estendeva, da un lato, fino al congiungimento del canale Lutlora esistente,
I'unico, in quell'area, alimentato dalle acque della laguna.

Le murature perimetrali sono costruite seguendo un andamento leggermente curvilineo e la lunghezza delle
casamatte permette di tenere sotto tiro I'ingresso del canale della bocca di Lido. La batteria & composta da
sette casamatte disposte su due piani. Una scala di collegamento esterna, per non occupare spazio prezioso al
movimento dei cannoni, conduceva sino alla copertura. Questo primo insediamento ¢ orientato direttamente
verso il mare e circondato da un canale continuo

Batteria Casamattata alle Quattro Fontane, 1832.

iy

Catasto Austriaco, 1838>1842.
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Catasto Austm-[talia;w, 1 367>1 913

11 forte subisce gli interventi piti importanti di ampliamento nel 1843 a seguito di un nuovo piano di difesa
sotto la direzione di Heinrich von Scholl, allora direttore generale delle fortificazioni.

Nel 1861, allinterno della Batteria Quattro Fontane, si costruisce un nuovo corpo di fabbrica allungato ad
ampliamento della batteria costiera esistente. Un percorso protetto garantisce il collegamento tra i due corpi
di fabbrica.

Verso il finire del secolo il litorale del Lido viene ridisegnato radicalmente con I'introduzione del Lungomare
Marconi. In linea con le stazioni balneari pil1 in voga dellepoca, il Lido sviluppa il proprio turismo balneare
e conosce un fortissimo sviluppo edilizio. Larea delle Quattro Fontane, un tempo quasi irraggiungibile se
non attraverso strette vie percorse da militari, si trova ora al centro di questo rinnovato centro urbano, tra
i due grandi alberghi, 'hotel Des Bains e I'Excelsior, che caratterizzavano le mete del passeggio di turisti e

bagnanti. (= Sep fi'c-"-n | =

1l forte si affaccia ora direttamente sul lungomare, & stato riassorbito dallo sviluppo edilizio della citta e ke

a breve sara anchesso destinato ad adeguarsi al nuovo piano di interventi che andranno a completare la

trasformazione del Lido in una delle stazioni balneari pit importanti d’Europa.

Forte Quattro Fontane, planimetria, seconda meta XIX sec. - WK

Rilievo Topofotografico di Venezia del Comandante Reestivo, 1911,

Forte Quattro Fontane, vista, anni trenta - AG
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Al.3. iAnm' Trenta del XX secolo
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Casind e Palazzo del Cinema, vista aerea del complesso, anni trenta - AL

Cronologia

Nel 1932, mentre il Lido consolida la sua fama di importante stazione balneare a livello europeo, nasce la
Mostra Internazionale d’Arte Cinematografica che nelle sue prime edizioni viene ospitata nei locali dell’Hotel
Excelsior.

Nel 1937 Eugenio Miozzi, dirigente dell'Ufficio Tecnico Comunale, progetta il piano complessivo per l'area
prevedendo la realizzazione di tre edifici: il Palazzo del Cinema, la Casa da Gioco e la Piscina.

Nel 1938 viene ultimata, con un tempo record di sette mesi, la costruzione della Casa da Gioco, chiamata
comunemente “Palazzo del Casind’, progettata da Eugenio Miozzi.

11 complesso monumentale

Lambizioso complesso monumentale progettato dal Comune di Venezia era costituito da tre edifici riuniti
nella medesima area: prevedeva al centro, leggermente arretrata rispetto agli altri due, il volume della casa
da gioco provvista di attrezzature e servizi, a sinistra il Palazzo del Cinema da destinare a sede di spettacoli,
concerti e conferenze e a destra un edificio simile al precedente destinato a piscina coperta da utilizzare
d’inverno a campo di pattinaggio sul ghiaccio grazie ad un avveniristico impianto frigorifero.

Nel progetto iniziale i tre manufatti risultavano collegati tra loro da porticati esterni sino a sviluppare un
fronte continuo di 200 metri abbellito con fiori, piante e giochi d’acqua.

Gli edifici erano, inoltre, congiunti all’Excelsior tramite una serie di passaggi sotterranei che uscivano sino
alla spiaggia ove, da maggio a settembre, funzionava anche il tiro al piccione. Il piazzale antistante al Casind
veniva a raggiungere una superficie di ben 20.000 mq ed era stato progettato in previsione di un futuro
collegamento acqueo del Lido a Chioggia pensato per vivacizzare ulteriormente il litorale lidense. Il piazzale
terminava con un andamento sinusoidale sotto il quale erano stati ricavati dei camerini in muratura sul
modello della celebre spiaggia belga di Ostenda.

I tre palazzi, circondati da alberi ad alto fusto, limitati da un ampio canale che arrivava sino alla darsena
retrostante, venivano serviti da un collegamento pubblico di motoscafi che raggiungeva il centro citta come
poi avvenne, per molti anni, nei mesi estivi con i motoscafi del’ACTV.

Quasi in contemporanea si procedette alla costruzione del Palazzo del Cinema (inaugurato nel 1937) e
alledificazione dell'adiacente Palazzo del Casind (inaugurato nel 1938) mentre la Piscina rimase poi
irrealizzata a causa degli eventi bellici (di tale cantiere rimane traccia nell'andamento curvilineo del muro di
recinzione dei giardinetti che si affiancano al Casind). Simile sorte segui anche la sistemazione urbanistica
dell’area, originando il senso d’incompiutezza che la caratterizza, accentuato oggi dal desolato abbandono
della sede estiva del Casino.

i e J T g
Piazzale del Casind, vista dei camerini fronte mare, 1939- AG
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Palazzo del Cinema, esterni, 1950 - AL

11 Palazzo del Cinema

Ledificio, progettato dallarchitetto Luigi Quagliata per ospitare la Mostra del Cinema, si configura come una
colta declinazione del vocabolario Anni Trenta rifacendosi ai canoni formalisti del Palazzo della Triennale
appena costruito da Muzio a Milano. Nello schema tripartito del prospetto principale, che lascia due ampie
campiture lisce ai lati, si combinano felicemente gli elementi verticali con I'orizzontalita dei volumi murari,
allegeriti dai risalti delle fasce sporgenti al piano terra. Limmissione nel prospetto principale di formalismi
mendelsohniani qualifica i corpi laterali arrotondati e fittamente finestrati.

Allinterno la vasta sala di proiezione, capace di 2000 posti a sedere, & da oltre mezzo secolo storico luogo
di incontro di personalita del mondo della cultura e dello spettacolo. La sala, allepoca pubblicizzata dalla
retorica di regime come una delle pit1 belle sale cinematografiche esistenti al mondo, & rimasta praticamente
inalterata dallepoca della costruzione, mantenedo anche il nome di “Grande’, che le & stato dato all'inizio
dalla stampa non solo per la notevole ampiezza, ma anche perché considerata sproporzionata rispetto alle
reali necessita della manifestazione.

La costruzione del Palazzo del Cinema era costata complessivamente 5.000.000 di lire. Tale spesa era sta-
ta cosl ripartita: il Ministero della Cultura Popolare forniva un contributo di 200.000 lire per la durata di
quattordici anni tratto dai proventi del Casino e il Comune di Venezia un finanziamento, per tredici anni, di
100.000 lire annue, sempre tratte dai proventi del Casind. Lanticipazione economica era stata fornita dall’l-
stituto San Paolo di Torino che concedeva un mutuo di 2.737.000 lire a un tasso del 6%; il rimanente della
cifra, escluso un piccolo finanziamento comunale, veniva coperto dalla CIGA.

Nel 1936 iniziavano i lavori, I'inaugurazione avvenne il 10 agosto 1937, dopo soli sei mesi di lavoro, in occa-
sione della V Esposizione Internazionale d’Arte Cinematografica

Subito dopo ledificazione del Palazzo del Cinema piovvero pesanti critiche, perché si accusava di averlo
posto in una posizione eccentrica “.quasi marginale nell'amplissima zona disponibile..” . La costruzione
del Casino contribui solo in parte a sedare queste obiezioni, tanto che, per raccogliere consenso, si provvide
subito dopo a erigere uno steccato che delimitasse i confini del terzo e ultimo edificio.
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Casino di Venezia, prospetr principale, 1938, concorso 2004 - AB

11 Casino

Lidea di costruire una casa da gioco a Venezia venne dibattuta per quasi cinquant’anni, fino a quando la
decisione fu presa dal governo fascista - che vedeva nel Casind una risorsa economica per la citta - e fu
comunicata da Galeazzo Ciano in occasione dell'inaugurazione della Mostra del Cinema del 1935. La
progettazione fu affidata all'ingegner Eugenio Miozzi affiancato dall'architetto Guido Iscra. La corsa agli
armamenti perd limitava moltissimo le risorse cosi vennero riutilizzate le fondazioni e buona parte della
muratura dellex forte austriaco per la realizzazione del corpo trasversale, mentre spezzoni di vecchie rotaie
andarono a rinforzare lo zatterone di calcestruzzo della palificazione, Per il resto lopera era costituita secondo
criteri “moderni”, cio in mattoni e malta con solai in laterizio. Il Casind del Lido, realizzato in soli otto mesi
(malgrado le difficolta tecniche dovute alla presenza di acqua nel sottosuolo) venne inaugurato ufficialmente
il 30 giugno 1938 e aperto al pubblico il primo luglio dello stesso anno. Il distributivo mostrava una netta
divisione, in quanto il personale, che ammontava nei mesi estivi a pill di cinquecento persone, necessitava
di percorsi alternativi a quelli dei clienti del Casind. Da un atrio di ben 880 mq. si poteva accedere al salone
da pranzo (360 mq), a quello del caff¢ (360 mq) e a quello delle feste (800 mq); nel lato destro sorgeva
unenorme scala monumentale che portava alle sale da gioco del primo piano articolate in un salone comune
(1.100 mq) e un salone di gala (800 mq). Nel lato sinistro delledificio, nettamente separata dal complesso,
trovava sede la scala del personale e d’accesso agli uffici, nei corpi di fabbrica adiacenti i vari servizi della
casa da gioco e tramite ascensori si arrivava alle terrazze superiori (3.600 mq). Gli interni monumentali
vennero particolarmente valorizzati dall’'uso di marmi chiari, specchi, vetri e lampadari, che sottolineavano
la luminosita creata dalle grandi finestre. Queste ultime vennero realizzate dalla Vetrocoke di Marghera,
mentre per i vetri artistici ci si avvalse della collaborazione delle fabbriche muranesi di Venini, Ferro, Toso
e Barovier. Amplissima la scelta dei marmi impiegati, tra i quali ricordiamo il fior di pesco Carnico, il
Repen del Carso, il Verde Chitillon di Lecco, il Breccia aurora di Valstagno, il Giallo di Siena, il Travertino
imperiale, quello delle Querciolaie, di Ascoli, il Nero dell’Agordino, il Verde delle Alpi, la Monzonite del
Piemonte, il Rosa di Lasa, la Breccia medicea. Il salone delle feste era dotato di uno speciale impianto luce
e di un palcoscenico meccanico, il primo di tale genere costruito in Italia, Per la decorazione delledificio
venne formata una commissione composta da funzionari comunali affiancati da personalita dell'arte quali il
pittore Italico Brass, il prof. Guido Cirilli, Direttore della Regia Scuola Superiore di Architettura e dall'ing.
Giulio Pancini, ingegnere Capo del Genio Civile. Il palazzo era caratterizzato anche da novita impiantistiche:
il riscaldamento invernale, il condizionamento estivo e un efficiente servizio di ascensori e montacarichi.
1l Casind, con una massa edificata pari a 140.000 mc, era costato 21.638.830 lire. Nel dettaglio si spesero:
9.450.000 lire per la costruzione delle strutture murarie, strade di accesso, darsene e piazzali; 3.660.000 per
la decorazione interna; 1.500.000 per gli impianti di illuminazione, telefoni, segnalazione con relative cabine
elettriche e accumulatori; 600.000 per le cucine elettriche; 680.000 per 'impianto idraulico e sanitario;
1.650.000 per 'impianto di riscaldamento; 1.900.000 per il condizionamento estivo; 560.000 per ascensori
e montacarichi. Vi lavorarono a turni ininterrotti 500 operai, saliti a 1500 negli ultimi due mesi di cantiere.
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Casind di Venezia, pianta piano rialzato e pianta sale da gioco, 1937, concorso 2004 - AB
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Al.4. Il Dopoguerra
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Casino e Palazzo del Cinema, vista aerea del complesso, anni cinquan_ta -AG

Progetto di ampliamento del Palazzo del Cinema arch. Luigi Quagliata, planimetria, 1952 - AG
= {4, 14
Palazzo del Cinema - Avancorpo Tae i | U¥
Nel 1948, con la IX edizione della Mostra del Cinema, lo spazio si dimostro insufficiente a contenere il pub- o ' )
blico e la stampa. Nel 1952 Luigi Quagliata, in collaborazione con Angelo Scattolin e su incarico dell’allora
presidente della Biennnale Giovanni Ponti, progettd 'ampliamento del Palazzo del Cinema prevedendo un
Avancorpo di sette piani che avrebbe dovuto celare le linee razionaliste del precedente progetto. Di questo
ampliamento vennero realizzati solo i primi due piani, caratterizzati da una fitta sequenza di fori luce e da
una tettoia ondulata, lasciando il fronte del palazzo in uno stato di indeterminatezza inalterato sino ai nostri
giorni. Nel nuovo volume vennero collocati ingresso, uflici, biglietterie e un nuovo spazio da 200 posti per
proiezioni speciali: la “Sala Volpi”.

Arena

Contemporaneamente all’Avancorpo fu realizzata unArena all’aperto sul retro del Palazzo del Cinema, dota-
ta di ingressi ai due lati del Palazzo del Cinema, di servizi igienici e arricchita dalla presenza di due fontane
a lato dello schermo di proiezione.

¥ s g d & dy 4 4
to di ampliamento del Palazzo del Cinema arch. Luigi Quagliata, assonometria - AG
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Palazzo del Cinema, vista deHna, anni cinquanta - AG

PIANO DI RECUPERO DELL'AREA DEL PALAZZO DEL CINEMA E DEL CASINO AL LIDO DI VENEZIA

A1. Analisi Storica




Progetto di R. Moneo per il Palazzo del Cinema, plastico, 1991 - AP

Un concorso internazionale per la progettazione di un nuovo palazzo del cinema venne bandito nel 1991 con
la volonta di sostituire ledificio attuale. Il progetto risultato vincitore, redatto da Rafael Moneo, non verra
mai realizzato malgrado le carenze strutturali della Mostra divengano sempre pili evidenti.

Dopo vari e inutili tentativi di coprire I'arena con tendoni di plastica in caso di pioggia, agli inizi del 1993
la copertura diventa stabile e, su progetto dell’architetto Valeriani, nasce unaltra sala: il “Palagalileo”(nome
derivato dalle Industrie Ottiche Galileo che finanziarono la sua costruzione). Lintervento, attuato in tempi
record, & stato realizzato - sulloriginale piano di calpestio dellArena invariato per materiali e dimensioni-
con strutture prefabbricate composte da una copertura su grandi travi lamellari e pareti in legno. La struttura,
capace di 1290 posti, & perd carente di tutti gli spazi necessari allaccoglienza del pubblico. Bisogna inoltre
segnalare come ledificio, insieme allo sviluppo incontrollato delle dotazioni impiantistiche e il sovrapporsi
di nuove scale di sicurezza esterne al palazzo del Casind, ha contribuito alla trasformazione della darsena,
un tempo punto di ingresso privilegiato degli ospiti piu illustri in un luogo informe, lontano dallo svolgersi
degli eventi,

=

S

- —
e * e
{ — s 4
it :
t-———[]‘. A i
"""_’u. o Ll s |
""--..._‘_h_ﬁ- R e e TP L R T o ~oT

Progetto di R. Moneo Palazzo del Cinema, prospetto e sezione - AP

L3 P a0

Vg &N
o 2%

W =

Pa.i'aga.!;i!eo, vista verso la platea- VC

PIANO DI RECUPERO DELL'AREA DEL PALAZZO DEL CINEMA E DEL CASINO AL LIDO DI VENEZIA

A1, Analisi Storica




“Bua -~

e ; qﬂ_qqﬂﬁnﬁ
" | ATRRARANAA
. [}

: Sty S i ) 4 ' . __....M-'\"‘"?"'""-ﬂ. ot sl 2 b . ...1
PIANO DI RECUPERO DELL'AREA DEL PALAZZO DEL CINEMA E DEL CASINO AL LIDO DI VENEZIA
AT, Analisi Storica




Progetto vincitore concorso per il nuovo Palazzo del Cinema, planimetria, 2004 - AB

Cronologia

Nel 2004 la Fondazione Biennale di Venezia bandisce un concorso di progettazione per un nuovo Palazzo
del Cinema e la sistemazione delle aree limitrofe.

11 26 maggio 2005 viene proclamato vincitore il progetto presentato dallo studio 5+1AA in collaborazione
con larchitetto francese Rudy Ricciotti.

11 28 agosto 2008 si celebra la posa della prima pietra, in quanto Iopera sarebbe dovuta rientrare tra quelle
realizzate in occasione del 150° anniversario dellunita d’Italia, che ha avuto luogo nel 2011.

Il progetto

La soluzione vincitrice prevedeva un complesso con una capienza di 3.300 posti a sedere, realizzato in
posizione avanzata verso la spiaggia, con un fronte lungo circa 90 metri, una superficie di circa 18.500 mqe
una volumetria di 184.000 mc. Una parte sara interrata, mentre una porzione, detta “Sasso arenato’, affiorera
in superficie per umaltezza di circa 16 metri.

La grande sala, affossata nel terreno in modo da non entrare in conflitto con la scala del minuto tessuto
urbano del lido, & una struttura padiglione a pianta rettangolare vetrata sul lato del giardino e chiusa sugli
altri tre. La struttura é rivestita da un sistema composito di resina e materiali naturali nei colori della terra.
La grande vetrata sul giardino, occasione di riflessione sul tema del vetro, si compone -sul modello dell’ala
di una libellula- di telai poligonali da 5 a 8 lati, a cui sono sospese placche di vetro a triplo strato realizzato
a Murano.

11 Mercato del Film, le sale piccole e le altre funzioni ricettive e distributive richieste dal bando si compattano
a comporre un solo sistema architettonico ipogeo, ottimale dal punto di vista del risparmio di territorio e del
funzionamento delle attivita.

Infine due spazi importanti dal punto di vista urbano sono: la piazza metafisica con affaccio estroverso sul
Mare Adriatico e il giardino pittoresco e introverso fra gli edifici, collegato alla darsena navigabile. Si tratta
di spazi pubblici che diventano passerelle (reali e virtuali) per cerimonie, sfilate e riprese televisive.

Progetto vincitore concorso per il nuovo Palazzo del Cinema, modello, 2004 - AB

Progetto vincitore concorso per il nu;w_o- Pala;zo del Cinema, render, 2004 - AB N
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Al.7. Dal concorso di idee allo stato attuale

Larea di Piano, nello stato attuale, vede la presenza di uno scavo di circa 6.000 mq di superficie e circa 3
metri di profondita, impermeabilizzato sul fondo, totalmente recintato lungo il suo perimetro e un piazzale
asfaltato antistante il Palazzo del Casind compreso il sedime della scalinata, nel frattempo demolita, che dava
accesso allo stesso.

Lambito ¢& stato interessato, oltre che dalla stratificazione di pianificazioni sovraordinate, da progetti di
opera pubblica preliminari, definitivi, esecutivi, alcuni dei quali approvati in variante alla strumentazione
urbanistica vigente.

Tale situazione ¢ esito di una serie di vicende che ha inizio il 26 maggio 2006, quando viene scelto il progetto
dello studio 5+1AA e Rudy Ricciotti quale vincitore del concorso internazionale di idee, indetto dalla
Fondazione La Biennale di Venezia, per la progettazione del Nuovo Palazzo del Cinema del Lido e delle aree
limitrofe.

Con tale concorso di idee la Fondazione La Biennale di Venezia ha cercato di dare soluzione allesigenza di
nuovi spazi necessari a dare risposta al crescente successo della manifestazione della Mostra Internazionale
del Cinema di Venezia. Liniziativa si inserisce in un pil1 ampio programma di riqualificazione del territorio
lidense, finalizzato alla sua riorganizzazione funzionale e rivitalizzazione economica. Lintervento & inserito
nel “Protocollo d’intesa regolante le modalita di riqualificazione dell'isola del Lido attraverso la valorizzazione
delle aree dellex Ospedale al mare, il miglioramento dei servizi sanitari dell’isola e la costruzione del nuovo
palazzo del cinema e dei congressi’, sottoscritto il 9 maggio 2007 tra Biennale, Regione Veneto, Comune di
Venezia e Azienda Ulss 12.

Successivamente, la rilevanza di tale progetto é ritenuta prioritaria dagli organi di Governo nazionale che,
pertanto, ne favoriscono la realizzazione attraverso una procedura straordinaria per facilitare I'iter di esame e
approvazione dei progetti e lesecuzione delle opere. Tale procedura prevede, infatti, di avocare ad organismi
appositamente creati a livello nazionale, le competenze di programmazione e controllo urbanistico-edilizio
solitamente attribuite allente comunale.

A tale scopo la Presidenza del Consiglio dei Ministri decide di inserire lopera del Nuovo Palazzo del Cinema e
dei Congressi del Lido di Venezia tra gli eventi da attuare per le celebrazioni del 150° Anniversario dell'Unita
d’Italia, ponendo come data per I'inaugurazione il 30 giugno 2011.

11 15 giugno 2007, con decreto del Presidente del Consiglio dei Ministri, viene istituita presso la Presidenza
del Consiglio dei Ministri una “Struttura di Missione” per le celebrazioni dei 150 anni dell'Unita d'Italia,
incaricata di fornire supporto al Comitato Interministeriale nello svolgimento dei suoi compiti e di
assicurare gli adempimenti necessari per la realizzazione del programma degli interventi connessi alle stesse
celebrazioni.

11 20 giugno 2007 la Presidenza del Consiglio dei Ministri chiede I'inserimento del Nuovo Palazzo del
Cinema nel Programma delle opere connesse alle celebrazioni per il 150° Anniversario dell'Unita d’Italia.

11 13 luglio 2007, con Decreto del Presidente Consiglio dei Ministri, viene individuato nella persona dell'Ing.
Antonio Maffey il commissario straordinario per Iopera “Nuovo Palazzo del Cinema e dei Congressi di
Venezia.

11 1 ottobre 2007 viene pubblicato sulla Gazzetta Ufficiale il bando di gara a procedura aperta per la
“Progettazione esecutiva ed esecuzione delle opere per la costruzione del nuovo Palazzo del Cinema di
Venezia Lido”.

11 23 novembre 2007, con Decreto del Presidente Consiglio dei Ministri, lopera & inserita tra gli interventi
prioritari afferenti alle celebrazioni per il “150° Anniversario dell'Unild d’'Italia’, che hanno ottenuto la
dichiarazione di “Grande Evento”.

I1 13 gennaio 2008 viene aggiudicato alla Sacaim SpA di Venezia, capofila di una Associazione Temporanea
di Imprese, l'appalto integrato per la progettazione definitiva, esecutiva e la realizzazione dellopera. 1
contratto viene stipulato in data 3 marzo 2008,

1125 giugno 2008 si tiene a Roma, presso la “Struttura di Missione” per le Celebrazioni del 150° Anniversario
dell'Unita d'Italia, la Conferenza dei Servizi per il progetto definitivo. Lapprovazione del progetto definitivo
costituisce modifica puntuale alla strumentazione urbanistica generale vigente.

11 4 agosto 2008 la Presidenza del Consiglio dei Ministri, con provvedimento n. 1833/Segr/2001, autorizza
la realizzazione dell'intervento.

L'11 settembre 2008, con decreto del Presidente del Consiglio dei Ministri, la “Struttura di Missione” viene

Tavola comparativa tra pragetto vincitore concorso di idee (di 5+1AA con Rudy Ricciotti)e progetto definitivo approvato
(di C+S e altri), pianta piano interrato, 2008 - AB
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Tavola comparativa tra progetto vincitore concorso di idee (di 5+1AA con Rudy Ricciotti)e progetto definitivo approvato
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posta alle dirette dipendenze del Segretariato Generale della Presidenza del Consiglio dei Ministri.

1 3 ottobre 2008 vengono consegnati i lavori allAssociazione Temporanea di Imprese con capofila Sacaim
SpA.

Nel febbraio 2009 si operal'abbattimento di alcune alberature nellareainteressata dal cantiere corrispondente
al rettangolo di verde tra il parco che fiancheggia il Palazzo del Casind e la strada del Lungomare Marconi.
Si procede con la demolizione della scalinata di accesso al Palazzo del Casind, con le opere di sbancamento
del piazzale antistante il Casind e dellarea corrispondente al sedime del nuovo fabbricato della grande sala
denominato il “Sasso’.

1l 12 marzo 2009, con Ordinanza del Presidente del Consiglio dei Ministri, viene nominato il Commissario
Delegato per la realizzazione del nuovo Palazzo del Cinema nella persona del dirigente della Protezione
Civile Vincenzo Spaziante. Il suo compito ¢ quello di accelerare i lavori al fine di realizzare parte del lotto
(Sasso e piazza coperta) entro giugno 2011 per non perdere il finanziamento di fondi speciali stanziati dal
Governo in occasione del 150° anniversario dell’Unita d'Italia.

11 30 aprile 2009, con Ordinanza del Presidente del Consiglio dei Ministri, sono dettate disposizioni urgenti
per la rapida realizzazione dellopera. Il Commissario ¢ autorizzato alla deroga rispetto alle valutazioni
ambientali, nonché ad alcune direttive europee in tema di affidamento di lavori, servizi e forniture. Gli oneri
per il Comitato tecnico-amministrativo possono essere oggetto di anticipazione da parte del Fondo della
Protezione Civile. Il commissario & inoltre delegato a:

“procedere in nome e per conto del Comune di Venezia, allespletamento delle procedure selettive accelerate
finalizzate alla diminuzione e rifunzionalizzazione dellOspedale al Mare e all'acquisizione dei conseguenti
proventi per la realizzazione del nuovo Palazzo del Cinema e dei Congressi di Venezia;

“indire, ove ritenuto necessario, apposite Conferenze dei Servizi, le cui determinazioni, costituiscono, ove
occorra, variante alle previsioni dei vigenti strumenti urbanistici”.

Nel maggio 2009 si concludono i lavori di intercettazione e spostamento dei sottoservizi e, durante le opere
di scavo, & accertata la presenza di depositi di amianto nel sottosuolo con conseguente sospensione dei lavori.
11 3 luglio 2009 la Commissione di Salvaguardia approva il “Piano di lavoro per rimozione di materiali
contenenti amianto” trovati nell’area di scavo.

1l 15 ottobre 2009 inizia lesecuzione dei diaframmi interrati che preludono allo scavo profondo. Tali
lavorazioni sono effettuate in concomitanza alle operazioni di bonifica dall'amianto.

11 direttore dei lavori del Palazzo del Cinema, con nota del 24 febbraio 2010, al fine di risolvere il problema
posto dal rinvenimento di amianto, dispone la sospensione parziale dei lavori, che saranno completamente
sospesi con verbale del 10 giugno 2010.

11 13 settembre 2010, con Ordinanza Commissariale, si quantifica in via provvisoria in 2,5 milioni di euro il
maggior onere derivante dalla gestione delle terre di scavo. Il Commissario inoltre prevede che, per ovviare
ai maggiori costi necessari a bonificare l'area e per rispettare le tempistiche dell'inaugurazione prevista per
il 30 giugno 2011, il progetto iniziale venga ridotto alla realizzazione della sola Sala Grande (il “Sasso”) e il
travertino previsto per la piazza centrale venga sostituito con I'asfalto.

11 10 gennaio 2011 viene riaperto il cantiere. La soluzione di bonifica prevede I'insaccamento del terreno
asportato che viene quindi avviato alle discariche autorizzate. Cio ha come conseguenza la lievitazione dei
costi e il rallentamento dei lavori che si interrompono, dopo almeno tre sospensioni, nellaprile-maggio 2011
(verbale di sospensione lavori del 25 maggio 2011). Lo scavo praticato interessa I'area del piazzale antistante
il Palazzo del Casind e I'adiacente area di sedime della nuova Sala Grande.

11 29 aprile 2011 il Commissario, nella Conferenza dei Servizi, comunica tra laltro che “lo scavo ¢ stato
effettuato fino ad una profondita di metri 3.10 con la procedura complessa richiesta: scavo, insacchettamento
in big bags ed allontanamento in discariche autorizzate delle terre contenenti frammenti di amianto. [...]
Sono state in seguito eseguite delle trincee per la verifica del fondo scavo profonde oltre un metro, dalle
quali & risultata la presenza di elementi di amianto anche al di sotto della quota di m 3,10. Purtroppo, in
tale situazione, ¢ piti che probabile che ci si trovi a dover arrivare fino al fondo scavo finale (9 metri) usando
le stesse cautele e gli stessi metodi. [...] Il costo del progetto esecutivo generale dellopera, nonostante gli
interventi commissariali impostati per ridurne la dimensione e considerati i maggiori costi conseguenti alla
presenza di amianto, rimarrebbe in ogni caso ben superiore all'importo delle risorse finanziarie che possono
ritenersi certe”. '
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Alla luce degli accadimenti esposti ¢ emersa nel frattempo lopportunita di rivedere ed adeguare il progetto
del Nuovo Palazzo del Cinema e dei Congressi di Venezia Lido alle effettive disponibilita economiche ed
alle piui contenute esigenze funzionali come esplicitate dalla Fondazione Biennale di Venezia quale fruitore
principale della struttura.

11 22 luglio 2011 si svolge la Conferenza dei Servizi per la valutazione e l'approvazione del “Progetto
preliminare di adeguamento funzionale del complesso del vecchio Palazzo del Cinema e del Paladarsena (ex
Palagalileo)”

L'8 febbraio 2012, con Ordinanza del Presidente del Consiglio dei Ministri, viene prorogata fino al 31
dicembre 2012 la durata in carica del Commissario Delegato modificandone il ruolo a un regime ordinario
di mera gestione operativa della contabilita speciale.

11 10 febbraio 2012 la ditta esecutrice dei lavori manifesta al Commissario Delegato la volonta di riprendere
i lavori anche alla stregua di un progetto di variante.

11 15 maggio 2012, con il Decreto Legge n. 59, il governo stabilisce che il Commissario debba avvalersi
dellAmministrazione Comunale di Venezia per il completamento delle attivita riguardanti la realizzazione
del Nuovo Palazzo del Cinema e Congressi del Lido.

11 31 maggio 2012 la Giunta Comunale delibera di approvare un accordo transattivo con la ditta Sacaim
Spa, finalizzato ad un adeguamento del progetto alle effettive disponibilita economiche e alle piti contenute
esigenze funzionali. Si prevedono due fasi:

la prima, relativa alla messa in sicurezza e al riempimento di parte dello scavo antistante il Palazzo del
Casino, i cui lavori sono completati in agosto 2012. Tali opere, di fatto, determinano lo stato in cui appare
attualmente l'area, con il piazzale antistante al Casind reinterrato e asfaltato e I'area adiacente, in cui & stato
scavato il sedime per il nuovo edificio, recintata e con il fondo di scavo impermeabilizzato e messo in
sicurezza; ;

la seconda, che prevede la progettazione definitiva ed esecutiva della variante al progetto approvato del
Nuovo Palazzo del Cinema, sulla base delle indicazioni fornite dallAmministrazione e per un valore non
eccedente 28 milioni di euro pitl iva.

Nellambito dei lavori per la predisposizione della 694 Mostra del Cinema di agosto-settembre 2012, la
Fondazione La Biennale di Venezia, sulla base del progetto preliminare di adeguamento funzionale del
complesso del vecchio Palazzo del Cinema e del Paladarsena (ex Palagalileo), approvato nella Conferenza dei
Servizi del Commissario Delegato del 22 luglio 2011, realizza solo alcune opere interne di ristrutturazione
del foyer del Palazzo del Cinema e alcuni adeguamenti impiantistici.

1131 dicembre 2012 scade il termine di mandato del Commissario Delegato che decade dalle sue funzioni.
11 25 marzo 2013 il Consiglio Comunale, con la Delibera n. 28/2013, approva la Variante alla VPRG per il
Lido vigente (DGRV n. 1848 del 26.06.2000) assoggettando l'area a Piano di Recupero di iniziativa pubblica.
Obiettivo del PdR & quello di definire un progetto complessivo di riqualificazione dellarea capace di dare
un assetto compiuto e definitivo alla stessa, coerente con Iobiettivo di dotare la Mostra del Cinema di spazi
e strutture adeguate al ruolo internazionalmente riconosciuto alla manifestazione e, allo stesso tempo, in
grado di garantire Futilizzo di tali spazi e strutture lungo tutto Iarco dell'anno per attivita compatibili con la
vocazione culturale del compendio.

11 24 maggio 2013 la Giunta Comunale, con Atto di Indirizzo n. 12, avvia il “processo partecipativo per
la definizione del Piano di Recupero dell'area del Palazzo del Cinema e Casind” che si prefigge, attraverso
il coinvolgimento della cittadinanza, delle associazioni del Terzo Settore, della Municipalita e dello stesso
Consiglio Comunale, di individuare, nel modo piu condiviso possibile, i contenuti del Piano di Recupero.
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Al.7.1.11 ps gé"f'to approvato con provvedimento del Presidente del Consiglio dei Ministri
Nuovo Palazzo del Cinema e dei Congressi del Lido di Venezia- 2006

In seguito alla conclusione del Concorso di idee con la vittoria dello studio 5+1 AA con Rudy Ricciotti,
nell’'ottobre del 2007 la Presidenza del Consiglio dei Ministri pubblica sulla GUCE il bando di gara a
procedura aperta per la “Progettazione esecutiva ed esecuzione delle opere per la costruzione del nuovo
Palazzo del Cinema di Venezia Lido”

Lappalto integrato per la realizzazione delle opere viene aggiudicato alla Sacaim Spa di Venezia, capofila di
un’ Associazione Temporanea di Imprese costitita da Officine Tosoni Lino Spa, Intini Angelo Srl, Picalarga
Srl - Gemmo Impianti.

Ilprogetto definitivo, rispetto a quello vincitore nel concorso diidee, subisce diverse modifiche, principalmente
per rispondere alle richieste della Fondazione “La Biennale di Venezia’, della Soprintendenza BAP di Venezia
e Laguna, del Comune di Venezia, della Regione Veneto e del Comando Provinciale dei Vigili del Fuoco, tutti
enti preposti all’approvazione del progetto.

Le modifiche riguardano principalmente la Sala Grande e sono orientate a migliorare le performaces
acustiche della sala stessa, la predisposizione di tecnologie per il cinema digitale e la riduzione dei posti a
sedere da 2.400 a 2.250.

Il rivestimento del Sasso, inizialmente previsto in resina, a seguito del confronto con gli enti preposti, & stato
modificato in favore di scaglie vitree con colori che vanno dalla sabbia alloro,

E stato inoltre modificato il sedime del palazzo per preservare lesistente giardino, in parte compromesso dal

progetto dei 5+1 AA (rif. immagini pag. 16). Progetto definitivo, variante approvata il 04/08/2008, vista dalla piazza, render, 2008 - AB

Progetto definitivo, variante approvata il 04/08/2008, vista lato giardino, render, 2008 - AB

Progetto definitivo, variante approvata il 04/08/2008, vsezione longitudinale, 2008 - AB
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ms/;%172 Progetto preliminare del Palazzo del Cinema e Sala Darsena - 2011 ey _tr.“\%

Le previsioni progettuali ed operative della Fondazione La Biennale di Venezia per il Palazzo del Cinema

e Sala Darsena sono contenute nel Progetto preliminare, approvato dalla Conferenza dei Servizi del 22

luglio 2011. Il progetto prevede la riqualificazione delle due sale storiche, la Sala Grande e la Sala Darsena

(ex Palagalileo), degli spazi adiacenti annessi e della relativa impiantistica, configurando un complesso

completamente rinnovato e incrementato nella dotazione di posti disponibili delle sopracitate sale,

valorizzato con la possibilita di utilizzo di spazi oggi inaccessibili (grande terrazza) e di volumi e spazi

attualmente degradati (zona interna tra Sala Grande e Sala Darsena).

Linea guida principale del progetto ¢ la riproposizione della Sala Grande come sala storica della Mostra

Internazionale d'Arte Cinematografica e dell'avancorpo come luogo capace di offrire al pubblico un foyer

nel quale possono trovare spazio anche una sorta di esposizione di testimonianze, ricordi e documenti attia

sottolineare il carattere storico del complesso delledificio e a valorizzarlo come tale nella comunicazione al

mondo del cinema internazionale.

Le principali innovazioni qualitative sono:

» laristrutturazione complessiva della Sala Grande e dell'avancorpo con la rimozione della Sala Volpi e la
riqualificazione degli spazi;

» la riorganizzazione degli uffici per una pit efficiente sistemazione di chi gestira le attivita congressuali
e la Mostra;

« lariqualificazione completa delle salette sottostanti (Zorzi e Pasinetti);

« lutilizzo della grande terrazza, resa accessibile con rampe e ascensori esterni, con conseguente
valorizzazione dellimmobile;

« il rifacimento dell'interno della Sala Darsena, con la dotazione di strutture tecniche ai fini di un utilizzo
anche di tipo congressuale;

« lariqualificazione con un foyer interno in cui realizzare due salette rispettivamente di circa 140 e 110
posti.

Aimiglioramenti interni si accompagnano quelli previsti nelle zone circostanti con interventi che proteggono

e promuovono la connessione tra edifici e zone circostanti (camminamenti, vetture, etc.) e la riqualificazione

degli spazi pedonali pubblici, nonché dei giardini e degli spazi verdi.

Si stima che I'intervento possa essere realizzato in circa due anni, con una suddivisione in lotti funzionali,

con un costo complessivo di circa 22,8 milioni di euro.

Ad intervento completato si avranno:

e una capienza complessiva del sistema Palazzo del Cinema e della Sala Darsena di 2.888 posti, circa 330
in piti rispetto a quella attuale;

« unincremento di superficie coperta di circa 1.800 mq e destinata a sale minori, foyer, servizi ecc;

« unincremento di volume di circa 9.400 mc (comprensivi dei 1.200 mc circa di demolizioni).

Progetto preliminare di riqualificazione Palacinema ¢ Sala Darsena, vista dal canale, render, 2011 - AB Progetto preliminare di riqualificazione Palacinema e Sala Darsena, vista dalla piazza, render, 2011 - AB
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Nel progetto del 1937 era indicata con la dicitura “giardini” tutta I'area compresa tra il retro degli edifici e il
canale. Tali giardini erano caratterizzati da una suddivisione geometrica degli spazi tramite vialetti, ancora
oggi in parte riconoscibile. Nella foto degli Anni Quaranta appare ritratto il secondo quadrante a sinistra
del Casiné, il vialetto diagonale che portava in via delle Quattro Fontane non esiste pili, ma traccia del
suo disegno rimane nel filare di pioppi che lo costeggiava. Nellimmagine si riconoscono inoltre ai vertici
del quadrangolo altre tre essenze diverse, equidistribuite, non meglio identificate. Nella foto aerea della
stessa epoca si vede chiaramente il filare di pioppi bianchi che fiancheggia via delle Quattro Fontane e la
porzione di giardino che va a sostituire la piscina mai edificata. Quest’ultima area risulta suddivisa in una
grande aiuola dal perimetro mistilineo, coltivata a prato inglese, che si affaccia sul piazzale, mentre la parte
retrostante & caratterizzata da una porzione pavimentata, un tempo utilizzata come pista da pattinaggio,
delimitata su due lati da una fascia piantata ad arbusti e sul terzo dal marciapiede tuttoggi esistente. Nel
Dopoguerra la parte del giardino retrostante al palazzo del cinema viene sacrificata per costruire l'arena
all'aperto, rimangono solo alcuni spazi residuali e il filare di platani su via Candia previsto gia nel progetto
del 1937. Negli Anni Sessanta seguendo il disegno delle grandi aiuole del piazzale vengono piantati una
settantina di pini marittimi, sacrificati durante il cantiere del progetto vincitore del concorso del 2004.
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Ortofoto dellarea del Palazzo del Cinema, 1975, ASC
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A1.9. Schema di sintesi dello svilu@o storico dellarea
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Gli schemi rappresentano lo sviluppo storico dell'area di piano dagli inizi del 1800 ad oggi.
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A.2. DESCRIZIONE DEL CONTESTO

A.2.1. Contesto territoriale:evoluzione e sviluppo dell’isola del Lido

11 contesto territoriale nel quale si inquadra il piano & quello dell'lsola del Lido, una striscia di terra di
larghezza variabile, lunga circa 12 chilometri ed estesa 763 ettari che separa la Laguna di Venezia dal mare.

i

9
Larenile si estende a nord per circa 5 chilometri per poi interrompersi nel tratto centrale, difeso sin dal XVIII i {
secolo da un banchinamento a mare (il murazzo), e riprendere nel tratto finale, a Ca’ Roman, !:‘."',";J;\

Nel 1871, anno in cui fu eseguito il primo censimento generale del Regno d’Italia, I'isola del Lido contava solo
1.906 abitanti. Fino a quel periodo, quindi, oltre a costituire un elemento di difesa naturale per la citta, 'isola
era occupata da orti e svolgeva un ruolo essenziale nella produzione agricola necessaria al sostentamento
dei veneziani.

E nei primi anni del ‘900 che inizia a prendere forma il tessuto urbano dell'isola che conosciamo oggi, quale
risultato di alcune importanti trasformazioni che hanno avuto come obiettivo la creazione di quella che &
diventata una stazione balneare di fama internazionale. Furono abolite le servitli militari che vincolavano
la fascia costiera all'inedificabilita, costruiti i primi grandi alberghi (tra cui I' Excelsior e il Des Bains) e,
seguendo in parte le linee guida tipologiche e morfologiche della citta giardino, si formo il primo nucleo
abitativo, con la costruzione di circa 350 tra ville e villini, nell’area tra Santa Maria Elisabetta e le Quattro
Fontane. Si tracciarono, inoltre, ampie strade e viali per far passare il tram a cavalli e vennero spianate molte
dune a ridosso della costa e costruito il viale lungomare (oggi Lungomare Marconi).

Vennero inoltre realizzate molte strutture dedicate allo sport (golf, galoppatoio, tiro al piccione, tiro al
piattello, tennis, luna park con montagne russe) e alcuni stabilimenti balneari, i primi dellalto adriatico,
situazione che tutfoggi caratterizza I'isola nelle sue numerose dotazioni di servizi.

B tra questi i due grandi alberghi, fortemente caratterizzanti il tessuto urbano dell'isola, che negli Anni
Trenta vengono realizzate le strutture del Casind e del Palazzo del Cinema, creando una nuova polarita
urbana ai margini del primo quartiere costruito della citta giardino.

La seconda fase di sviluppo fu quella del secondo dopoguerra durante la quale il Lido costitui, insieme a
Mestre, uno dei poli di attrazione dellesodo da Venezia. Questo territorio perd presentava, rispetto alla
terraferma, dei costi di urbanizzazione e costruzione maggiori; per questo motivo si insediarono al Lido 5
quasi esclusivamente classi a reddito alto, facendo diventare tutta la parte nord dell'isola una zona per
“residenze délite”.

Negli anni successivi 'Amministrazione comunale, proprietaria di alcuni terreni nella zona di Ca’ Bianca,
li cedette per la costruzione di alloggi destinati a sopperire la domanda abitativa di coloro che, a causa
dei costi sempre crescenti di Venezia, non riuscivano a soddisfare le loro necessita ed erano costretti ad
abbandonare il centro storico. inoltre, per ristabilire lequilibrio della composizione socio-economica degli
abitanti, PAmministrazione comunale, negli ultimi decenni, ha promosso la costruzione di interi quartieri
residenziali che sono stati realizzati da INA Casa, da altri soggetti pubblici o da cooperative private operanti
secondo le direttive imposte dalledilizia convenzionata.

Lambito del Palazzo del Cinema e del Casind & rimasto strutturalmente invariato rispetto a quanto realizzato
negli Anni Trenta; quello che & cambiato & il tessuto insediativo che circonda larea, tessuto densamente
urbanizzato, caratterizzato dalla presenza di edifici residenziali che evidenziano ancor pit la necessita di
un’integrazione delle funzioni da individuare nell'area di piano con le funzioni urbane.
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Viste assonometriche dellarea di progetto dallalto a sinistra in senso orario: vista sud, vista est, vista nord, vista ovest, 2012 - GM
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A2.2 Collo¥azione dellambito nel contesto urbano A2.3 Funzioni caratterizzanti larea

Larea del Palazzo del Cinema e del Casind si sviluppa nelle immediate vicinanze del Grand Hotel Excelsior, tra il
lungomare Marconi, via delle Quattro Fontane, via Candia e il canale delle Quattro Fontane (ex del Casind) che costeggia
quest'ultima,

Tutta l'area ¢ accessibile, ad esclusione della parte pertinenziale del Paladarsena e del giardino pubblico, entrambe
recintate. Il giardino pubblico segue lorario di apertura dei giardini pubblici recintati ed & caratterizzato da una viabilita
carrabile di servizio del Casind, mentre gli ingressi del Palazzo sono accessibili dal Piazzale del Casino e dalla fondamenta
che costeggia il canale. Gli ingressi principali e di servizio del Palazzo del Cinema e del Paladarsena sono distribuiti su
tre lati, mentre sul lato che costeggia il canale si trova un ingresso, in disuso, del magazzino.

Larea & connessa ai principali servizi di trasporto pubblico dell'isola del Lido, autobus e bike sharing, attivi tutto I'anno,
mentre il servizio di navigazione & attivo solo nel periodo della Mostra del Cinema. Larea dista circa 650 metri da
Piazzale Santa Maria Elisabetta, approdo principale all'isola del Lido, ed & raggiungibile a piedi percorrendo il Gran
Viale Santa Maria Elisabetta, strada commerciale che conduce al lungomare Marconi, oppure percorrendo via Sadro
Gallo, strada urbana che attraversa longitudinalmente l'isola e dotata di tutti i servizi per la comunita. Dal Gran Viale
Santa Maria Elisabetta ¢ inoltre possibile raggiungere l'area percorrendo via Lepanto, viabilita affiancata dal canale e
scarsamente dotata di marciapiede; le attivita di servizio alla residenza sono presenti solo nel tratto verso il Gran Viale,
mentre il resto & viabilita di servizio dell'abitato.

I’accessibilitd via acqua & garantita dal canale prospiciente Iarea che ¢ dotato di un approdo di fronte all'ingresso al
Palazzo del Casind.

Vista assonometrica dellarea di progetto, vista sud, 2012 - GM

I dintorni del Palazzo del Cinema e del Casiné sono caratterizzati dalla stessa struttura urbana delle aree piti centrali
dell'isola del Lido, sia come densiti edilizia, sia come funzioni. Nelle immediate vicinanze si trovano 'albergo Quattro
Fontane, insediato in una villa novecentesca e ampliato di recente con la realizzazione di nuovi manufatti, il Grand
Hotel Excelsior, situato lungo il litorale e caratterizzato da ampi spazi pertinenziali, come la piscina esterna, il solarium,
il giardino pubblico e i campi da tennis. Ledificio in stile Liberty tra via Morosini e lungomare Marconi, realizzato in
origine per ospitare il personale impiegato nel Grand Hotel, & attualmente occupato al piano terra da attivita commerciali
e servizi alla persona che si affacciano su un ampio porticato. La maggior parte delle attivita commerciali vicine all'area
di progetto si trova lungo via Sandro Gallo, mentre lungo Riva di Corinto il martedi si svolge il mercato settimanale.
Oltre al giardino pubblico esistente nellarea di progetto, lungo via Sandro Gallo si trova un altro giardino pubblico
recintato, vicino al quale sono situati il pattinodromo, il campo di rugby e poco piti in 13, tra il canale e la laguna, si trova
una bocciofila.

Larea di progetto confina con il litorale che, in questa parte dell'isola, & caratterizzato da stabilimenti per la balneazione.
Dall’area & possibile raggiungere il litorale attraverso I'accesso sito a sud della terrazza a mare.

Inquadramento territoriale - PCS
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A2.4. Uso del suolo

Larea di progetto, di 47.475 mq, & occupata dai manufatti del Palazzo del Cinema e del Casind e loro pertinenze per una
superficie di 13.328 mq. Il giardino pubblico recintato occupa una superficie di 6.917 mq, mentre le aree verdi di arredo
urbano occupano una superficie di 1.320 mq. L'area racchiusa dalla porzione di diaframma a cielo aperto, che costituisce
l'area di scavo a cielo aperto, & di 6.110 mq. La superficie accessibile, quindi, ad esclusione della viabilita intesa come le tre
vie che delimitano il perimetro di piano, rimane quella del piazzale, degli spazi tra i manufatti, della fondamenta lungo
il canale e della terrazza a mare, per un totale di 12.525 mq.

I piazzale antistante i due edifici & privo di organizzazione funzionale in quanto non ¢ dotato di una segnaletica che ne
disciplini I'uso. Infatti, nei periodi aldifuori della Mostra del Cinema, durante la quale viene ccupato dagli allestimenti,
& utilizzato come parcheggio. Solo le strisce a terra delimitano le corsie della viabilita del Lungomare Marconi. Non c&
delimitazione per il marciapiede coassiale alla viabilita verso i due palazzi e 'unica illuminazione & data dai lampioni
stradali disposti lungo la fascia di verde di arredo stradale che separa la viabilita dal lungomare pedonale lungo il confine
con la spiaggia.

Lungo via Candia gli spazi tra la viabiliti e 'uscita laterale del Palazzo del Cinema sono utilizzati intensivamente come
parcheggio, in particolare dal personale del Grand Hotel Excelsior.
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Gli spazi aperti tra i due edifici sono funzionali ai movimenti di mezzi e cose per i vari allestimenti in occasione, oltre alla
Mostra del Cinema, di eventi di tipo congressuale, mentre la fondamenta lungo il canale, pur avendo le caratteristiche di
percorso o passeggiata, ad oggi & solo funzionale allapprodo delle imbarcazioni. Percorrendo la fondamenta infatti, si ha
la percezione di uno spazio di risulta tra il retro degli edifici e il canale, accentuata dalla mancanza di una connessione
spaziale e percettiva con il giardino pubblico recintato.

Il giardino & quasi completamente ombreggiato per effetto di una scarsa manutenzione delle alberature e, pur avendo
una dimensione considerevole, la percezione spaziale risulta frammentata dalla larghezza sproporzionata dei percorsi
interni che, in origine, davano un carattere formale al giardino, ma che nel tempo sono rimasti unicamente a servizio
delle uscite di emergenza del Casind. I cancelli che regolano l'apertura del giardino si presentano, inoltre, come delle
mere chiusure e non ne segnalano in modo adeguato gli ingressi.

Il giardino confina con un lato del diaframma dello scavo a cielo aperto che, non ancora ultimato, si presenta come una
ampia depressione con un dislivello di quota variabile trai 2 e i 3 metri. :

La realizzazione del diaframma per la costruzione del nuovo Palazzo del Cinema, iniziata nel 2008 a seguito del concorso
di progettazione del 2005, ha interessato il piazzale del Casind, compresa la superficic occupata dalla scalinata originaria
che conduceva alla grande terrazza, all'ingresso principale del Casino e I'area antistante il giardino pubblico, per un totale
di 10.778 mq. Il diaframma & stato realizzato con tecnologia nota come Cutter Soil Mixing (CSM), ovvero attraverso la
formazione di pannelli rettangolari composti da miscele cementizie e terreno consolidato mescolati in loco e alloggiati
in una paratia, detta diaframma, per una profondita di 17 metri. La realizzazione del diaframma ha migliorato le
caratteristiche meccaniche del terreno in vista degli scavi per la realizzazione del Nuovo Palazzo del Cinema e allo stesso
tempo ha funzionato come ritenuta da migrazione di contaminanti. -

Dopo il completamento del diaframma, i lavori di costruzione dei nuovi manufatti non sono mai iniziati a causa della Stato di fatto dellarea di Piano (rif. Tavola A0.6)
non idoneita del terreno dopo il ritrovamento di sostanze inquinanti. Larea dello scavo di fronte al Casind & stata

ricoperta con strati di tout venant e finita con asfalto nel 2012, mentre la parte che oggi si vede come uno scavo a cielo

aperto, completamente recintato, ha un grande telo per evitare fenomeni di dispersione di polveri nell'aria ed & dotato di

drenaggi distribuiti uniformemente su tutta la superficie.

Lo scavo per la realizzazione del diaframma ha interessato porzioni strada de Lungomare Marconi e di via delle Quattro

Fontane, ma allo stato attuale solo via delle Quattro Fontane ha ancora la sezione stradale ridotta a una corsia a senso

unico in direzione del lungomare.

All'interno dello scavo si trovano le cosidette “prese a mare”. Le prese a mare sono la parte terminale di da due tubi

di ampia sezione che, attraversando Lungomare Marconi e la spiaggia sotto il livello del suolo, riemergono in mare

ad alcune centinaia di metri dalla linea di battigia. Le tubatuture sono state realizzate per alimentare 'impianto di

condizionamento del Nuovo Palazzo del Cinema che avrebbe sfruttato il differenziale termico tra acqua marina e

temperatura degli ambienti sia nel periodo estivo che in quello invernale.

Lopera realizzata potrebbe essere utilizzata per alimentare 'impianto di climatizzazione degli edifici esistenti e di quelli

previsti dal Piano di Recupero.
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A2.5. Analisi del verde e classificazione delle essenze arboree
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Giardino pubblico, vista verso via Quattro Fontane, 2013 - ASC

Stato di fatto

La zona oggetto d’indagine ha unestensione di circa 15.000 mg, si trova nelle immediate vicinanze delle-
dificio che ospita il Casind ed & composta dai 5 settori all'interno dell'area del giardino pubblico, dai viali
circostanti e dagli spazi verdi nei pressi della Sala Darsena.

1l giardino pubblico si presenta, nel complesso, in maniera piuttosto disomogenea per quanto riguarda:

« letipologie di verde

Sono presenti alcune specie che non si inseriscono in maniera ottimale nel contesto di tipo “marinco’e altre
specie derivano da fenomeni di rinnovazione naturale.

« Particolazione

11 disegno risulta determinato dalla semplice occupazione degli spazi di risulta.

« la qualita e la gradevolezza alla vista ;

1l giardino patisce una inadeguata manutenzione, in particolare la fittezza dell'impianto ha causato fenomeni
di fototropismo.

o la fruibilita

Sono presenti numerosi percorsi di servizio carrabili accessi regolati salti di quota e bordature rialzate.

Pricipali specie presenti:

«  Pittosporum tobira, Laurus nobilis e Ligustrum lucidum (Fasce arbustive perimetrali);
s Quercus ilex (Gruppi);

»  Populus nigra e Populus Alba;

»  Siliquastro.

Principali specie pregevoli:

«  Populus nigra e Populus Alba (essenze favorite in quanto, essendo a crescita veloce, hanno occupato per
prime lo spazio aereo e con i loro 25-30 m d’altezza dominano su quasi tutti gli altri esemplari arborei
presenti);

«  Platanus acerifolia (filare);

«  Quercus ilex (gruppi)

+  Ginkgo biloba.

Giardino pubblico, vista verso lo scavo a cielo aperto, 2013 - PCS
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Giardino pubblico, vista dal Palazzo del Casind, 2013 - PCS




A2.6. Assetto patrimoniale *

Come individuato nella tavola A07 - Assetto Patrimoniale, l'area oggetto del presente piano risulta
completamente di proprieta pubblica ad eccezione di una porzione (ig marciapiede lungo via Candia,
ricadente nel mappale 201 di proprieta privata.

Gli edifici che attualmente vi insistono, sono il Palazzo del Casino e il Palazzo del Cinema, catastalmente
definiti come segue:

1) Palazzo del Casind

Sezione Venezia, Foglio 30, Mappali:
280 sub 1 - Casino’ municipale (NCEU)
280 sub 2 - abitazione (NCEU)

280 - ente urbano (CT)

2) Palazzo del Cinema

Sezione Venezia, Foglio 30, Mappali:
143 sub 1 - palazzo del cinema (NCEU)
143 sub 2 - abitazione (NCEU)

143 - ente urbano (CT)

Con atto di conferimento rep. n. 118874 del 23/12/2008, il Comune di Venezia ha trasferito la nuda proprieta
del Palazzo del Casino alla societa integralmente partecipata dal Comune, Casiné Municipale di Venezia
(C.M.V)) $.p.A e mantiene I'usufrutto fino al 22/12/2017.

11 Palazzo del Cinema ¢ stato trasferito in piena proprietd al Comune di Venezia con Deliberazione 12 del
31/08/1940 dell'Ente autonomo Fondazione La Biennale di Venezia.

Con D.G.C. n. 85 del 10/03/2011 il complesso immobiliare, comprendente il Palazzo del Casing, il Palazzo
del Cinema, la Sala Darsena e le relative aree pertinenziali, & stato affidato in concessione alla Fondazione La
Biennale di Venezia.

LCAmministrazione Comunale ha stabilito una priorita a favore della societd Lido di Venezia-Eventi &
Congressi nell'uso del complesso immobiliare e relative aree pertinenziali per lo svolgimento di eventi e
congressi, secondo il proprio calendario e in base alle finalita societarie, compatibilmente con gli usi
istituzionali della Fondazione, oltre che per il mantenimento della sede legale della stessa, individuata presso
il Palazzo ex Casino.

Inoltre, il Comune di Venezia & proprietario dell'area scoperta identificata al Catasto Terreni con i mappali
144 e 265, foglio 30, sezione Venezia, e del canale retrostante individuato con il mappale ID4, foglio 30,
sezione Venezia (area ex forte Quattro Fontane).

La viabilita che circonda il complesso ¢ allibrata alle strade pubbliche da Impianto del Catasto Terreni ed & di
proprieta e competenza comunale a seguito del disposto legislativo 2248/1865, allegato E, art. 22.

Il mappale 253, foglio 30, sezione Venezia, risulta invece intestato al “Demanio Pubblico dello stato Ramo
Marina”,
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A3. ANALISI DELLA STRUTTURA EDILIZIA

Il Palazzo del Cinema

Il Palazzo del Cinema & un complesso edilizio progettato dall'arch. Luigi Quagliata e costituito dalla Sala
Grande, progettata in occasione del Concorso pubblico internazionale indetto dal Comune di Venezia
nel 1936, dall'avancorpo e dall'arena scoperta, progettati nel 1952 come ampliamento. Larena fu realizzata
orientando il lato pitl stretto con lo schermo di proiezione verso il canale, mentre il lato maggiore che
racchiude la platea fu addossato al retro della Sala Grande, realizzando cosi lateralmente a quest'ultima
gli ingressi e le biglietterie dell'arena. Oltre a questi fu realizzato, sul lato di via Candia, un manufatto che
ospitava i servizi igienici per gli spettatori, costituito da una copertura a forma di cerchio e separato dallo
spazio della platea da un muro semicircolare.

Nel 1991 si decise di coprire l'arena con una struttura composta da pilastri in acciaio, da una copertura con
travi in legno lamellare, il tutto rivestito esternamente in lamiera. Da quel momento I'arena prese il nome
di Palagalileo, in omaggio alle Industrie Ottiche Galileo che finanziarono I'intervento. In quelloccasione si
decise inoltre di trasformare il manufatto dei servizi igienici in un corpo di fabbrica chiuso, comprensivo di
uno spazio a magazzino, e di recintare tutta I'area pertinenziale del Palagalileo e magazzino.

Negli ultimi anni ledificio haassunto il nome di Sala Darsena. Sebbene sia dotato di impianto diriscaldamento
e condizionamento dell’aria, il suo utilizzo & comunque limitato alla bella stagione non essendo dotato di
foyer e di servizi igienici interni. Questi ultimi, infatti, sono collocati al piano terra nel corpo di fabbrica della
Sala Grande sul lato verso la Sala Darsena e si affacciano su uno spazio di risulta, largo poco meno di 4 metri,
e parzialmente coperto da pensiline in plexiglass.

Anche gli accessi principali alla Sala Darsena si trovano in questo spazio e sono dati da un corpo scala
disposto sui due lati in corrispondenza delle biglietterie di ingresso, parzialmente protetti da pensiline in
plexiglass.

Nell’area pertinenziale recintata della Sala Darsena sono occasionalmente depositati materiali usati
per gli allestimenti o gli impianti temporanei. Le alberature presenti non sono manutentate e, pertanto,
rappresentano un potenziale pericolo per la sicurezza del luogo.

Oltre ai manufatti principali, si sono succedutinel tempo ulteriori interventi che hanno visto la realizzazione
di due corpi di fabbrica addossati alle facciate nord e sud della Sala Grande: FAla Dreyer ela casa del custode.
Entrambi i volumi presentano evidenti cedimenti di tipo strutturale.

Complessivamente il Palazzo del Cinema si presenta in condizioni mediocri. Alcuni spazi interni, in
particolare lo spazio all'ingresso dell'avancorpo, cosi come la Sala Grande, si presentano in buone condizioni.
1l primo piano dell'avancorpo e la terrazza sono scarsamente utilizzati, quindi si trovano in cattive condizioni.
In particolare la terrazza, che offre una vista unica sul mare e sul resto del compendio, & uno spazio degradato,
rivestito con materiali dequalificanti e occupato parzialmente da impianti a cielo aperto,

Ledificio che racchiude la Sala Grande & riconoscibile rispetto all'impianto originario solo nelle facciate
laterali nord e sud. LCAla Dreyer e la casa del custode, realizzati negli anni ‘60, si presentano come volumi
estranei a quello originario compremettondone I'integrita architettonica.

Lo spazio scoperto a sud delledificio al confine con via Candia, in occasione della Mostra Cinematografica
a funzioni di foyer della Sala Grande e di ingresso alla Sala Darsena. Il resto dell’anno ¢ utilizzato come
parcheggio per il personale che lavora nel vicino Grand Hotel Excelsior.

11 Palazzo del Casino

11 Palazzo del Casind, progettato dall'ing. Eugenio Miozzi e realizzato tra il 1937-38, racchiude lespressione
dell'Italia di quel periodo, caratterizzata dal “ritorno allordine” quale prima manifestazione di rinnovamento
artistico dopo il dramma della prima guerra mondiale. Lo stile di quegli anni infatti traduceva lesigenza
diffusa di riproporre richiami ad un passato tranquillizzante, rivissuto attraverso uniconografia consolidata
nella memoria. Il mito della “romanitd”, identificato con la grandezza dell'antico Impero, I'ideale della
“modernitd” e della “rivoluzione” rappresentata dal Fascismo, sono fortemente riproposti nel Palazzo del
Casino, di ispirazione piacentiniana.

Le due facciate principali del Palazzo rimandano infatti a due opere progettate da Marcello Piacentini: il
Palazzo di Giustizia di Milano (1933) e il Palazzo del Rettorato dell'Universita La sapienza di Roma (1936).
In esse sono riportati gli elementi semplificati dello stile neoclassico, come il pronao, mentre le grandi
aperture rettangolari allungate slanciano ledificio dandogli un ritmo regolare e ordinato.

Dallepoca della sua costruzione ad oggi, ledificio ha subito diverse modifiche dovute agli adeguamenti
impiantistici come i nuovi ascensori, gli impianti di climatizzazione pitt moderni ed efficienti, 'adeguamento
degli spazi in funzione di attivita diverse da quella originaria, come la collocazione di una sala cinema di
150 posti, la sala Volpi, nell'ala Sud del primo piano. Le due facciate principali del Palazzo del Casind
si trovano in cattive condizioni. La facciata Nord (adiacente al giardino pubblico esistente) e quella Sud
(prospiciente il Palazzo del Cinema) hanno caratteristiche pili funzionali allaccessibilita agli ambienti
di servizio e alle uscite di sicurezza della Sala Perla, sita al primo piano. Le facciate si trovano in cattive
condizioni principalmente a causa del susseguirsi di modifiche funzionali e impiantistiche realizzate senza
una organizzazione complessiva e a causa del non utilizzo di molti spazi interni che hanno determinato il
degrado degli infissi e degli intonaci. Inoltre la vicinanza del giardino pubblico alla facciata Nord ha causato
ulteriori danni agli intonaci riconducibili all’umidita.

11 piano terra delledificio si inserisce nel dislivello del terreno che, dal fronte Est (verso il piazzale) a quello
Ovest (verso la darsena) ¢ di circa 2.70 metri. Di conseguenza, circa un terzo della superficie ¢ completamente
fuori terra, mentre la superficie rimanente & seminterrata. Al piano terra si trovano 2 accessi: uno dalla
facciata Sud, prospiciente il Palazzo del Cinema, utilizzato come ingresso di servizio in quanto direttamente
collegato al montacarichi e alle scale di servizio, agli impianti tecnologici, agli ambienti utilizzati come
depositi e magazzini; 'altro é I'ingresso per il pubblico dalla darsena che, attraverso il portico e il corridoio
interno, conduce agli ascensori e al vano scale.

Tutti gli ambienti riconducibili ai resti del forte austriaco, utilizzati per la costruzione del Casing, si trovano
seminterrati, prestandosi di conseguenza come depositi, magazzini e impianti dei macchinari dell’allora casa
da gioco. Gran parte di questi ambienti ¢ inutilizzata. Di tutto ledificio del Casind solo i piani primo e
terzo sono utilizzati quasi completamente; vi si trovano le sale pil prestigiose che raggiungono unaltezza di
circa 12 metri. Il piano secondo occupa gli spazi a lato delle grandi sale, dove sono collocati uffici e locali
di servizio. Al primo piano si accede dallesterno attraverso la terrazza che prospetta sul piazzale. Latrio, di
notevoli proporzioni, & una grande sala che lambisce tutti gli spazi del piano pit1 prestigiosi e che si conclude
in senso longitudinale, opposto all'ingresso con la sala di proiezione Perla. Gli elementi decorativi di tutto il
piano sono di notevole pregio: le pareti interne sono rivestite da lastre di marmo di diversi tipi e tagli, ma a
causa di infiltrazioni d’acqua e per le caratteristiche intrinseche dei marmi stessi, necessita di un intervento
di consolidamento e rinforzo al fine di evitare rischi di distacchi improvvisi.

Le due ali laterali, caratterizzate da pareti a semicerchio, sono ora utilizzate una come sala proiezioni, la Sala
Volpi, e l'altra come bar e spazio per buffet. La tensostruttura esterna, adiacente allo spazio buffet, ¢ utilizzata
come spazio espositivo, ma ¢ soggetta a importanti infiltrazioni d'acqua.

La Sala Perla & stata realizzata rivestendo con materiali i decori originali e adattando alcune finestre laterali a
uscite per gli spettatori e a uscite di sicurezza. La sala ¢ utilizzata sia per proiezioni, sia per spettacoli teatrali.
Al piano terzo, dove gli spazi originali sono stati mantenuti, si trova la stessa spazialita del primo piano. Le
sale dei mosaici, sulle ali laterali, sono caratterizzate da pareti a semicerchio mentre la grande sala, un tempo
sala “privet” e ora utilizzata come salone per le feste e cene di gala, ¢ dotata di tutti gli elementi decorativi che
evocano fin nei minimi dettagli i simboli delle carte da gioco.

I piani quarto e quinto occupano gli spazi a lato delle grandi sale. Vi sono collocati uffici e locali di servizio
attualmente in pessime condizioni a causa del prolungato non utilizzo.
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A3.1. Palazz¥ del Cinema

a. Avancorpo
e\
LA
e epoca di costruzione: 1952-1953
z & uso attuale: ingresso principale/foier
ha uso originario: ingresso principale/foier
AT stato di conservazione: discreto

dati dimensionali:

- superficie coperta: 1.294 mq

- numero piani: 3

- superficie lorda di pavimento (Sp): 2.616 mq
- altezza: 10,05 ml

- volume: 11.101 mc

Vista interna del foyer, 2013 - PCS

Foyer, interno, 2013 - ASC

TIRNINTTL yupy) momimraapy |

Foyer, scala interna, 2013 - ASC

Corridoio uffici piano primo, 2013 - PCS
O aad - -

Terrazza di copertura, 2013 - ASC

Prospetto est, vista dal piazzale, 2013 - ASC
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A3.1. Palazzo del Cinema
b. Sala Grande

N
(-]
epoca di costruzione: 1936-1937
uso attuale: sala cinema
uso originario: sala cinema .
stato di conservazione: discreto ?
‘h‘: |
dati dimensionali: =
- superficie coperta: 1.923 mq

- numero piani: interrato + 2 fuori terra

- superficie lorda di pavimento (Sp): 3.136 mq
- altezza: 16.50 ml

- volume: 31.432 mc

Foyer Sala Grande piano primo, 2013- ASC

. : A A .
[H‘F|| 1 esssal0oo B
| 7 EEEEE o —al
H m | DDD‘@ >
M [ F,%ﬁ[n‘ = - - .

Foyer piano primo, 2013- ASC il Foyer Sala Grande piano primo, 2013- ASC

~

Prospetto nord visto dalla terrazza del Palazzo del Casing, 2013 - ASC Prospetto sud, 2013 - ASC
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A3.1. Paldzéé’;d,fl Cinema

c. Sala Darsena

epoca di costruzione: 1993
uso attuale: sala cinema
uso originario: arena all'aperto (1952-53)
stato di conservazione: mediocre
dati dimensionali:
- superficie coperta: 1.508 mq
- numero piani: 1
- superficie lorda di pavimento (Sp): 1.508mq
- altezza: 13.20 ml (media) 2.9 ml
- volume: 18.257 me

particolare pavimentazione originaria
i Arena, 2013 - PCS

AN

| AL = EN
e =) - . . i3] l | E I i
PIANO TERRA ;: Ty % 1 Ul |
QUOTA +0.00 : 2 1
IANO INTERRATO) I oo

Interno sala, 2013 - ASC Interno sala, 2013 - ASC

=4 J S
Vista esterna dalla fondamenta pedonale, lato Via Candia, 2013 - PCS
] LN !

f Q i
\f

Particolare muro confine sulla
Fondamenta, 2013 - PCS

1

ERiEEEERREe——

Vista facciata nord e spazio pertinenziale, 2013 - PCS Particolare scala accesso alla Sala Darsena lato Palazzo del

Casind e ingresso servizi igienici, 2013 - PCS
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A3.1. Palazzo del Cinema M
d. casa del custode/camerini e. ala Dreyer o

epoca di costruzione: 1959 epoca di costruzione: fine anni ‘60

uso attuale: casa del custode/camerini uso attuale: conferenze/convegni/attivita associative A
uso originario: casa del custode/camerini uso originario: sala cinema Dreyer \
stato di conservazione: mediocre stato di conservazione: mediocre

dati dimensionali: dati dimensionali:

- superficie coperta: 54 mq - superficie coperta: 240 mq

- numero piani: 3 - numero piani: 3

- superficie lorda di pavimento (Sp): 162 mq - superficie lorda di pavimento (Sp): 240 mq

- altezza: 14.60 ml - altezza: 15.70 ml

- volume: 788 mc - volume: 1.256 mc

d I3

LT UL e
Do0j|le e s e = -H|”|| HI,H ; EEESs8000
T EEFE T T OOlye E-e s = o R iiksmntonlien = T
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Vista esterna sud, 2013 - PCS Prospetto est, 2013 - PCS Vista lato Palazzo del Casing, 2013 - PCS

b N

Vista esterna sud, 2013 - ASC Vista dangolo, particolare, 2013 - PCS Sala, secondo piano, 2013 - PCS Particolare dell'ingresso, 2013 - PCS

PIANO DI RECUPERO DELL'AREA DEL PALAZZO DEL CINEMA E DEL CASINO AL LIDO DI VENEZIA

A3. Analisi della struttura edilizia




. O @ 2
etteria sud

i A

g biglietteria nord

A 4

Vista lato esterno, 2013 - PCS

epoca di costruzione: 1948

uso attuale: biglietteria

uso originario: biglietteria

stato di conservazione: mediocre

dati dimensionali:

- superficie coperta: 54 mq

- numero piani: 1

- superficie lorda di pavimento (Sp): 17 mq
- altezza: 3.00 ml

- volume: 114 mc

Vista esterna, 2013 - PCS
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epoca di costruzione: 1948

uso attuale: biglietteria

uso originario: biglietteria

stato di conservazione: mediocre

dati dimensionali:

- superficie coperta: 54 mq

- numero piani: 1

- superficie lorda di pavimento (Sp): 17 mq
- altezza: 3.00 ml

- volume: 114 mc




A3.1. Palazzo del Cinema
h. magazzino

epoca di costruzione: 1952-1953
uso attuale: magazzino - servizi igienici
I S | uso originario: servizi igienici
ET TP ey f} stato di conservazione: mediocre
i S eas . dati dimensionali:
> - superficie coperta: 232 mq
g : Y - numero piani: 1
: o gy - superficie lorda di pavimento (Sp): 232 mq
. - altezza: 3.00 ml
- volume: 696 mc

-

Vista interna, 2013 - ASC

Vista interna, 2013 - ASC
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del Cmemu - pianta piano seminterrato
scala 1:500
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A3.1. Palazzo del Cinema - pianta quota +0.0
scala 1:500




A3.1. Pala idel Cinema - pianta piano terra e sezione A-A

s scala 1:500
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A3.1. Palazzo del Cinema - pianta piano primo >
scala 1:500 O _
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v del Cinema - pianta piano secondo
7 scala 1:500
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A3.1. Palazzo del Cinema - prospetti
scala 1:500

Prospetto est

A A |
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J 000
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Prospetto nord
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Prospetto sud

CASINOA

A3. Analisi d



del Casino

> ('.
0

< epoca di costruzione: 1937-1938
uso attuale: convegni/cinema/sale espositive
uso originario: casind
stato di conservazione: mediocre
dati dimensionali:
- superficie coperta: 5.333 mq
- numero piani: 1
T - superficie lorda di pavimento (Sp): 17.307 mq
If - altezza: 28.50 ml
' - volume: 76.871 mc

Vista esterna, lato Ovest, particolare, 2013 - PCS
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Tunnel centrale seminterrato, 2013 - PCS

AN

Androne terzo piano, 2013 - ASC Vista facciata lato canale, 2013 - PCS
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A3.2. Palazzo del Casino - pianta piano seminterrato-terra e sezione A-A
scala 1:500
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) del Casino - pianta piano primo e sezione B-B
scala 1:500
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A3.2. Palazzo del Casino - pianta piano secondo
scala 1:500
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2. Palazzo del Casino - pianta piano quarto
scala 1:500
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pianta piano quinto

scala 1:500
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A3.2. Palazzo del Casino - pianta piano coperture
scala 1:500
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A3.2. Palaz: 'del Casmo - prospetti
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Prospetto sud Prospetto nord
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A4. PIANIFICAZIONE URBANISTICA E VINCOLI

La pianificazione urbanistica comunale si ¢ espressa, fino ad oggi, coerentemente con le strategie di sviluppo,
ormai consolidate, dell'area. Gli strumenti di pianificazione comunale, infatti, nell'arco degli ultimi 15 anni,
hanno confermato le destinazioni d’uso e le funzioni insediate, continuando nell’'azione di promozione del
ruolo dell'area e delle sue strutture quale polo culturale legato agli eventi della Mostra Internazionale del
Cinema.

II quadro pianificatorio generale e sovraordinato ha confermato le scelte urbanistiche operate
dallAmministrazione Comunale, condividendo I'importanza strategica dell’area del Palazzo del Cinema e
del Casino su scala locale, nazionale ed internazionale.

I1 P.T.C.P. - Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale di Venezia approvato con DGRV n. 3359
del 30/12/2010

11 Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale di Venezia detta gli indirizzi generali di programmazione
e diassetto del territorio con particolare riferimento alla tutela dei valori ambientali, alla gestione delle fragilita
del territorio, allalocalizzazione delle maggiori opere infrastrutturali e delle principali vie di comunicazione,
con uno sguardo di area vasta che considera comunque un ambito pilt ampio e ne indirizza la pianificazione
cercando di coniugare le diverse esigenze dei territori mantenendo e valorizzando le loro caratteristiche,
le loro vocazioni e le loro diversita. 11 PT.C.P. ¢ in piena coerenza con il PAT e le considerazioni sulla
strategicita dell'area vengono riportate nelle NORME TECNICHE DATTUAZIONE PARTE III ASSETTO
INSEDIATIVO E SISTEMA INFRASTRUTTURALE, al Titolo VII Assetto insediativo urbano, dove,
all'art. 48. Fattori di centralita e servizi di livello sovra locale, negli obiettivi specifici si trova la dicitura:
“E. viene inoltre riconosciuta e confermata la citta del cinema (Lido di Venezia), quale polo di interesse
sovraprovinciale per il turismo e la cultura cinematografica”

VPRG vigente per I'Isola del Lido (DGRV n. 1848 del 23.06.2000 e DGRV n. 1327 del 25.05.2001)
Lintero ambito oggetto del presente Piano di Recupero viene classificato come “Zona F -Aree e Attrezzature
di interesse comune”. La VPRG vigente conferma inoltre le destinazioni d’uso in atto, rileva il vincolo sul
giardino a nord del Palazzo del Casino e lo conferma, destina in ultimo alcuni spazi antistanti agli edifici
come parcheggi a standard (rif. Tavole A02.2/3/4/5/6/7).

I1 Piano di Assetto Territoriale (PAT) del Comune di Venezia (adottato con DCCn. 5 del 30-31/01/2012)
Il PAT ¢ lo strumento urbanistico che definisce le linee guida per il governo del territorio (rif. Tavole
A0.1.1/2/3/4/5).

E un piano strutturale, non conformativo, che demanda a un piano successivo, il Piano degli Interventi, la
competenza sullattribuzione delle destinazioni d’uso ai singoli terreni. E redatto seguendo le disposizioni
della L.R. 11/2004. Delinea le grandi scelte sul territorio e le strategie per lo sviluppo sostenibile; individua le
funzioni delle diverse parti del territorio comunale e le aree da tutelare e valorizzare per la loro importanza
ambientale, paesaggistica e storico-architettonica.

Per ci6 che attiene all'ambito oggetto del presente Piano di Recupero, il PAT del Comune di Venezia conferma
le previsioni della VPRG vigente per I'Isola del Lido.

Larea di piano & uno degli elementi caratterizzanti I'ipotesi di valorizzazione dell'asse Lungomare Marconi,
asse che si protrae fino allex Ospedale al Mare.

La normativa del Piano prevede una parte generale denominata Norme Tecniche del PAT ed una normativa
specifica per ogni ATO (Ambito Territoriale Omogeneo).

La “Tavola 4a - carta delle trasformabilitd” del PAT (rif. Tavola A01.4) definisce l'area di piano come “F
- Attrezzature e servizi di maggior rilevanza” inserendola tra le “Aree idonee per gli interventi diretti al
miglioramento della qualitd urbana e territoriale” 11 Lungomare Marconi viene individuato sia come
“viabilita di connessione urbana e territoriale’, sia come sede di “percorsi ciclabili”

A tale descrizione grafica corrispondono le seguenti indicazioni e prescrizioni contenute nelle Norme
Tecniche del PAT:

Art. 34 — Aree “F - Attrezzature e servizi di maggior rilevanza”:

11 PA.T. individua le attrezzature e i servizi di maggior rilevanza, a scala urbana e territoriale, cui attribuisce
un valore strategico sia per la comunita, sia per la definizione del ruolo della citta nellambito dell'area vasta.
E Pattribuzione di rango regionale e nazionale, data a determinate strutture o sistemi di strutture, che ne
definiscono I'importanza in termini di programmazione strategica.

Nella “Tavola 4 - Carta delle trasformabilitd” sono individuate le attrezzature e i servizi esistenti e gli eventuali
ambiti di espansione (rif. Tavola A01.4); il PAT individua orientativamente la localizzazione, mentre spettera
al Piano degli Interventi delimitare l'area interessata dagli interventi nel rispetto del dimensionamento degli
A.TO.

Art, 27 - Aree idonee per interventi diretti al miglioramento della qualita urbana e Territoriale

11 PAT individua, nella “Tavola 4 Carta delle trasformabilitd” le “aree idonee per interventi diretti al

miglioramento della qualitd urbana e territoriale” (rif. Tavole A01.4 e A01.5); tali aree includono porzioni

di territorio totalmente o parzialmente interessate da insediamenti incongrui e/o funzionalmente impropri,

per la loro collocazione, rispetto agli ambiti circostanti o inadeguati per dotazioni infrastrutturali; inoltre

tali aree possono includere porzioni di territorio la cui trasformazione fisica e/o funzionale assume carattere

strategico in rapporto a miglioramento complessivo del sistema insediativo in cui si collocano o anche in

rapporto a destinazioni d'uso preminentemente pubbliche.

I1 PI. dovra prevedere la trasformazione di dette aree conformandosi ai seguenti criteri:

= sostenibilita ambientale con adeguate dotazioni di servizi in rapporto alla quantita e alla qualita funzionale
degli insediamenti, nonché con adeguato sistema infrastrutturale;

» vitalita dei contesti insediativi anche con la previsione di compresenza di funzioni diverse;

» qualitd del progetto architettonico che consenta di identificare tali aree come luoghi urbani significativi.

I P.I individua inoltre all'interno di dette aree le parti da sottoporre a PUA o ad altro strumento d’intervento

nei limiti dimensionali degli A.T.O. di appartenenza.

Art. 35 - Infrastrutture e mobilita

11 PAT individua il sistema della mobilita costituito dalle principali infrastrutture viarie, ivi comprese quelle
ciclo-pedonali e i percorsi naturalistici, dalle linee ferroviarie, dalle linee tranviarie e dalle principali linee
di forza del trasporto lagunare, nonché dai terminali di interscambio tra le varie modalita di trasporto.
Lobiettivo prioritario che il PAT si pone ¢ I'integrazione e I'intermodalita tra trasporto pubblico e privato al
fine di rendere I'uso del trasporto pubblico competitivo rispetto al trasporto privato e ridurre la circolazione
dei mezzi privati privilegiando anche, tra questi ultimi, 'uso della bicicletta.

Per quanto attiene il regime vincolistico, trattato in un apposito paragrafo, le norme tecniche del PAT, all"Art.
21- Edifici e complessi monumentali, di interesse storico-testimoniale e Ville Venete” individua, nelle Tavole
2 e 4 (in quest'ultima quelli di norma situati al di fuori dei “Centri Storici” e degli “Impianti urbanistici
significativi”), le Ville Venete e gli edifici significativi per il loro valore di natura storico-monumentale, al fine
di tutelarli e valorizzarli (rif. Tavole A01.1 e A01.2).

Gli edifici tutelati individuati nella Tav. 2, (rif. Tavola A01.2), comprendono, oltre a quelli sottoposti a vincolo
ai sensi del D.lgs. 42/2004 riportati nella Tav. 1 (rif. Tavola A01.1), anche gli edifici di interesse storico-
testimoniale compresi quelli codificati ai sensi del previgente PRG.

Il PI. dovra stabilire, per ciascuno degli edifici corrispondenti, categorie d’intervento, indicando altresi
eventuali possibili integrazioni volumetriche e le parti incongrue da demolire. Stabilisce inoltre i livelli di
tutela per le pertinenze scoperte come parchi, giardini, viali ecc. e per i manufatti ed elementi architettonici,
in questi eventualmente presenti. I1 P1. potra individuare ulteriori edifici e complessi significativi da tutelare
e valorizzare, in seguito ad una ricognizione del territorio ad una scala di maggior dettaglio.
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L"Allegato A alle Norme Tecniche del PAT, normativa specifica per 'Ambito Territoriale Omogeneo (A.T.O)
n. 11 - Isola del Lido” indica le seguenti disposizioni per 'ambito oggetto del presente Piano di Recupero:
Art. 3.2 - Insediamenti

“(...) - Tutela e recupero dei Centri Storici, degli edifici e complessi di valore monumentale e testimoniale”
Art. 3.3 - Mobilita

“(...) - Realizzazione di un sistema di infrastrutture ciclo-pedonali, anche alternativo ai percorsi
automobilistici per connettere reti di servizi di interesse e ambiti di elevato valore storico e ambientale.

- Razionalizzare la modalita della mobilit privata al fine di ridurre I'incidenza dell'uso dell'auto e liberare dal
parcheggio spazi da restituire alla fruibilita pedonale (piazze)”

3.4 — Attrezzature

(...) - Potenziare le attrezzature della Mostra Internazionale d'Arte Cinematografica, come condizione per la
riqualificazione socio-economica e culturale complessiva del Lido.

- Valorizzare le attrezzature di elevato rango presenti quali risorse integrate di sistema.

- Riqualificare ambientalmente e funzionalmente i lungomari D'’Annunzio e Marconi quale asse strategico di
ricomposizione urbana in relazione all'arenile e ai principali nodi di sviluppo dell’isola.

4 - Funzioni Prevalenti

(...)lavocazione culturale e turistico ricettiva congressuale va favorita, sia con lo sviluppo delle manifestazioni
culturali e artistiche, storicamente presenti nell'isola, sia con la qualificazione del turismo balneare e, pit1 in
generale, con lo sviluppo qualitativo dellofferta ricettiva e dei servizi.

5 - Direttive per il Piano degli Interventi

5.1 - Modalita

Il PI. dovra individuare le aree in cui gli interventi sullesistente, di nuova costruzione e/o ampliamento
sono consentiti in diretta attuazione dello stesso e le aree da assoggettare a piano urbanistico attuativo,
con particolare riguardo a quelle in cui gli interventi di nuova urbanizzazione, di riqualificazione e/o
riconversione, sono finalizzati anche a incrementare le dotazioni territoriali di servizi.

Indichera inoltre gli strumenti per la gestione delle aree S.I.C., le oasi naturalistiche e gli altri ambiti di
valenza ambientale indiretta relazione con le medesime.

5.2 — Destinazione d’uso degli insediamenti

(...) - il PI dovra individuare le destinazione d’uso compatibili con la funzione prevalentemente residenziale
dell'isola del Lido e con la rinnovata vocazione culturale, turistico-ricettiva e congressuale.

- Nei Centri Storici il P.I. dovra individuare la gamma di usi compatibili con le caratteristiche tipologiche
degli edifici, cosi come per gli edifici e complessi di valore monumentale e testimoniale in altri ambiti,
tenendo conto, in particolare per il sistema delle fortificazioni, della priorita del recupero delle strutture
stesse.

Progetto definitivo per il “Nuovo Palazzo del Cinema e dei Congressi del Lido di Venezia” approvato
con provvedimento del Presidente del Consiglio dei Ministri n. 1833/Segr/2001 del 04/08/2008 dopo
Tesito favorevole della Conferenza dei Servizi del 25/06/2008 nell'ambito della Struttura di Missione per
le celebrazioni del 150° Anniversario Unita d’Italia.

11 progetto esecutivo approvato, redatto da un gruppo di professionisti, per la cui parte architettonica curata
dello studio C+$ di Treviso, prevede alcune importanti modifiche rispetto al progetto vincitore del concorso
di idee dello “Studio 5+1AA con Arch. Ricciotti”.

1 contenuti di tale progetto, approvato con provvedimento del Presidente del Consiglio dei Ministri, hanno
valenza di variante urbanistica degli strumenti urbanistici comunali (rif. Tavola A03).

Approvato con procedura straordinaria dal Commissario Straordinario Ing. Maffei, che in virtli dei contenuti
dell’art.4 dell'Ordinanza del Presidente del Consiglio dei Ministri n. 3632 del 23/11/2007, dispone di poteri
di deroga speciali su tutte le procedure di approvazione tranne che quelle comunitarie; a seguito di alcune
conferenze di servizi svoltesi tra marzo-giugno 2008, in occasione delle quali il progetto & stato sottoposto al
parere degli enti competenti che si sono espressi favorevolmente.

1l progetto approvato rettifica il confine del vincolo PALAV sul giardino “di non comune bellezza” che
fiancheggia il Palazzo del Casind, per la prevista realizzazione delle scale di accesso alla nuova Sala Grande
del “Sasso” che, nella versione approvata, viene ridotta ad una di larghezza di circa 4 metri rispetto ai previsti
25 metri di ingombro della soluzione progettuale vincitrice del concorso di idee.

Vengono, inoltre, modificate le destinazioni della VPRG vigente tra cui la realizzazione della “Piazza del
Cinema” nello spazio antistante gli edifici destinato a parcheggi a standard, la demolizione dellavancorpo del
Palazzo del Cinema per la realizzazione della piazza ipogea e delle nuove sale proiezione da 480 e 250 posti.

Variante alla VPRG per Pisola del Lido (approvata con DCC n. 28 del 25 marzo 2013) denominata
“Individuazione della zona di degrado, da assoggettare a Piano di Recupero di Iniziativa Pubblica,
relativa all’area del Palazzo del Cinema e del Casino al Lido di Venezia, ai sensi dell’art. 103 delle N.T.A.
della V.P.R.G. per I'Isola del Lido”
LAmministrazione decide di intervenire allo scopo di consentire la definizione di un progetto complessivo
di riqualificazione dell’area attraverso uno strumento di pianificazione attuativa, capace di dare un assetto
compiuto e definitivo alla stessa coerentemente ai seguenti obiettivi prioritari:
- dotare la Mostra del Cinema di spazi e strutture adeguate al ruolo internazionalmente riconosciuto
alla manifestazione
- garantire Iutilizzo di tali spazi e strutture lungo tutto I'arco dellanno, per attivita compatibili con la
vocazione culturale del compendio.
A tal fine Pintero compendio del Palazzo del Cinema e del Palazzo del Casino & assoggettato a Piano di
Recupero (P.A. 10), con indicazioni e prescrizioni riportate nell'apposita scheda allegata (rif. Tavole A02.1 e
A02.8).
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A.4.2.Vincoli

Vincoli Paesaggistici

I vincoli sovraordinati sono, per quanto attiene ai vincoli ambientali-paesaggistici, quelli delle L. 1497/39 e L.
431/85.
La nuova Variante al Piano Territoriale Regionale di Coordinamento, adottata con DGRV n. 427 del 10/04/2013,
avente valenza di piano urbanistico territoriale con specifica considerazione dei valori paesaggistici, ai sensi art.
135, comma 1, del D.Igs. 42/2004, conferma, nella sua attivita di ricognizione, delimitazione e rappresentazione
dei beni paesaggistici, 'area del Piano come soggetta a vincolo paesaggistico ai sensi degli artt. 136 (Immobili ed
aree di notevole interesse pubblico) e 142 (Aree tutelate per legge) del suddetto D.lgs. 42/2004.
Larea di piano risulta infatti interessata da:
- “Dichiarazione di notevole interesse pubblico riguardante lecosistema della laguna veneziana” (D.lgs. 22
gennaio 2004, n. 42, art. 136 — Vincoli Paesaggistici) con Decreto Ministeriale del 01/08/1985;
“Aree tutelate per legge” (D.lgs. 22 gennaio 2004, n. 42, art. 142).
11 PALAV, Piano diarea della laguna di Venezia, piano regionale di dettaglio del Piano Territoriale Regionale di
Coordinamento, che ha efficacia territoriale e ambientale, anche ai sensi della L. 431/ 85 (Galasso), vincola il
giardino a nord del Palazzo del Casiné come “Giardino di notevole interesse ambientale” (rif Tavole A0I.1 e A02.2).

Vincoli Storico-Monumentali

Nel Palazzo del Cinema, il primo impianto, escluso Iavancorpo, ¢ vincolato dalla L. 1089/39, con Decreto
Ministeriale del 26/04/1991, n. 24376, cosi come ledificio del Casind, vincolato con Decreto Ministeriale
n.16472/3462, del 17/12/2008.

Con sentenza n. 2051/2001 del 14/06/2001, il TAR del Veneto ha annullato il vincolo monumentale apposto
dalla Soprintendenza BBAA di Venezia con Decreto n. 6236 del 11 marzo 2000. Tale vincolo imponeva il vincolo
indiretto sulle aree circostanti il Palazzo del Cinema ed il Casind Municipale, gia interessati, come sopra esposto,
da vincolo diretto. La VPRG vigente e il PAT adottato, nella ricognizione dei vincoli, confermando tale vincolo
indiretto, non recepiscono ancora la sentenza del TAR che limita pertanto il vincolo monumentale alla sola
porzione storica del Palazzo del Cinema e al Palazzo del Casind.

“Il Codice dei beni culturali e del paesaggio” (D.Igs. 22/01/2004 n. 42) riassume l'insieme dei vincoli preesistenti.
Anche la “Tavola 1 - Carta dei vincoli e della pianificazione territoriale” del PAT compie una ricognizione dei
vincoli e, per I'ambito individuato, prevede, oltre ai gia citati vincoli paesaggistici e monumentali, lesistenza del
vincolo archeologico ai sensi della D.Igs. 42/2004, nonché I'inserimento tra gli “Ambiti dei Parchi e riserve naturali
ed archeologiche ed a tutela paesaggistica” previsto dal PTRC vigente.

Infine, sempre la Tavola 1 del PAT, individua come viabilita esistente e di piano lasse del Lungomare Marconi, la
Via Candia e la Via Quattro Fontane. Nulla dice invece per l'asse pedonale che corre lungo il canale.

La “Tav. B4 - Trasformazioni fisiche e utilizzazioni compatibili” della VPRG per I'isola del Lido identifica larea a
verde posta accanto al Palazzo del Casiné e lungo Via delle Quattro Fontane, come “siti di non comune bellezza”
Tale espressione trova riscontro nellart. 136 del D.lgs. 42/2004 che afferma che “sono soggetti alle disposizioni
di questo Titolo per il loro notevole interesse pubblico: (...) b) le ville, i giardini e i parchi, non tutelati dalle
disposizioni della Parte seconda del presente codice, che si distinguono per la loro non comune bellezza;”

Vincolo Archeologico

Larea di piano ¢ assoggettata a vincolo d'interesse archeologico, ai sensi dellart. 157 del D.lgs. 42/2004.

Ivincoli e il PAT

Norme Tecniche del PAT, art. 21- Edifici e complessi monumentali, di interesse storico-testimoniale e Ville
Venete. Il PAT individua, nelle Tavole 2 e 4, le Ville Venete e gli edifici significativi per il loro valore di natura
storico-monumentale, al fine di tutelarli e valorizzarli. Gli edifici tutelati individuati nella Tavola 2 comprendono,

oltre a quelli sottoposti a vincolo ai sensi del D.lgs. N. 42/2004 riportati nella Tavola 1, anche gli edifici di interesse
storico testimoniale, compresi quelli codificati. In particolare il PAT riconosce tra gli altri, come edifici e manufatti

S
Ty

significativi: i casoni lagunari e di valle, i manufatti rurali, le conche di navigazione, i manufatti idraulici di
interesse storico, i manufatti di archeologia industriale, il sistema dei mulini lungo i corsi d’acqua e i percorsi
storico-monumentali. Negli edifici tutelati individuati nella Tav. 2 comprendono anche gli edifici di interesse
storico-testimoniale compresi quelli codificati ai sensi del previgente PRG.

11 PI provvedera a stabilire per ciascuno degli edifici corrispondenti categorie di intervento, indicando altresi
eventuali possibili integrazioni volumetriche e le parti incongrue da demolire. Stabilira inoltre i livelli di tutela
per le pertinenze scoperte come parchi, giardini, viali ecc. e per i manufatti ed elementi architettonici, in questi
eventualmente presenti. Il PI. potra individuare ulteriori edifici e complessi significativi da tutelare e valorizzare,
in seguito ad una ricognizione del territorio ad una scala di maggior dettaglio.
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COMUNE DI VENEZIA
DIREZIONE SVILUPPO
DEL TERRITORIO
SETTORE DELL'URBANISTICA
CENTRO STORICO E ISOLE

PIANO DI RECUPERO DELL’AREA
; DEL PALAZZO DEL CINEMA E
O+ MY DEL CASINO’ AL LIDO DI VENEZIA

tavola

ANALISI - V.P.R.G. per l'isola del Lido
approvata con D.G.R.V. n.1848 AO 2 . 2
del 23.06.2000

ESTRATTO TAV.B2

BENI AMBIENTALI E ARCHITETTONICI

scala 1: 6.000
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COMUNE DI VENEZIA
DIREZIONE SVILUPPO
DEL TERRITORIO
SETTORE DELL'URBANISTICA
CENTRO STORICO E ISOLE

PIANO DI RECUPERO DELL’AREA
DEL PALAZZO DEL CINEMA E
DEL CASINO’ AL LIDO DI VENEZIA

tavola

ANALISI - V.P.R.G. per l'isola del Lido
approvata con D.G.R.V. n.1848 AOZ X 3

del 23.06.2000

. ESTRATTO TAV.B3
A - AREE PER L'ISTRUZIONE DESTINAZIONI D'USO

scala 1: 2.500

”NHM| ASILO NiDO - SCUOLA MATERNA

SCUOLA ELEMENTARE
SCUOLA MEDIA DELL ‘'0BBLIGO

B - AREE PER ATTREZZATURE DI INTERESSE COMUNC

CHIESE - CENTRI PARROCCHIALI
BIBLIOTECHE
CENTRC CULTURALE , SOCIALE - SALE RIUNIQNI, MOSTRE - CENTRQ DI VIT

SERVIZIO SANITARIO LOCALE - CENTRO POLIAMBULATORIALE - OSPEDALE
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ViGILI DEL FUOCO
CASERME
IMPIANTI IDRICI., GAS., ENEL
SCUOLA SUPERIORE
CASE PER ANZIANI

CONSOLATI
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COMUNE DI VENEZIA
DIREZIONE SVILUPPO
DEL TERRITORIO
SETTORE DELL'URBANISTICA
CENTRO STORICO E ISOLE

7 PIANO DI RECUPERO DELL’AREA
N S A DEL PALAZZO DEL CINEMA E
T, ki DEL CASINO’ AL LIDO DI VENEZIA
. j T ‘:r

tavola

ANALISI - V.P.R.G. per l'isola del Lido
approvata con D.G.R.V. n.1848 AOZ '4
del 23.06.2000

ESTRATTO TAV.B4

TRASFORMAZIONI FISICHE ED

UTILIZZATORI COMPATIBILI

scala 1: 2.500

NOVECENTESCHE CRIGINARIE 01 COMPLESSIVO PREGID
ARCHITETTONICO
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COMUNE DI VENEZIA
DIREZIONE SVILUPPO
DEL TERRITORIO
SETTORE DELL'URBANISTICA
CENTRO STORICO E ISOLE

PIANO DI RECUPERO DELL’AREA
DEL PALAZZO DEL CINEMA E
DEL CASINO’ AL LIDO DI VENEZIA

tavola

ANALISI - V.P.R.G. per l'isola del Lido

LEGENDA approvata con D.G.R.V. n.1848 AOZ 5
del 23.06.2000 T
ESTRATTO TAV.B6
AREE A STANDARDS URBANISTICI

DI QUARTIZREC :
ESISTENTE  PRCGETTO

A) AREE PZR L'ISTRUZIONE : ASILI NIDO. SCUOLE
MATERNE £ SCUOLE DELL "0OBBLIGOD !

i
B) ATTREZZATURE DI INTERESSE COMUNE : RELIGIOSE
CULTURALI . SOCIALI. ASSISTENZIALI . SANITARIE
AMMINISTRATIVE . PER PUBBLICI SERUIZI.
ED ALTRE

C) AREE PER SPAZI PUSBBLICI ATTREZZATI A PARCO

E PER IL GIOCO £ LO SPORT

D) AREE PER PARCHEGGI

TERRITORIALI =

E) AREE PER L'ISTRUZICNE SUPERICRE ALL‘OBBLIGO

F) ATTREZZATURE SANITARIE ED OSPEDALIERE

G) PARCHI PUBBLICI URBANI E TERRITORIALI

RICONVERSIONE FUNZIONALE

STRUTTURE RICETTIVE ALBERGHIERE
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PERCORSI CICLABILI
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NUOUO TERMINAL

NUOUI PARCHEGGI

PERCORSI ACQUEIL
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DIREZIONE SVILUPPO 2]
DEL TERRITORIO
SETTORE DELL'URBANISTICA
CENTRO STORICO E ISOLE

PIANO DI RECUPERO DELL’AREA
DEL PALAZZO DEL CINEMA E
DEL CASINO’ AL LIDO DI VENEZIA

tavola

ANALISI - V.P.R.G. per l'isola del Lido
approvata con D.G.R.V. n.1848 AO 2 . 6
del 23.06.2000

ESTRATTO TAV.B7

VIABILITA’ E MOBILITA'

scala 1: 6.000







COMUNE DI VENEZIA
DIREZIONE SVILUPPO
DEL TERRITORIO
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tavola
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ANALISI - V.P.R.G. per l'isola del Lido
approvata con D.G.R.V. n.1848 AOZ . 7
del 23.06.2000
ESTRATTO TAV.B8
RETI TECNOLOGICHE

scala 1: 5.000
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COMUNE DI VENEZIA
DIREZIONE SVILUPPO
DEL TERRITORIO
SETTORE DELL'URBANISTICA
CENTRO STORICO E ISOLE

PIANO DI RECUPERO DELL’AREA
DEL PALAZZO DEL CINEMA E
DEL CASINO’ AL LIDO DI VENEZIA

lavola

ANALISI - V.P.R.G. per l'isola del Lido
modificata in seguito alla AOZ . 8

D.C.C.n.28 del 25.03.2013

Denominazione
Area Palazzo del Cinema e Casing - P.A. 10

ESTRATTO
SCHEDA DELL'AMBITO ASSOGGETTATA
A PIANO ATTUATIVO
f /”
i’ a
- — ©f R
Tipo di intervento O
. . ‘—;’; &

Piano di Recupero

.

R

i~

Superfice Superficie lorda di Pavimento Altezza massima edifici
47.000 mq definita con il P. di R. definitaconilP. diR.
Piano di iniziativa Zona Territoriale omogenea
Piano di Recupero Pnb.hlira Privata F
i

Perimetro del Piana di Recupero

11 piano di recupero prevedera:

* la destinazione dell'area ad ““Attrezzature ed impianti di interesse generale™:

*  I'adeguamento funzionale degli edifici esistenti:

*  la realizzazione di eventuali nuovi edifici con destinazioni compatibili con la destinazione di zona,

comprese quelle legate alla mostra del cinema ¢ ad attivita congressuali:

+ la sistemazione degli spazi aperti (strade. percorsi e aree pedonali, verde pubblico, ecc.), avendo
particolare riguardo alle relazioni fra il lungomare ¢ il canale lagunare ad ovest.

1l Piano dovra porre particolare atienzione alle relazioni con il lungomare, con la viabilita carrabile ¢
ciclabile esistente ¢ prevista dagli atti pianificatori del Comune, ¢ ai collegamenti pubblici previsti dal

PAT.
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{/\}\ COMUNE DI VENEZIA
DIREZIONE SVILUPPO
sl DEL TERRITORIO
- e SETTORE DELL'URBANISTICA
R\ g, ¥ Candi@ CENTRO STORICO E ISOLE
¥ \“
3 PIANO DI RECUPERO DELL’AREA
DEL PALAZZO DEL CINEMA E
- ' DEL CASINO AL LIDO DI VENEZIA
' - g tavola
: ANALISI - PROGETTI APPROVATI AO
scala 1:1000

Perimetro PdR

i Perimetro progetto preliminare per la
7/ riqualificazione funzionale del
Palazzo del Cinema e Sala Darsena
(approvato con Conferenza dei Servizi
del 22 luglio 2011)

N Perimetro progetto definitivo per il
k\\ Nuovo Palazzo del Cinema e dei
Congressi del Lido di Venezia
(approvato con provvedimento del
Presidente del Consiglio dei Ministri
n. 1833/Segr/2001

del 04 agosto 2008

dopo l'esito favorevole della
Conferenza dei Servizi del

25 giugno 2008 presso la Struttura di
Missione per le Celebrazioni del
150° Anniversario Unita d'ltalia)
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DEL TERRITORIO
SETTORE DELL'URBANISTICA
CENTRO STORICO E ISOLE

PIANO DI RECUPERO DELL’AREA
DEL PALAZZO DEL CINEMA E
DEL CASINO’ AL LIDO DI VENEZIA

j it tavola

o1 ' - ' " ANALISI - BICIPLAN LIDO

~-_ Poldzzo del ;:-.m: ma | f approvato con D.C.C. n.63 A04 -1
fasing : del 24.02.2011

ESTRATTO TAV.5
SUDDIVISIONE TIPOLOGICA DEGLI
ITINERARI PREVISTI

scala 1:10.000

1 Ninerario San Nicold, via Sandro Gallo, Alberoni (14.617 ml)
2 hinerario lungomare (13,523 mt)

3 Mtinerarlo lungolaguna (2704 mt)

4 Htinarad di collegamento mare / laguna (6847 mt)

Piste ciclabili in ambili speciali ia autori,

AP

Piste ciclabili o clclopedonatl esistent (riconfermate nel Piano)

2ol |}

Parchegqlo clcli
“Sonte Maria Eblisabalia
finee vaporetio per Venwzle Punto nere (previsions di intervento di MdT puntuate)
' L%
Fin WL
if i‘:p\..;fif 75l Lazzarells Yecehio
i A, s
s in @ rinrdinog della seg a)
-".
i.\'.
g O
- |

——T

Pista ciclabile su corsie monodirezionali in sede prolelta (6768 mi]
e Pista ciclabile bidirezionale in sede protetta (10.500 mt)

- wn ww @ Stroda clelopedonale su sirada tipo Fibls (8305 mi)

sessnss Percorso sustradaa bosso densith df treffico (3503 mi)
m =m sm  Corsia ciclabile (175mt)

EEE ninerario ciclablle Integrato in sede stradate (MAT) (5480 mt)

ad

S Sonta Morio Eliscbelia \ e =7 navgrem
- ’ e \ N : \. ) ! ,'j‘l_ { :. ]:_ | ‘l! 4":\ ]1] e O =

linee vapapaita par Venazia
,

NE: lilingranio 2.7 sl estende per 5020 m! o compronde M plsle

rzaratto pechio & % "
Lagzaretio Veechio sioaole $oi ok inale tipo F/bis
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COMUNE DI VENEZIA
DIREZIONE SVILUPPO
DEL TERRITORIO
SETTORE DELL'URBANISTICA
CENTRO STORICO E ISOLE

PIANO DI RECUPERO DELL’AREA
DEL PALAZZO DEL CINEMA E
DEL CASINO’ AL LIDO DI VENEZIA

tavola
ANALISI - BICIPLAN LIDO
approvato con A04 ' 2
D.C.C. n.63 del 24.02.2011 A0
ESTRATTO TAV.6
- INDICAZIONI TECNICO/TIPOLOGICHE E
FATTIBILITA' TEMPORALE

ESTRATTO TAV.7 - SEZIONI TIPO

Pista ciclablle su corsle monadirezionall in sede protette (6763 mi]

Pista ciclabile bldirezi

to in sede profotta (18,580 mt)
Strada ciclopedonale su strada lipo Fibis {8305 m1)
Porcorso su sirada 3 bassa densith di traffice (3503 mt)
Corsia clelabile (175 mt)

Itinorarlo clclablle intearato in sede stradalo (MdT) (5480 mt}
ORDINE REALIZZATIVO PROPOSTO

Alla priorith

Media Priority

Bassa priorith

HNessuno (strada ciclablle o esistente)

slalo di lallo Al







Venezia Aeroporto Nicelli
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SETTORE DELL'URBANISTICA
CENTRO STORICO E ISOLE

PIANO DI RECUPERO DELL’AREA
DEL PALAZZO DEL CINEMA E

A S s W 3 S e N /e IR DEL CASINO’ AL LIDO DI VENEZIA
Elisabetta - 8 R, /s A B Pyl YR P &7 /7L S S

tavola

ANALISI
INQUADRAMENTO TERRITORIALE A05

scala 1:10.000

Perimetro PdR

Viabilita principale

Sistema dei canali interni
Direttrici collegamento acqueo
Ingressi all'arenile
Interscambio trasporto pubblico

Interscambio trasporto pubblico
previsto dal PAT

Principali aree e assi commerciali
Mercato settimanale
Parchi e giardini Pubblici

Attrezzature sportive

g 7 e i el oy oS X a: A _ : Centralita urbane

e |
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K Ladzaretta \eorlioas
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Malamocco - Alberoni .
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COMUNE DI VENEZIA
DIREZIONE SVILUPPO
DEL TERRITORIO
SETTORE DELL'URBANISTICA
CENTRO STORICO E ISOLE

PIANO DI RECUPERO DELL’AREA
DEL PALAZZO DEL CINEMA E
DEL CASINO AL LIDO DI VENEZIA

tavola
ANALISI
STATO DI FATTO DEL SUOLO AOG
INCLUSO NEL PERIMETRO DEL scala 1:1000

PIANO DI RECUPERO (PdR)

Perimetro PdR

giardino pubblico

+ spazi pertinenziali Palazzo del Cinema
* e Casino

verde di arredo urbano

spazi pedonali e carrabili di asfalto

-

i 1 terrazza a mare pavimentata
xr S ( ‘:.', e
i I scavo a cielo aperto o
| FA— .7
viabilita
SUPERFICI INCLUSE NEL PdR
viabilita 7.247mq
giardino pubblico 6.917mq
spazi pertinenziali
Palazzo del Cinema Gl
spazi pertinenziali
Palazzo del Casino S
scavo a cielo aperto 6.110mq
terrazza a mare 1.221mq
verde di arredo urbano | 1.320mg
spazi pedonali e
carrabili di asfalto 11331
TOTALE 47.475mq
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tavola

ANALISI
ASSETTO PATRIMONIALE AO 7

scala 1:1000
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Perimetro PdR
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’:/ ¢ Venezia oggetto di concessione
(rep. 130698 del 7 aprile 2011) a favore
della fondazione La Biennale

Q Area scoperta di proprieta del Comune
k\\ di Venezia

Strada pubblica di proprieta e
competenza del Comune di Venezia D.L.
2248/1865

y Spazio acqueo di proprieta del Comune
//4 di Venezia

Demanio dello stato - ramo Marina

identificativi catastali:
Palazzo del Casind
Sezione Venezia, Foglio 30, Mappali:
280 sub 1 - casind' municipale (NCEU)
280 sub 2 - abitazione (NCEU)
280 - ente urbano (CT)
Palazzo del Cinema
Sezione Venezia, Foglio 30, Mappali:
143 sub 1 - palazzo del cinema (NCEU)
143 sub 2 - abitazione (NCEU)
143 - ente urbano (CT)
Proprieta del Comune di Venezia
Sezione Venezia, Foglio 30, Mappali:
144 - area scoperta
265 - area scoperta
ID4 - canale
Proprieta del Demanio pubblico dello Stato, ramo
Marina:
Sezione Venezia, Foglio 30, Mappali:
253
Alira proprieta:
Sezione Venezia, Foglio 30, Mappali:
201
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DIREZIONE SVILUPPO
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SETTORE DELL'URBANISTICA
CENTRO STORICO E ISOLE

PIANO DI RECUPERO DELL’AREA
DEL PALAZZO DEL CINEMA E
DEL CASINO AL LIDO DI VENEZIA

tavola
ANALISI
SPAZI PUBBLICI ACCESSIBILI A09
E VIABILITA’ i

Perimetro PdR

viabilita carrabile

- | percorso pedonale rialzato

percorso pedonale a raso

| viabilita carrabile e pedonale di
servizio del Palazzo del Casind

piazzale

verde di arredo di percorsi pedonali, di
canali e di rive

== giardino pubblico recintato

arenile

Y T et

e

: &\ ] 2= sensidimarcia

P S ingressi a spazi e impianti pubblici
e/o di uso pubblico

a bike sharing

(] fermata actv BUS

@  fermata actv NAVIGAZIONE

@  interscambio terra-acqua previsto dal PAT

<P  approdo
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ANALISI
CLASSIFICAZIONE DELLE A1 0

ESSENZE ARBOREE 00

Alloro
Pino
Tiglio
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Pittosporo

Oleandro

Magnolia
Ailanto
Cedro

Olmo
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Farnia
Ginko Biloba
Palma

2302000020060
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—
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=
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tavola

ANALISI
RETI TECNOLOGICHE A1 1

scala 1:1000

Perimetro PdR

rete GAS media pressione
cabina distribuzione

& A ;?;ui'-‘?-}‘

rete GAS bassa pressione

&
rete ACQUE NERE
‘ é stazione di sollevamento

—
=

s
_/\_/

a il |
= l - ] rele TELEFONICA
g rete ENEL media tensione
el O i ey
a ' E [ WNN rete ENEL bassa tensione
: i N %% @ plinti di utenza bassa tensione
) "
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- P1. IL PROCESSO PARTECIPATIVO “IL LIDO IN PRIMO PIANO”

Liniziativa, promossa dal Comune di Venezia e dalla Municipalita di Lido Pellestrina, si & svolta, fra maggio

e agosto 2013, attraverso uno sportello di ascolto, uno spazio web, numerosi incontri pubblici e laboratori,

si sono fatte emergere le aspettative e le preoccupazioni, raccolte le conoscenze e le proposte, discusse e

condivise con i partecipanti al processo le linee del futuro sviluppo di questa parte dell’isola.

Due gli obiettivi principali posti a base del progetto di riqualificazione:

« dotare la Mostra del Cinema di spazi e strutture adeguate al ruolo internazionalmente riconosciuto alla
manifestazione;

o garantirne l'utilizzo, con attivitd compatibili con la vocazione culturale del sito, durante tutto Iarco
dell'anno.

Da questa occasione di confronto & emersa la volonta comune di restituire all'area la propria funzione centrale

a servizio della Mostra d’Arte Cinematografica e di attivita congressuali, ma anche di attivita culturali, sociali

e ricreative aperte ai cittadini.

11 “Lido in primo piano” & stato un processo progettato e condotto interamente dallamministrazione

comunale, che ha coinvolto il personale delle proprie strutture nellorganizzazione e gestione degli

appuntamenti pubblici e nella rielaborazione dei materiali prodotti.

Di seguito viene illustrato il processo attraverso una selezione dei materiali prodotti.
Tutti i materiali, i contributi raccolti e gli esiti del processo sono consultabili sul sito web del Comune di
Venezia all'indirizzo www.comune.venezia.it/illidoinprimopiano.

I numeri del processi partecipativo

media dei parteciponti
agli incontri
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Lambito oggetto del processo partecipativo esclude l'area del Palazzo del Cinema, interessata dal “Progetto
preliminare di adeguamento funzionale del complesso del vecchio Palazzo del Cinema e della Sala Darsena”
approvato in Conferenza dei Servizi il 22 luglio 2011, e il Palazzo del Casino.(rif. pag 93)

Tuttavia, il processo ha registrato anche le osservazioni spontamenamente emerse riguardo agli ambiti
esclusi.

Nel corso del processo partecipativo sono stati prodotti alcuni approfondimenti progettuali, riguardanti
in particolar modo larea dello scavo. Le ipotesi progettuali sono allegate in Appendice al presente Piano e
costituiscono un libero contributo alle scelte del’Amministrazione in merito all'assetto definitivo dellarea.
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Richieste avanzate al processo partecipativo dalla fondazione “La Biennale di Venezia”

Lido - Area della Mostra Internazionale d’Arte Cinematografica

La Biennale di Venezia: Interventi effettuati, d’intesa con I'’Amministrazione Comunale, sugli
edifici esistenti, nonché ulteriori esigenze di interventi di riqualificazione in un ottica di
minimizzazione di nuovi volumi costruiti

Palazzo del Cinema e Sala Darsena
Premesso:

a- che nel’aprile 2011 la Biennale, avendo ottenuto in concessione gli edifici, ha realizzato in 5 mesi
un importante intervento di restauro della Sala Grande (approvato con Delibera di Giunta Comunale
del 9 marzo 2011) con un recupero funzionale e formale che ha adeguato la sala ai livelli auspicabili
oggi per la Mostra Internazionale d'Arte Cinematografica.

b- Che, perdurando la concessione, La Biennale ha effettuato I'anno successivo- 2012- un altro
importante intervento per riqualificare il Foyer della Sala Grande riportandolo alle dimensioni
originali grazie allo spostamento al Casino’ della Sala Volpi che lo occupava
Questo secondo intervento si configurava come il primo stralcio del Progetto per la Riqualificazione
Funzionale del Palazzo del Cinema e della Sala Darsena, approvato nel frattempo dalla Conferenza dei
Servizi del 27 luglio 2011. Lo stralcio esecutivo del progetto veniva approvato dalla Giunta comunale
il 5 aprile 2012

L'obiettivo del progetto riguardante il complesso dei due edifici, sono il restauro, la valorizzazione
delle strutture esistenti tra cui le sale cinematografiche e la realizzazione di nuovi spazi per I
accoglienza del pubblico e degli addetti.

Sono inoltre previste nuove dotazioni tecnologiche in linea con gli standard internazionali della
cinematografia e la realizzazione di nuovi impianti.

La sistemazione delle aree di pertinenza completa il progetto.

Oltre a quelli descritti sopra, gia compiuti, devono essere realizzati i seguenti interventi:

— Sala Darsena 1: Riqualificazione integrale con aumento dei posti disponibili da 1290 a
1450

— Sala Darsena 2: Nuovo Foyer e collegamento diretto con il Palazzo del Cinema

~ Palazzo del Cinema: Riqualificazione della terrazza panoramica dell'avancorpo
comprese nuove scale di accesso

— Riqualificazione delle aree esterne di pertinenza

— Aggiornamento e messa a norma delle dotazioni impiantistiche

Ex Casino

La Biennale, informata che nell'area del “buco” non sara piti prevista la realizzazione di nuovi volumi
destinati a sale di proiezione, ha messo a punto una indicazione che prevede di concentrare
(comprimere) nell'attuale edificio dell’ex Casino quante piti funzioni possibili tra quelle necessarie per
la Mostra, realizzando cioé in questo edificio anche altre sale di proiezione. La soluzione cui si &
pervenuti rappresenta una soluzione limite, nel senso che anche solo marginali modifiche rischiano di
lasciare irrisolti problemi di fondo.

Condizione preliminare perd per I'efficacia della soluzione & la realizzazione nella sala giochi al terzo
piano di una sala di proiezione da 500 posti, irrealizzabile senza un intervento esterno che aumenti gli
accessi ammessi ai piani. Attualmente, date le caratteristiche dell'edificio rispetto alle normative sulla
sicurezza € consentito un accesso massimo contestuale al piano terzo di sole 396 persone (per 3000
mq di superficie!!). 11 progetto prevede percid la realizzazione di volumi esterni (oltre che di parziali
modifiche interne) e in particolare la realizzazione di due torri portatrici di scale di sicurezza ai lati
del corpo centrale, laddove gia stanno minori strutture metalliche aventi la stessa funzione, nonché
I'aggiunta di una nuova batteria di ascensori. Questo intervento avrebbe dunque anche lo scopo di

valorizzare in termini di utilizzabilita per fini di pubblico spettacolo la superficie di 3000 mq del piano
terzo. Effettuato questo esercizio di compattamento di funzioni resterebbe da collocare all'esterno
comunque uno spazio funzionale al Mercato del Film.

Per l'interno dell'edificio oltre alla realizzazione della nuova sala da 500 posti, l'aumento della
fruibilita della attuale Sala Perla e la creazione di un sala cinematografica da 150 posti - che si
aggiungera alla nuova Sala Volpi del 2012- e che sara realizzata, in via allestitiva, per la prossima
Mostra - al primo piano dell’edificio sono previsti:

— interventi per riorganizzare 'uso degli ambienti ad uso multifunzionale, uffici e servizi;
— il miglioramento delle accessibilita orizzontali e verticali.

Abbiamo segnalato (e in parte provveduto) l'urgente necessita di un restauro complessivo dell'edificio,
di radicale aggiornamento degli impianti (elettrico, pluviali, e di riattivazione di ascensori e
montacarichi da tempo inagibili) e di una riqualificazione delle aree esterne di pertinenza.

Sempre per l'edificio dell'ex Casino, allo scopo di superare I'handicap non secondario
dell'inaccessibiliti con mezzi di servizio al primo piano, si & proposto di intervenire con un
ampliamento della terrazza centrale d'accesso al primo piano e con la realizzazione di due rampe di
accesso secondo indicazioni stilistiche in perfetta armonia con I'architettura del palazzo.

Nuovo Edificio - il Mercato del Film (2000 mq.)

Realizzazione in prossimita agli edifici esistenti di una struttura con una superficie netta di 2000 mq
(al netto di connettivo, locali tecnici e di servizio) destinata al Mercato del Film e ai convegni.

Il layout architettonico dovra consentire un uso flessibile degli spazi al fine di poterlo allestire secondo
le esigenze di ciascuna manifestazione.

Non vi & infatti soluzione alternativa, per mancanza di spazi alla necessitd di un volume avente
funzioni logistiche fondamentali soprattutto per lo sviluppo del Mercato del Film. La crescita di un
mercato che oggi sembra avviato e possibile, in prospettiva rappresenta sempre pilt un corollario
indispensabile per mantenere la necessaria qualitd e attrattiva alla Mostra Internazionale d'Arte
Cinematografica di Venezia che risulta condizionata da sviluppi nel frattempo realizzati da altri festival
e da Mostre mercato come Toronto. E' quindi indispensabile la realizzazione di una struttura di 2000
mq che consenta un utilizzo dello spazio flessibile, collocata dall’altro lato del Casind rispetto alla Sala
Grande, e che rappresenterebbe anche un intervento tale da aiutare a ricomporre I'assetto urbano
dell'area.

La disponibilitd di questi 2000 mq in quella zona e la disponibilitd della Rotonda sul lungomare,
consentirebbe di razionalizzare e dare nuovo assetto anche a tutti gli ulteriori spazi “allestiti” che
potrebbero raccogliersi a fianco di questo nuovo edificio dal lato del piazzale, annullando la necessita
per la Mostra di utilizzare gli spazi verdi del giardino e della nuova area residuale verso la via 4
fontane, che consentirebbe finalmente di sospendere usi temporanei, con pesanti interventi allestitivi,
e di dare quindi alle aree verdi una destinazione urbana definitiva.
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Fase di ascolto

21 maggio - 2 luglio 2013 - Punto informativo - Infopoint

Da meta maggio a inizio luglio, per due pomeriggi alla settimana, presso un punto informativo aperto nella
sede della Municipalitd di Lido Pellestrina, i funzionari del’Amministrazione comunale hanno fornito
informazioni ai cittadini in merito al processo partecipativo. Sono stati messi a disposizione e illustrati i
documenti disponibili riguardanti l'area e sono stati raccolti, attraverso interviste, i diversi punti di vista
degli interlocutori.

20 giugno 2013 - Presentazione pubblica

La presentazione pubblica del processo sié tenuta il 20 giugno nel Palazzo del Casino. In questa occasione sono
stati brevemente illustrati i vincoli di natura urbanistica ed edilizia relativi all'area oggetto di riqualificazione,
sono stati inoltre presentati i programmi di trasformazione della Fondazione La Biennale di Venezia degli
edifici del Palazzo del Cinema e del Casino.

29 giugno 2013 - Passeggiata di quartiere

Dopo una breve introduzione ai temi principali riguardantilo stato dell’area e i vincoli alla sua trasformazione,
i cittadini, divisi in tre gruppi, hanno visitato gli spazi piti significativi, soffermandosi a valutarne le
potenzialita e gli aspetti critici.

A conclusione della passeggiata, i moderatori che hanno registrato le osservazioni e le proposte emerse. I
materiali raccolti sono poi stati riportati in assemblea plenaria.

Fase Laboratoriale

Tre i pomeriggi dedicati ai laboratori progettuali. Con il supporto dei facilitatori esperti e dei tecnici
dellAmministrazione comunale, i cittadini hanno definito e condiviso lo scenario progettuale. Durante
i laboratori, inoltre, associazioni e professionisti hanno presentato alcuni interventi di trasformazione
realizzati in altre citta del mondo e illustrato le proprie ipotesi progettuali sull’area.

Punto

Informativo

Incontro con Mappatura dei
le categorie punti di forza e
economiche _ delle criticita

- Passeggiata
di quartiere

4 luglio 2013 - Primo laboratorio

11 4 luglio, durante il primo laboratorio, sono state presentate e accettate le regole della partecipazione. I
cittadini, divisi in tre gruppi, hanno analizzato gli esiti della fase di ascolto. All'interno di ogni gruppo sono
poi stati discussi i temi piti rilevanti e formulate proposte per la riqualificazione dell'area.

11 luglio 2013 - Secondo laboratorio

I cittadini che hanno partecipato al secondo laboratorio, ancora una volta suddivisi in tre gruppi, hanno
approfondito I'analisi delle funzioni proposte. Ogni gruppo si & espresso anche sulle proposte presentate
dagli altri gruppi, consentendo cosi di raggiungere un buon livello di convergenza sulle proposte stesse.

18 luglio 2013 - Terzo laboratorio

Durante il terzo laboratorio i cittadini, in assemblea plenaria, hanno esaminato e corretto il documento di
sintesi delle proposte emerse nei laboratori precedenti. Tale documento illustra, in maniera compiuta, gli
esiti del processo partecipativo.

Fase di restituzione

1 Agosto 2013 - Presentazione degli esiti del processo partecipativo

Gliesiti del processo partecipativo sono stati presentati giovedi 1 agosto 2013 presso la sede della Municipalita
di Lido-Pellestrina, alla presenza degli assessori al Lavori Pubblici, all'Urbanistica ed alle Attivita Culturali,
del Presidente e del vice-Presidente della Municipalita di Lido e Pellestrina.

28 Agosto 2013 - Inaugurazione della mostra sugli esiti del processo

In occasione della 70° Mostra Interazionale dArte Cinematografica ¢ stata inaugurata la mostra “Il Lido in
primo piano” sugli esiti del Processo partecipativo. A fianco degli esiti sono stati presentati i cinque contributi
progettuali, elaborati sulla base degli esiti del processo, da cittadini e professionisti.

La mostra & stata allestita sulla recinzione del cantiere, all'interno della mostra del cinema, quale segnale
tangibile delle attivita e delle intenzioni del’Amministrazione comunale.
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P1.2. Esiti: il documento finale

I contenuti emersi allinterno dei laboratori sono stati sintetizzati dallAmministrazione comunale in un
documento. I contenuti del documento sono stati sottoposti alla verifica dell'assemblea dei partecipanti
attraverso una rilettura puntuale delle istanze emerse in seduta plemaria. Cassemblea ha avuto, cosi, la
possibilita di discutere il dettaglio delle proposte, di emendare pubblicamente il documento ed approvarne
una versione finale.

A supporto di tale processo due facilitatori di ETAM, il Servizio di Animazione di Comunita e Territorio | l— L l D O | N P R I MO P |A‘N O

del Comune di Venezia, hanno moderato gli interventi del pubblico e redatto in tempo reale, su appositi

Pracesse partecipativo per la definizione del
cartelloni, una sintesi delle correzioni proposte. Piano di Recuparo dell'area del Palaszo del Cinema e Casind

11 testo cosi emendato, di cui sono stati risolti in seduta plenaria tutti i punti di divergenza, é diventato cosi
l'esito condiviso del processo partecipativo. |

Il presente documento contiene le linee guida progettuali per il Piano di Recupero dell'area dell'ex Palazzo
del Cinema e Casind cosi come espresse e condivise dai cittadini che sono intervenuti nel processo |
partecipativo e discusse in sede plenaria nel laboratorio conclusivo del 18 luglio 2013.

Obiettivi generali emersi dal percorso partecipativo

L'area oggetto del Piano di Recupero & sottoutilizzata. Finalitd principale del piano & la creazione di una

nuova centrality urbana caratterizzata, dalla funzione prevalente della Mostra del Cinema, dalla i
convegnistica, da attivita culturali e sociali legate al cinema e da altre attivita a servizio della cittadinanza.
Linsieme di queste attivitd dovra garantire la fruizione dell’area tutto I'anno. Altri Obiettivi prioritari emersi |
sono il mantenimento e la tutela del verde esistente e la valorizzazione dei resti del forte. I

1. Piazzale antistante il Casind e terrazza a mare.

Proposte di tipo funzionale

Il Piazzale antistante il Casind dovrd diventare luogo di aggregazione per gli abitanti del Lido ed essere
funzionale alla realizzazione di attivitd e manifestazioni pubbliche. A tale scopo il piazzale dovra essere
dotato di reti tecnologiche e impianti specifici (allacciamenti all’energia elettrica, all’impianto idrico ....). f

Proposte di tipo architettonico |

Il piazzale dovra diventare elemento di connessione tra i diversi ambiti attigui posti a quote differenti |
(terrazza a mare, terrazza del Casind, Ingresso palazzo del cinema, “buco”). |

Nella progettazione del Piazzale si dovranno adottare adeguate soluzioni per aumentare la sicurezza dei
pedoni e delle biciclette con lo scopo di caratterizzare il piazzale come polarita urbana. |

Il progetto del piazzale dovra garantire una migliore percezione del tratto di mare antistante anche
attraverso I'innalzamento della quota del piazzale. !

Il progetto dovra prevedere la valorizzazione e il miglioramento dell’accessibilita della terrazza a mare.
Per raggiungere lo scopo sono state individuate le seguenti soluzioni alternative:
o linnalzamento della quota del tratto di strada di fronte al Palazzo del Cinema, Palazzo del Casino e

|
buco con gli obiettivi di rallentare il traffico veicolare e di creare una continuita tra piazzale e ‘
terrazza a mare |

o [I'abbassamento dello stesso tratto di strada con gli obiettivi di migliorare la percezione del mare dal |
piazzale e di attenuare |'effetto visivo del passaggio dei veicoli ]

Al fine di caratterizzare |'area come polo di aggregazione e per lo svolgimento di manifestazioni pubbliche si
rende necessario soprattutto nei mesi estivi aumentare il comfort degli spazi aperti, anche attraverso la
realizzazione di zone ombreggiate.

Incontro processo partecipativo, 2013 - PCS
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Processe partecipativo per la definizion= del
Pfano di Recupsro dell'arsa del Palos=o del Cinemuo e Casind

Il progetto dovra prevedere il recupero del valore storico/archeologico/testimoniale del forte. Per fare cid
si dovra partire da una indagine sulla consistenza e sull’attuale stato di conservazione dell'immobile e da
una valutazione tecnica del costo che compoterebbe la sua predisposizione alla visitabilitd o in seconda
istanza alla sua visibilita.

La soluzione proposta & l'installazione di una vetrata e degli idonei impianti necessari a evitare la
formazione della condensa al di sotto di questa. La vetrata dovra essere progettata per rendere compatibile
la fruizione del forte con gli usi previsti per il piazzale.

Solo in ultima istanza, e di fronte alla chiara impossibilita tecnico/economica di realizzare le soluzioni
precedenti si potranno ipotizzare altre soluzioni per manifestare la presenza del forte come ad esempiola
realizzazione di una traccia che riprenda la pianta del forte sulla superficie del piazzale.

2. Nuovo edificio destinato a mercato del cinema

Proposte di tipo funzionale

Attraverso la progettazione di spazi polivalenti flessibili nel nuovo edificio, dovranno concentrarsi funzioni
di carattere urbano (laboratori teatrali, cineforum, sale conferenze, ludoteca, sale d'incontro per
associazioni, sale prove musicali, ed attivita sportive compatibili con gli spazi realizzati).

Collegate al nuovo edificio sono state individuate specifiche funzioni: un bar ristorante aperto tutto I'anno
anche a supporto della funzione convegnistica e un’arena all’aperto. Nello specifico I'arena dovra essere
un'arena verde, di piccole dimensioni, volta soprattutto all'uso dei cittadini, e a disposizione di cittadini ed
operatori durante la mostra del cinema come spazio di ristoro (& stato portato come esempio l'arena verde
dell'isola di San Giorgio).

Predisposizione ulteriore : localizzazione di uno spazio attrezzato per mercatini nell'area del buco.
Proposte di tipo architettonico
Nella progettazione si dovra tentare di ridurre al minimo I'impatto dell’edificio sul contesto, sia in termini di

altezza, sia di cubatura. Dovranno quindi essere proposte soluzioni che sfruttino il dislivello creato dal buco
per realizzare costruzioni parzialmente ipogee.

La progettazione dell’edificio dovra valorizzare il rapporto con il giardino e gli spazi aperti circostanti.
L'edificio dovra inoltre permettere la fruizione anche parziale di singole porzioni per facilitarne la flessibilita
di utilizzo. In quest’ottica dovranno essere progettati anche gli impianti, in modo da poter climatizzare

anche porzioni di edificio, e gli arredi, per i quali si dovra contenere al massimo la componente fissa.

Il bar ristorante e le strutture all’aperto dovranno essere integrate con il contesto, facilmente accessibili e
direttamente visibili.

IL LIDO IN PRIMO PIANC

Processe partecipativo per la dafinizione del
Piano di Recupero dell'area de Palaz=o del Cingma e Casind

Dovra essere valutata la collocazione all'interno dei 2500 mq lordi di tutte le funzioni “non temporanee”
(principalmente sale prove e bar ristorante).

Proposte di tipo gestionale

Pur riconoscendo la priorita della funzione della mostra del cinema per tutto il periodo dell’evento,
compresi i periodi necessari all’allestimento e al disallestimento degli spazi, si chiede sia garantita la
possibilita dell'utilizzo da parte della cittadinanza delle nuove attrezzature per la restante parte dell’anno,
cercando di utilizzare per le attivita convegnistiche le strutture esistenti (Palazzo del Cinema, Paladarsena e
Palazzo del Casind).

3. Giardino/ Parco Pubblico
Proposte di tipo funzionale
Il progetto dovra prevedere la sistemazione dell’attuale area verde in giardino senza recinzioni mantenendo
tutte le alberature esistenti e costruendo un sistema di connessioni tra il canale lagunare e il lungomare,

anche attraverso un collegamento pedonale.

Il nuovo giardino dovra costituire il polmone verde dell'area e dovra essere attrezzato per un utilizzo
generico.

Proposte di tipo architettonico

Il giardino ampliato verso il lungomare dovra integrarsi con il nuovo edificio e I'arena verde all’aperto.

Il progetto dovra prevedere la revisione del disegno complessivo e dei percorsi interni del giardino
aumentando la permeabilita dei suoli e le aree verdi.

1l progetto dovra inoltre prevedere la rimozione degli elementi di divisione interna del giardino e
un’efficace illuminazione notturna.

4. Viabilita

Al fine di trasformare I'area in una nuova centralitad urbana attiva tutto I'anno & necessario aumentarne
I'accessibilita con i mezzi pubblici.

In questo senso un ruolo fondamentale potra essere esercitato dalla realizzazione di un approdo della Linea
20 che dovra proseguire la sua corsa fino a Riva di Corinto, come gia previsto dalla strumentazione
urbanistica che a sua volta recepisce gli esiti di un processo partecipativo sui temi della mobilita del Lido
svoltosi nel 2011. L'arrivo della Linea 20 fino a Riva di Corinto potra inoltre costituire una possibilita per
valorizzare l'isola del Lazzaretto Nuovo.
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Processo partecipativo per la definizione del
Piano di Recupero dell'area del Palas=o del Cinema a Casind

'attuale fermata nella darsena retrostante il Casind, oltre che per I'arrivo dei motoscafi di Alilaguna, sara
mantenuta attiva per la linea 5.1 e 5.2 con le attuali modalita.

Nella realizzazione dell’approdo e delle strutture collegate (parcheggio, bicipark) si dovra tenere in massima
considerazione il pregio paesaggistico specifico della zona riducendo al massimo I'impatto che le strutture
di interscambio avranno sulla zona.

Le operazioni di sistemazione dell’intera area sono un’opportunita per realizzare una parte del Biciplan. La
pista ciclabile potra trovare collocazione in una porzione dell’attuale piazzale.

Viene esplicitamente richiesta la localizzazione di aree da destinare a parcheggio esternamente all’area
oggetto di Piano di Recupero, ad eccezione di quelli strettamente collegati all’utilizzo dell’area.

5. Palazzo del Casind
Istanze di tipo funzionale

Il palazzo del Casind svolge un ruolo centrale per la strategia di rilancio dell'area. Al suo interno viene
richiesto I'allestimento di un Museo del Cinema e di un Archivio Storico della mostra del cinema,
trasferendo in questa sede le porzioni di ASAC (Archivio Storico delle Arti Contemporanee) afferenti alla
tematica del Cinema ed attivando un percorso museale aperto tutto I'anno, nonché attivita economiche
legate al cinema (restauro delle pellicole, centro di produzione cinematografica). Accanto a questo
dovranno essere previste iniziative quali workshop internazionali, esposizioni tematiche sempre sul tema
del cinema.

Si richiede inoltre di potenziare la congressistica, identificata come motore dellintera area e attivita
complementare alla mostra del Cinema, e di potenziare le attivita e gli eventi destinati alla cittadinanza
durante tutto I'anno.

Istanze di tipo architettonico

Viene richiesto il restauro e la conservazione dell’intero edificio del Casind eliminando tutti gli elementi di
degrado attualmente presenti ed avendo il massimo rispetto della spazialita degli interni, realizzando, se
necessario, esclusivamente interventi reversibili ed identificabili, distinti dall’esistente per tonalita
cromatiche e materiali.

Il progetto dovra prevedere un nuovo sistema di accessi all’edificio in sostituzione della preesistente scala
d’accesso principale che dovra connettere efficacemente gli ambiti limitrofi: Palazzo del Cinema, Piazzale
antistante e i manufatti previsti nel buco.

IL LIDO IN PRIMO PIANC

Pracesse partecipativo per la definisione del
Piano di Recuparo dell' area del Palaz=a dal Cinema e Casind

6. Ulteriori istanze
6.1 Tendone

Istanze di tipo funzionale

Il tendone & visto come elemento di degrado e si richiede una soluzione del problema. Si propone quindi di
riallocare tutti i posti necessari allo svolgimento della mostra del Cinema nella sede del Paladarsena
realizzando un numero congruo di sale.

Istanze di tipo architettonico
L'ampliamento del Paladarsena non potra superare altezza attuale del Palazzo del Cinema.
6.2 Convenzione per la gestione degli spazi

U'assemblea rimarca come la Fondazione Biennale di Venezia, i gestori della cittadella del cinema e la
cittadinanza, sono soggetti che devono essere considerati come paritetici.

In tale ottica i cittadini chiedono di essere coinvolti alle fasi di definizione delle convenzioni sull’utilizzo degli
spazi.

Allo scopo di garantire I'utilizzo degli spazi da parte della cittadinanza nel periodo in cui non sono utilizzati
come mercato del cinema, si chiede che lo spazio destinato a mercato del cinema sia sottoposto a
convenzione separata rispetto agli altri spazi componenti la cittadella del cinema, in modo da poterne
svincolare la gestione e, conseguentemente, I'utilizzo.

6.3 Prosecuzione del percorso partecipativo

| cittadini chiedono di poter continuare il Percorso Partecipato "Il Lido in primo piano” anche nella fase di
definizione delle soluzioni architettoniche.

P1. Il processo partecipativo ‘Il Lido in primo piano”
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11 Piano di Recupero definisce le linee guida per la riqualificazione dell’area del Palazzo del Cinema e del
Casino, attraverso la valorizzazione degli edifici esistenti, la ri-progettazione degli spazi aperti ¢ la
realizzazione di un nuovo edificio polifunzionale, destinato al “mercato del film”, durante la Mostra del
Cinema, e ad attivita culturali, ricreative, associative e sociali, durante il resto dell’anno.

Lo stato attuale degli spazi aperti ¢ il risultato di una serie di trasformazioni che, partendo dal progetto di
Eugenio Miozzi del 1937, si sono susseguite negli anni, senza che nuovi progetti le abbiano ricondotte ad
un disegno unitario

Allo stesso tempo gli edifici del Palazzo del Cinema e del Casind sono stati oggetto, nei decenni, di
interventi puntuali di adeguamento funzionale, che hanno generato superfetazioni non coerenti con i
manufatti originari, particolarmente impattanti nel caso degli impianti tecnologici.

1l Piano, dunque, deve essere I'occasione per ripensare unitariamente I'assetto complessivo dell’area,
attraverso la riqualificazione e I’adeguamento degl edifici esistenti e la definizione di nuovi percorsi e
gerarchie fra gli spazi aperti.

11 sistema degli spazi aperti

La progettazione unitaria dell’ambito deve considerare la totaliti degli spazi aperti, come sistema di
connessione e valorizzazione dell’intero compendio.

La trasformazione dell’assetto dell’area generata dallo scavo e quella che si verra a determinare con la sua
ricomposizione e la realizzazione dell’edificio polifunzionale, richiede una nuovo progetto dello spazio
pubblico, che coinvolga il fronte mare, il piazzale del Casind e il giardino. Un progetto in grado di
superare I'attuale disorganicita degli spazi aperti che caratterizza il compendio.

11 progetto dello spazio pubblico deve mirare alla costruzione di relazioni significative fra 'ambito dell’attuale
giardino pubblico, posto tra via delle Quatiro Fontane ed il Casind, e quello dello scavo. Infalti, la sistemazione
dell’ambito dello scavo & 'occasione per estendere lo spazio pubblico del giardino verso il lungomare, con
nuovi spazi verdi o pavimentati, che possibilmente sfruttino anche la copertura del nuovo edificio
polifunzionale, previsto dal Piano. In quest’ambito dovra essere valorizzala la percomribilita pedonale in
direzione est-ovest, per favorire la connessione tra il canale lagunare ad ovest, il giardino, i nuovi spazi pubblici
¢ l'edifico polifunzionale, la piazza del Casino e il Lungomare. 11 giardino ¢ gli spazi aperti nell’area dello
scavo, dovranno diventare luogo ideale per il ritrovo, per gli eventi e spetiacoli all’aperto.

Il piazzale antistante il Casind diventera elemento centrale di connessione lra gli edifici esistenti, 1’edificio
polifunzionale in progetto e la terrazza a mare, anche aftraverso la costruzione di nuove relazioni fra il piazzale
¢ il Lungomare Marconi, che garantiscano la contimuita e la fruibilita dello spazio pubblico pedonale,
attribuendo ad esso un ruolo prevalente rispetto all’attraversamento automobilistico. Per il lungomare dovranno
essere individuati gli accorgimenti utili a ridurre la velocita dei veicoli in transito, come, ad esempio, le
modulazioni di quota della sede stradale e il cambio di pavimentazione. Il piazzale dovra, inolire, essere messo
in relazione con la passerella fissa da realizzare davanti all’avancorpo del Palazzo del Cinema prevista nel
progelto preliminare redatto dalla fondazione “La Biennale di Venezia” e approvato nella seduta del 22 luglio
2011 della Conferenza di Serviz istituita nell’ambito della procedura commissariale. Il piazzale del Casind
costituisce un luogo unico in tutta I'isola del Lido, per la sua dimensione e per la sua posizione aperta verso il
mare. Il Piano prevede che esso sia allrezzalo per ospitare eventi e manifestazioni pubbliche di vario genere,
durante tutto il corso dell’anno. La riqualificazione del piazzale dovra valorizzare, per quanto possibile e nei
modi che si riterranno piti opportuni, i resti interrati del Forte delle Qualiro Fontane.

11 progetto degli spazi aperti dovra porre attenzione alle relazioni fra la Fondamenta del Casino ¢ il nuovo
assello della viabilita pedonale all’interno del compendio e, in particolare, del giardino pubblico. Su via
delle Quattro Fontane, potranno essere previsti adeguamenti della sezione stradale, con realizzazione di
percorsi pedonali e spazi per la sosta dei veicoli.
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L’edificio polifunzionale

I1 Piano di Recupero prevede la realizzazione, nell’ambito dello scavo, di un edificio polifunzionale di 2.500 mq di
superficie lorda di pavimento, destinato ad accogliere il “mercato del film™ nel periodo della Mostra del Cinema, secondo
le esigenze espresse dalla Biennale, mentre nel resto dell’anno potra essere utilizzato per attivita culturali, ricreative,
associative, sociali, nonché a supporto delle attivita congressuali.

La scelta di conservare 1 dislivelli creati dallo scavo, ampiamente condivisa nel corso del processo partecipativo, ¢ frutto
della volontd comune di trasformare ’esito dei problematici eventi del passato in una risorsa per il progetto, che,
mantenendo la memoria di tali vicende, possa al contempo sfruttare la peculiare orografia determinata dall’attuazione solo
parziale del progetto originario, per prefigurare spazi urbani, aperti ed edificati, di maggiore ricchezza e minore impatto
sul paesaggio e sui costi di attuazione. Infatti, sara possibile in tal modo contenere l'altezza del nuovo edificio,
impostando le fondazioni alla quota di fondo scavo, e limitare i riempimenti al minimo necessario per la realizzazione
degli spazi pubblici verdi e pavimentati. Tali scelte dovranno essere verificate sotto il profilo tecnico, economico e
paesaggistico in sede di definizione del progetto alla scala edilizia. Sara opportuno valutare la possibilitd di realizzare
sull’edificio polifunzionale coperture verdi praticabili, che diano continuita allo spazio del giardino aprendo nuovi punti
di vista verso il mare

L'edificio dovra essere caratterizzato da un’elevata flessibilita, sia negli assetti distributivi, sia negli impianti, in modo da
consentime I'utilizzo per le diverse funzioni previste, nonché I’uso parziale.

Palazzo del Cinema e Casino

Il Piano di Recupero recepisce, integrandolo nel contesto, il Progetto Preliminare per la riqualificazione funzionale del
Palazzo del Cinema e della Sala Darsena, approvato nella seduta del 22 luglio 2011 della Conferenza di Servizi istituita
nell’ambito della procedura commissariale, parzialmente gia attuato dalla Fondazione La Biennale di Venezia. Il progetto
prevede, tra gli interventi oggi in corso di realizzazione, la ristrutturazione complessiva dell'attuale Sala Darsena (ex
arena all’aperto, coperta nel 1993 con elementi prefabbricati) e la sistemazione dell’area scoperta antistante 1’avancorpo
del Palazzo del Cinema, per creare uno spazio caratterizzato e indipendente da utilizzare come “passerella fissa” nel
periodo di svolgimento della Mostra del Cinema.

Per il Palazzo del Casino, gli interventi consentiti dal presente Piano di Recupero sono volti al ripristino dell*assetto
originario delle facciate esteme e all’eliminazione delle superfetazioni, ferma restando la possibilita degli adeguamenti
funzionali necessari allo svolgimento delle attivita legate alla Mostra del Cinema e delle altre attivita consentite.

Per il Palazzo del Cinema e il Casino, il Piano prevede interventi di restauro e di ristruthurazione edilizia, nei limiti che

saranno consentiti dalle autorita preposte alla tutela del vincolo monumentale, a cui entrambi gli edifici sono soggetti.
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T

Lamministrazione, preso atto dell’ istanza condivisa dalla popolazione del Lido, di realizzare la nuova volumetria richiesta da Biennale

allinterno dello scavo a cielo aperto ha sviluppato 6 differenti proposte di localizzazione della volumetria all'interno dello scavo, esplicitando

per ogni soluzione individuata i principali punti di forza e di debolezza,
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P3. NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

ART. 1 OGGETTO E AMBITO DI APPLICAZIONE
Venezia disciplina I'attivitd urbanistico-edilizia del compendio costituto dagli edifici del Palazzo del
Cinema, del Casind e dalle aree ad essi limitrofe, cosi come perimetrato negli elaborati grafici. Il Piano di
Recupero prevede la riqualificazione complessiva dell’area, allraverso 'adeguamento degli edifici esistenti,
la realizzazione di un nuovo manufalto polifunzionale da deslinare ad altivita culturali, ricreative e
congressuali, la sistemazione degli spazi aperti, delle connessioni tra il lungomare e il canale lagunare ad
ovest, della viabilita carrabile e ciclopedonale esistente ¢ prevista dagli atli pranificatori del Comune.

1.211 Piano di Recupero recepisce gli esiti del processo partecipativo “il Lido in Primo Piano”,
organizzato dal Comune di Venezia con I’obiettivo di coinvolgere cittadini e istituzioni nella
definizione delle scelte fondamentali di trasformazione dell’area; esiti documentati nel “Report
conclusivo del processo partecipativo™ depositato agli atti del Comune.

1.311 Piano di Recupero & redatto ai sensi e per gli effetti dell’art. 19 della L.R. 11/2004, e in conformita a
quanto prescritto dalle N.T.A. della VPR.G. per I'Isola del Lido, approvata con D.G.R. V. del 23.06.2000,

n. 1848 e s.m.1..

1.4 Gli interventi di trasformazione e le destinazioni d’uso dei manufatti e degli spazi aperti ricadenti
nell’ambito del Piano di Recupero dovranno essere conformi alle presenti norme e agli elaborati di
progetto elencati nel successivo art. 2. Per quanto non esplicitamente previsto e definito dalle presenti
norme si dovra fare riferimento alla strumentazione urbanistica ed 1 regolamenti comunali vigenti.

1.5 Nell'esecuzione degli interventi dovranno sempre essere rispettale le disposizioni vigenti in materia
igienico-sanitaria, di sicurezza e di eliminazione delle barriere architettoniche, anche se in contrasto con le
prescrizioni delle presenti norme sulle trasformazioni fisiche degli immobili, salvo i casi in cui, previo
motivato e vincolante parere della Soprintendenza per i Beni Architettonici e Paesaggistici di Venezia

¢ Laguna, I'intervento non risulti possibile senza che la sua realizzazione provochi pregiudizio alla
conservazione dei caratteri tipologici ed architettonici degli immobili tutelati o che presentino
elementi significativi da tutelare.

ART. 2 ELABORATI DEL PIANO DI RECUPERO
2.1 11 Piano di Recupero ¢ costituito dai seguenti elaborati: -
Fascicolo di piano in formato A3 composto da:
A Analisi
- Analisi Storica
- Descrizione del contesto
- Analisi della struttura edihizia
- Pianificazione urbanistica e vincoli
- Schema di sintesi dello stato di fatto
- Analisi Tavole
A01 Analisi - PA.T. (Piano di Assetto de] Territorio): estratti
A02 Analisi - V. PR.G. per I'isola del Lido: estratti
A03 Analisi - Progetti approvati
A04 Analisi - Biciplan Lido: estratti
A05 Analisi - Inquadramento territoriale
A06 Analisi - Stato di fatto del suolo incluso nel perimetro del PAR
AO07 Analisi - Assetto patrimoniale
A08 Analisi - Funzioni insediate nell area
A09 Analisi - Spazi pubblici accessibili e della viabilita
A10 Analisi - Classificazione delle essenze arboree
All Analisi - Reti tecnologiche
A12 Analisi - Plamaltimetrico e sezione A-A

® P @0 S0 09 B0 8 S0 S8 S0 S8 e

P Progetto
- Il processo partecipativo “Il Lido in pnmo piano”
- Relazione
- Norme tecniche d’attuazione

- Progetto - Tavole (scala 1:1000)
P01 Progetto - Criticita ¢ potenzialita del luogo
P02 Progetto — Individuazione ambito da assoggettare a progettazione unitaria
P03 Progetto - Categorie di intervento
P04 Progetto - Assetto fisico e funzionale
P0S Progetto — Reti tecnologiche
- Appendice: Contributi progettuali del processo partecipativo
2.2Gli elaborati di analisi hanno valore ricognitivo, mentre hanno valore prescrittivo, oltre alle presenti
norme, gli elaborati grafici di progetto e le eventuali prescrizioni derivanti dalla Valutazione
Ambientale Strategica e dalla Valutazione di Incidenza Ambientale.
23 In caso di contrasto tra gli elaborati grafici e le presenti norme di attuazione, prevalgono queste
ultime.

ART. 3 DEFINIZIONI GENERALIL

3.1Per le definizioni e i criteri di misurazione degli elementi geometrici, degli indici urbanistici, dei
parametri edilizi ¢ delle categorie di intervento e per quanto non specificatamente disciplinato dalle
presenti norme di attuazione, si rimanda al Regolamento Edilizio Comunale approvato con D.G.R.V
del 28.07.2009, n. 2311.

321 dati dimensionali descrittivi dello stato di fatto riportati nel fascicolo di piano hanno valore
indicativo. La superficie lorda di pavimento di progetto dell’edificio polifunzionale di nuova
costruzione, pari a mq 2.500, potra subire variazioni nel limite del 10% in sede di progettazione
definitiva ed esecutiva, senza che questo comporti variante al Piano di Recupero.

3.3 Ai sensi dell’art. 9 del D.M. 1444/1968, sono ammesse distanze inferiori a quelle minime stabilite
dallo stesso D.M. tra i fabbricati di nuova costruzione e quelli esistenti, comunque non inferiori am. 3
fra pareti non finestrate e m 5 fra pareti finestrate.

3.4 L “ambito per la nuova costruzione dell’edificio polifunzionale ¢ la realizzazione di spazi aperti collettivi”,
rappresenta ’ambito all’intemo del quale dovra essere realizzato il nuovo edificio polifunzionale previsto
dal Piano. Gli spazi non edificati all’interno dello stesso ambito saranno destinati a spazi aperti collettivi ¢
assoggeltali alle stesse prescrizioni degli analoghi spazi individuati dal Piano.

ART. 4 AMBITI DI PROGETTAZIONE UNITARIA

4.1 Il Piano di Recupero individua un ambito di intervento da assoggettare a progettazione unitaria,
costituito dalla totalita degli spazi non edificati, ad esclusione di quelli di stretta pertinenza del Palazzo
del Cinema e del Casino, cosi come meglio definiti nella tav. P02.

4.2 Il Piano di Recupero individua l'ambito del Progetto Preliminare per la riqualificazione
funzionale del Palazzo del Cinema e della Sala Darsena, approvato nella seduta del 22 luglio 2011
della Conferenza di Servizi istituita ai sensi dell’O.P.C M. n. 3746 del 12 marzo 2009 e n. 3759 del 30
aprile 2009. All’intemo di tale ambito,sono fatti salvi tutti gl interventi previsti dal progetto stesso.

ART. 5 CATEGORIE DIINTERVENTO

5.1 11 Piano di Recupero individua le categorie d’intervento per gli edifici e gli spazi aperti ricadenti
all'interno dell’ambito. Per la definizione delle diverse categorie d’intervento, si fara riferimento
all'art. 3 del DPR 380/2001, all’art. 7 “Definizioni: tipi di intervento” della vigente VPRG per I'Isola
del Lido ¢ al Regolamento Edilizio Comunale, oltre a quanto prescritto dalle specifiche schede per gli
ambiti funzionali facenti parte delle presenti norme di attuazione.

ART. 6 DESTINAZIONI D’USO
6.1 Per le unita edilizie sono ammesse le seguenti destinazioni d'uso, come definite dalla vigente VPR.G.
per I'Isola del Lido:
- attrezzature ed impianti di interesse generale (artt. 60 e seguenti delle N.-T.S.A. della VPR.G.
per 'Isola del Lido),
- commercio al minuto e pubblici esercizi (Cat. D1 - art. 8 delle N.-T.G.A. della VPR.G. per

I'Isola del Lido);
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- attrezzature collettive (Cat. F - art. 8 delle N.-T.G.A. della VPR.G. per I'Isola del Lido),
6.2Per gli spazi aperti sono ammesse le seguenti destinazioni d’uso:

— parchi pubblici;

- plazza;

- viabilita.
6.3 Negli spazi aperti € sempre ammessa la realizzazione di volumi tecnici finalizzati all’erogazione dei
pubblici servizi, ferme restando le vigenti disposizioni di legge in materia di autorizzazione paesaggistica.

ART. 7 AMBITI FUNZIONALI - DEFINIZIONE E CONTENUTI
7.1 Sono definiti “ambiti funzionali” gli spazi aperti o edificati con caratteristiche morfologiche e
funzionali omogenee. Per ogni ambito, le presenti norme fomiscono specifici indirizzi e prescrizioni.
7.2Gli ambiti funzionali, individuati nella tavola di progetto P 04, sono i seguenti:
1 Passerella fissa del Palazzo del Cinema;
2 Piazzale del Casino e terrazza a mare;
3 Ricomposizione dell’area dello scavo: nuovo edificio polifunzionale e spazi aperti
collettivi; 4 Parchi pubblici;
5 Palazzo del Cinema;
6 Palazzo del Casino;
7 Lungomare Marconi,
8 Via delle Quattro Fontane;
9 Fondamenta del Casingd;
10 Via Candia.
7.3 Le prescrizioni per gli ambiti funzionali sono contenute nelle “Schede ambiti funzionali”, che fanno
parte integrante delle presenti Norme di Attuazione. Le schede sono articolate come segue:
- descrizione
- obiettivi
- destinazioni d’uso
- categorie di intervento
- prescrizion

ART. 8 MODALITA DI ATTUAZIONE

8.1 Gli interventi previsti dal Piano di Recupero saranno attuati secondo le disposizioni vigenti per la
realizzazione di opere pubbliche o di interesse pubblico.

8.2Nel caso in cui I’Amministrazione comunale intenda affidare 1’attuazione del Piano di Recupero a
soggetti terzi, pubblici o privati, le modalitd di attuazione saranno disciplinate da una convenzione
urbanistica, con i contenuti dello “schema di convenzione tipo per 1’attuazione di piani urbanistici attuativi
(PU.A) di iniziativa privata”, approvato con delibera di Consiglio Comunale n. 8 dell’11/01/2010, per
quanto compatibili con la natura pubblica degli interventi previsti dal Piano.

ART. 9 TEMPI DI ATTUAZIONE
9.1 11 Piano di Recupero ha validita di 10 (dieci) anni dalla data della sua entrata in vigore, ai sensi
dell’art. 20, comma 9, della L.R. 23 aprile 2004, n.11.
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SCHEDE AMBITI FUNZIONALI
1 PASSERELLA FISSA DEL PALAZZO DEL CINEMA

L’arca antistante I’Avancorpo del complesso del Palazzo del Cinema & storicamente ulilizzata per gli
allestimenti in occasione della Mostra Internazionale d’Arte Cinematografica. Per il resto dell’anno, essa si
presenta come uno spazio asfaltato privo di organizzazione, occasionalmente utilizzato come parcheggio.
Obiettivi: Il Piano di Recupero recepisce il Progetto Preliminare per la riqualificazione funzionale del Palazzo
del Cinema e della Sala Darsena, approvato nella seduta del 22 luglio 2011 della Conferenza di Servizi istituita
ai sensi dell’O.PC.M. n. 3746 del 12 marzo 2009 e n. 3759 del 30 aprile 2009. Il progetto preliminare prevede
la realizzazione di una passerella fissa, attraverso I'innalzamento della quota dell’area di circa 70 cm, per
raccordarla alla quota dell’ingresso dell’ Avancorpo. Il raccordo con la viabilita altigua ¢ costituito da rampe,
mentlre non & sviluppato il tema del raccordo con il Piazzale del Casind.

L’obiettivo principale ¢ quello di garantire la continuitd e fruibilita dello spazio pubblico nell’area, nel
caso specifico attraverso un raccordo tra la passerella e il Piazzale del Casind che dia significato alla
relazione tra i due ambiti.

Destinazioni d’uso: piazza, nuovi accessi al Palazzo del Cinema —Casing, attivita e manifestazioni
pubbliche, viabilita.

Categorie di intervento: sistemazione degli spaz aperti e viabilita.

Prescrizioni: in fase di progettazione definitiva degli interventi previsti dal Progetto Preliminare, dovra
essere posta particolare attenzione alle relazioni fra lo spazio antistante 1'avancorpo del Palazzo del
Cinema, 1l piazzale del Casino e la sede stradale, con particolare riguardo ai collegamenti pedonali e
ciclabili, all’accessibilita e alla scelta dei materiali (pavimentazioni, illuminazione pubblica, arredi ecc.).

2 PIAZZALE DEL CASINO E TERRAZZA A MARE

Il Piazzale rappresenta il fulcro delle connessioni pedonali del compendio e, storicamente, un luogo di
aggregazione per gli abitanti del Lido. Gli interventi conseguenti alla cantierizzazione del Nuovo Palazzo
del Cinema ne hanno modificato le caratteristiche originarie. Sotto il livello dell’attuale Piazzale insistono
i resti del Forte Quattro Fontane, testimonianza storica della prima meta del XIX secolo. Il Piazzale
presenta inoltre alcune peculiaritd uniche per 'isola del Lido che il Piano intende valorizzare, come
I'apertura e I'affaccio diretto verso il mare e la possibilita di accogliere eventi e pubblici spettacoli.
Obiettivi: Il Piano prevede la riqualificazione architettonica dell’ambito, con 1’obiettivo di creare uno
spazio pubblico polifunzionale strutturato, capace di ricucire gli spazi limitrofi, come la terrazza a mare,
I'accesso al Casing, I'ingresso al Palazzo del Cinema, la passerella e il nuovo edificio polifunzionale e gh
spazi aperti collettivi.

Destinazioni d’uso: piazza , nuovi accessi al Palazzo del Casino, attivita e manifestazioni pubbliche,
viabilita. Categorie di intervento: sistemazione degli spazi aperti e viabilita .

Prescrizioni: la progettazione degli interventi dovra valorizzare la percezione del tratto di mare
antistante, attraverso il ridisegno della sezione Piazzale/strada/terrazza a mare e delle relative quote. Deve
essere valutata ’opportunitd di un ridisegno complessivo del tratto del Lungomare Marconi ricadente
nell’ambito del Piano (sezione, quote e materiali), in modo da garantire la continuita e la fruibilita dello
spazio pubblico pedonale, attribuendo ad esso un ruolo prevalente rispetto all’attraversamento
automobilistico. Dovra in ogni caso essere previsto I'inserimento di dispositivi atti a ridurre la velocita dei
veicoli in transito, anche attraverso |'utilizzo di adeguati materiali di pavimentazione. Il progetto, moltre,
dovra recepire le indicazioni del Biciplan dell’Isola del Lido.

Il progetto del Piazzale dovra prevedere la realizzazione degli impianti necessari per accogliere
manifestazioni, spettacoli ¢ mercati periodici, valorizzando per quanto possibile la presenza dei rest
interrati del forte, nelle forme che si riterranno pilt opportune.

Dovra essere posta particolare attenzione alle relazioni fra il Piazzale del Casing, lo spazio antistante
I'avancorpo del Palazzo del Cinema (come definito dal citato Progetto Preliminare per la riqualificazione
funzionale del Palazzo del Cinema e della Sala Darsena) e la sede stradale, con particolare riguardo ai




collegamenti pedonali e ciclabili, all’accessibilitdi e alla scelta dei materiali (pavimentazioni,
illuminazione pubblica, arredi ecc.)

3 RICOMPOSIZIONE DELI’AREA DELLO SCAVO: NUOVO EDIFICIO POLIFUNZIONALE E
SPAZI APERTI COLLETTIVI

La parte rimanente, dopo la ricopertura del piazzale del Casino, dello scavo a cielo aperto per la realizzazione
del Nuovo Palazzo del Cinema, rappresenta il maggior fattore di degrado dell’area ed elemento invalicabile di
separazione tra il giardino pubblico, il Palazzo e il piazzale del Casino, il lungomare.

La scelta di conservare 1 dislivelli creati dallo scavo, ampiamente condivisa nel corso del processo
partecipativo, & frutto della volontd comune di trasformare I’esito dei problematici eventi del passato in
una risorsa per il progetto, che, mantenendo la memoria di tali vicende, possa al contempo sfruttare la
peculiare orografia determinata dall’attuazione solo parziale del progetto originario, per prefigurare spazi
urbani, aperti ed edificati, di maggiore ricchezza e minore impatto sul paesaggio e sui costi di attuazione.
Infatti, sard possibile in tal modo contenere l'altezza del nuovo edificio, impostando le fondazion: alla
quota di fondo scavo, e limitare i riempimenti al minimo necessario per la realizzazione degli spazi
pubblici verdi e pavimentati previsti nell’ambito funzionale in questione.

Tali ipotesi progettuali dovranno in ogni caso essere verificate in sede di progettazione degli mterventi
alla scala edilizia, sotto il profilo della fattibilita tecnica ed economica e della compatibilita paesaggistica.
Obiettivi: I’obiettivo fondamentale & quello di dare un assetto urbano stabile e significativo all’area, con
la realizzazione di un edificio polifunzionale che, da un lato, garantisca alla Biennale spazi idonei per
esercitare le attivitd connesse al mercato del film durante la Mostra Internazionale d Arte
Cinematografica, dall’altro, alla comunita del Lido di disporre di spazi ampi e strutturati per I'esercizio di
attivita culturali, ricreative, associative, sociali ecc. All’interno dell’ambito, oltre all’edificio
polifunzionale, saranno realizzati spazi aperti collettivi, verdi e pavimentati, che dovranno svolgere un
ruolo decisivo di raccordo fra il giardino pubblico, il piazzale del Casino e il lungomare Marconi,
garantendo la continuitd e la fruibilitd dello spazio pubblico. Destinazioni d’uso: attivitd culturali,
ricreative, associative, sociali, sportive, congressuali, commercio al minuto, pubblici esercizi.

Categorie di intervento: nuova costruzione, riqualificazione degli spazi aperti.

Prescrizioni: il nuovo edificio polifunzionale dovra avere una superficie lorda di pavimento non
superiore a 2500 mq e dovra essere realizzato all'intemo dell’” ambito per la nuova costruzione
dell’edificio polifunzionale ¢ la realizzazione di spazi aperti collettivi” individuato nella tavola PO3.
Trattandosi di opera di interesse pubblico, eventuali variazioni della superficie lorda di pavimento
contenute nel limite del 10% della superficie massima stabilita, derivanti da approfondimenti progettuali
alla scala edilizia, non costituiranno variante al Piano di Recupero.

Nella progetlazione del nuovo edificio si avra cura di ridurre al minimo ['impatto sul contesto. A tal fine,
dovranno essere proposte soluzioni che sfruttino il dislivello creato dallo scavo, previa verifica della loro
fattibilita tecnica ed economica e compatibiliti paesaggistica. E opportuno valutare la possibilita di
realizzare coperture verdi praticabili, che diano continuita allo spazio del giardino aprendo nuovi punti di
vista verso il mare.

Nella nuova costruzione & consentito, previo parere obbligatorio della Soprintendenza per beni
Architettonici e Paesaggistici di Venezia, realizzare impianti solari termici, geotermici, fotovoltaici e,
comundque, qualsiasi tipo di intervento finalizzato alla produzione/utilizzo di energia rinnovabile.

Il nuovo edificio dovra essere caratterizzato da un’elevata flessibilita, sia negli assetti distributivi, sia
negli impianti, in modo da consentimne 1"utilizzo per le diverse funziom previste, nonché I'uso parziale.
Nel caso in cui I’edificio non sia idoneo a contenere impianti tecnici, € ammessa la costruzione di volum1
tecnici negli spazi aperti, preferibilmente interrati, avendo cura, comunque, di integrare tali volumi in un
disegno complessivo dello spazio aperto. I volumi tecnici non saranno calcolati ai fini del rispetto della
capacita edificatoria stabilita.

All’interno dell’edificio potranno essere collocati anche pubblici esercizi a servizio della Mostra del
Cinema, dell’attivita congressuale e, in genere, di tutte le attivitd che si svolgeranno all’interno del
compendio. I pubblici esercizi dovranno essere facilmente accessibili e visibili dalla viabilita pubblica.

La parte dell’ambito non occupata dal nuovo edificio polifunzionale sara interamente sistemata a verde e
spazi pedonali pavimentati, Gli spazi aperti dovranno essere idonei ad ospitare attivita, manifestazioni e
spettacoli all'aperto.

I1 progetto dovra affrontare unitariamente i temi dell’edificio polifunzionale e degli spazi aperti, evitando
accuratamente che questi ultimi possano assumere un carattere residuale e valorizzando le relazioni con il
giardino pubblico, il lungomare il piazzale del Casino.

Lungo via delle Quattro Fontane potranno essere previsti adeguamenti della sezione stradale, con
realizzazione di percorsi pedonal e spazi per la sosta dei veicoli.

Nel caso in cui I' Amministrazione non intenda dare corso alla realizzazione dell'edificio polifunzionale,
l'intera area sara destinata a spazi aperti collettivi, verdi e pavimentati, con la possibilita di installare
strutture e allestimenti a servizio della Mostra del Cinema e delle altre attivita previste nell'area.

4 PARCHI PUBBLICI

Il giardino pubblico, pur mantenendo in buona parte il pregevole impianto originale progettato dall’ing.
Miozzi (1937-1938), attualmente versa in cattive condizioni di manutenzione ed ¢ privo di elementi di
arredo. Il degrado ¢ aumentato a causa della temporanea condizione di marginalita determinatasi in
coincidenza con I’esecuzione dello scavo per la realizzazione del Nuovo Palazzo del Cinema, che ha reso
il giardino piu difficilmente accessibile. Esso & utilizzato per allestimenti temporanei durante la Mostra
del Cinema ed ¢é scarsamente frequentato durante 1l resto dell’anno.

Obiettivi: il Piano prevede la riqualificazione del giardino sotto il profilo dell’accessibilita, della
sicurezza, della qualita dell’apparato vegetale, dei percorsi interni, degli elementi di arredo. 11 progetto
dovra costruire relazioni significative fra il giardino, gli spazi aperti e I'edificio polifunzionale da
realizzare nel limitrofo ambito dello scavo, il Casind ed 1l piazzale antistante.

Destinazioni d’use: giardino pubblico.

Categorie di intervento: riqualificazione del giardino.

Prescrizioni: compatibilmente con le esigenze di sicurezza e con le modalita di gestione che il Comune
riterra piu opportune, il giardino dovra essere liberamente accessibile e privo di recinzioni. Le alberature
esistenti dovranno essere conservate, tranne nei casi ove il cattivo stato di conservazione ne renda
opportuna la rimozione. Potranno essere previste nuove alberature sulla base di un progetto unitario di
riqualificazione del verde. Il progetto dovra prevedere una migliore organizzazione degli ingressi, dei
percorsi pedonali, dell'illuminazione ¢ dell’arredo, coerente con il progetto degli ambiti limitrofi (area
dello scavo, Casino e piazzale). Sono comunque consentiti gli adeguamenti funzionali del Palazzo del
Cinema e del Casind che interessino le porzioni di giardino ad essi adiacenti.

5 PALAZZO DEL CINEMA

1l Palazzo del Cinema é un complesso edilizio coslituito principalmente dalla Sala Grande progetiata dall’ing.
Miozzi (1936-37), dall’avancorpo (1952) e dalla Sala Darsena (1991) che copre I'originaria arena scoperla,
realizzala nel 1948 insieme ai manufatli indipendenti delle biglietterie e dei servizi. Quesl ultimi,
originariamente separali dallo spazio dell’arena da un sislema di setli a semicerchio, tutlora esistenti. erano
protetti da una copertura circolare, oggi trasformata in un manufatto che racchiude anche un magazzino.

La Sala Grande & soggetta a vincolo monumentale ai sensi dell’ex Legge 1089/39, istituito con Decreto
del 26.04.1991 n. 24376.

Nel tempo sono stati realizzati due ulteriori corpi di fabbrica, addossati alle facciate nord e sud della Sala
Grande: I’Ala “Dreyer” e la “casa del custode”.

L’intero complesso ¢é interessato dal Progetto Preliminare per la riqualificazione funzionale del Palazzo
del Cinema e della Sala Darsena, approvato nella seduta del 22 luglio 2011 della Conferenza di Servizi
istituita ai sensi dell’O.PC.M. n. 3746 del 12 marzo 2009 e n. 3759 del 30 aprile 2009.

Obiettivi: ¢ previsto il recupero e ’adeguamento funzionale del complesso alle esigenze della Mostra del
Cinema e delle attivita congressuali, secondo 1 contenuti del Progetto Preliminare approvato.

Destinazioni d’uso: cinema - convegni - manifestazioni.
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- Bagni-magazzino - restauro/ristrutturazione.

Prescrizioni: sono fatti salvi tutti gli interventi previsti dal Progetto Preliminare approvato. In fase di
progettazione definitiva ed esecutiva, dovranno essere studiate le relazioni fra lo spazio scoperto antistante
l'avancorpo (Passerella), il piazzale del Casind e il lungomare.

Sono comunque consentiti gli adeguamenti funzionali del Palazzo del Cinema all'interno dell'ambito.

6 PALAZZO DEL CASINO

11 Palazzo del Casino, progettato dall'ing. Miozzi (1937-38), dallepoca della sua costruzione ad oggi ha

subito diverse modifiche dovute agli adeguamenti impiantistici, come i nuovi ascensori e gli impianti di

condizionamento dellaria pit moderni ed efficienti, e alladeguamento degli spazi in funzione di attivita

diverse da quella originaria, come la collocazione nell’ala sud di una piccola sala da 150 posti, la sala Volpi.

Infine, lo scavo per il posizionamento del diaframma, eseguito nel 2009 in occasione dei lavori per la

realizzazione del Nuovo Palazzo del Cinema, ha comportato la demolizione delloriginaria scala di accesso

al Palazzo, sulla facciata est.

I susseguirsi di modifiche funzionali e impiantistiche realizzate nel tempo in assenza di un progetto unitario

e il sottoutilizzo di molti spazi interni, hanno comportato una parziale alterazione del manufatto e il degrado

di infissi e intonaci. La vicinanza del giardino pubblico alla facciata nord, inoltre, ha causato ulteriori danni

agli intonaci riconducibili all'umidita.

Obiettivi: ¢ previsto il recupero e 'adeguamento funzionale delledificio alle esigenze della Mostra del

Cinema, delle attivita congressuali e di ogni altra attivita compatibile con le caratteristiche della struttura e

con la sua funzione pubblica.

Categorie di intervento: restauro/ristrutturazione.

Destinazioni d’uso: cinema - convegni - manifestazioni.

Precrizioni:

- realizzazione di un nuovo sistema di accesso principale al Casind, sul lato est, ponendo particolare
attenzione ai rapporti con il piazzale;

- riqualificazione dell’accesso dall’approdo acqueo;

- ripristino della terrazza della facciata est attraverso la rimozione della tensostruttura e della struttura
provvisoria di copertura del vano scale;

- eliminazione degli elementi di degrado, quali strutture e manufatti non pit funzionali;

- sistemazione o eventuale sostituzione delle strutture oscuranti le aperture delledificio;

- adeguamento del sistema di uscite di emergenza;

- recupero degli ambienti interni degradati;

- recupero del passaggio sotterraneo che collega il Casino con il Palazzo del Cinema.

VIABILITA

Lambito oggetto del Piano di Recupero & attraversato da una delle principali direttrici dell'isola del Lido, il
Lungomare Marconi, ed & delimitato a nord da via delle Quattro Fontane, a sud da via Candia e a ovest dalla
fondamenta lungo il canale delle Quattro Fontane.

Obiettivi: miglioramento della mobilitd ciclopedonale e limitazione della velocitd di percorrenza su
lungomare Marconi in corrispondenza dell'area di progetto.

Destinazioni d’uso: viabilita, parcheggi.

Categorie di intervento: sistemazione degli spazi aperti e viabilita

Prescrizioni per tutti gli ambiti di Viabilita:

7 LUNGOMARE MARCONI - Come gia specificato nella scheda n. 2, la progettazione degli interventi
dovra valorizzare la percezione del tratto di mare antistante il compendio, attraverso il ridisegno della
sezione piazzale del Casinod/Lungomare Marconi/terrazza a mare e delle relative quote. Deve essere valutata
lopportunita di un ridisegno complessivo del tratto del Lungomare Marconi ricadente nel’ambito del Piano
(sezione, quote e materiali), in modo da garantire la continuita e la fruibilita dello spazio pubblico pedonale,
attribuendo ad esso un ruolo prevalente rispetto all'attraversamento automobilistico. Dovra in ogni caso

essere previsto I'inserimento di dispositivi atti a ridurre la velocita dei veicoli in transito, anche attraverso
l'utilizzo di adeguati materiali di pavimentazione. Il progetto dovrd recepire le indicazioni del Biciplan
dell'Tsola del Lido, individuando unopportuna localizzazione della pista ciclabile bidirezionale.

8 VIA DELLE QUATTRO FONTANE - Potranno essere previsti adeguamenti della sezione stradale, con
realizzazione di percorsi pedonali e spazi per la sosta dei veicoli.

9 FONDAMENTA DEL CASINO - 11 progetto dovra porre particolare attenzione alle relazioni fra la
Fondamenta del Casino e il nuovo assetto della viabiliti pedonale all'interno del compendio e, in particolare,
del giardino pubblico.

10 VIA CANDIA - Il progetto degli spazi aperti e della viabilitd dovra porre particolare attenzione alle
relazioni fra Via Candia e 'ambito del Palazzo del Cinema, valutando la possibilita di individuare spazi la
sosta dei veicoli mantenendo le alberature esistenti.
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APPENDICE: CONTRIBUTI PROGETTUALI AL PROCESSO PARTECIPATIVO
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In questa appendice sono riportate le elaborazioni progettuali sviluppate da cittadini e professionisti nel
corso del processo partecipativo. I gruppi di progettazione che hanno formulato queste prime ipotesi di
trasformazione dell'area sono costituiti da soggetti che hanno partecipato alle varie fasi del processo stesso,
contribuendone a determinare gli esiti che sono stati accolti quali punti di partenza per lo sviluppo di una
progettazione condivisa con i cittadini. Pertanto, pur caratterizzati dal punto di vista proprio di ciascun
gruppo, i progetti presentati rispettano, in linea generale, gli esiti del processo partecipativo.

Di seguito i crediti dei progetti:

» CAAL: Coordinamento delle Associazioni Ambientaliste del Lido
Tavolo Tecnico_architetti: Giancarlo Carnevale, Piero Ciriotto, Mario Dalla Costa, Ruggero Di Paola,
Federico Perdon, Alessandro Scarpa
naturalista: Fabio Cavolo
bonifiche: ing.Gilberto Scarpa
redazione tavole: Carolina Herrera, Heribert Maier, Marina Montuori, Andrea Scarpa

« Cristiano Gasparetto (coordinamento)
Anita Cerpelloni, Marina Doria, Adriana Fasano, Paola Malgaretto, Matteo Pandolfo, Barbara Pastor,
Alberto Zotti

»  Arch. Claudio Gera

= Carlo Zago (progettazione)
sviluppo 3D: Marcello Bruno
modellazione: Peter Perbellini
design: Giorgia Pagotto

o  Marco Zanetti, Mauro Artioli

Le tavole della mostra e le relazioni dei progetti sono disponibili sul sito:
www.comune.venezia.it/ilidoinprimopiano
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Mostra degli esiti del processo partecipativo, 2013 - ASC
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I} pregstto rispunde alle richieste ¢he i vitta-
digi  hanno  espresso nelfa consoitaziane
pubblica, integrando Casind, Palazzo del
Cinema, srea del huco, lerrazza 3 mare, pro.
poncndo un edificio, utilizzabile tutto anno,
che sia il meno evidente. | suni spazl flessihili
potranno ¢saere dimensionat) secondo exigenze
d'uso o climatizzal separatamente Con e
pendenze esistenti del teeréno ¢ le profondita
del  buco  esistente, 1'edificlo, collocatn
all’indivteo, vereo la lapuns, & coperto da un
prate che parte dal livelle pedonale sul viale
per salire a veders il mare. Lon un percorso in
quota strallate alla woietls degli sscensoi ¢
del mini-eolice, ¢he valica la sirada, lieve-
mento tibassata, si raggiunee la terrazza a
mare. L.a ricoslituita piazzs davanii sl Cacind
sard lastricatn inacrendo i sopni legpibili del
Forte sottostante La dimentsione interna
dell'edificio, di 2,700 mq, comprende le
feception, 3 aceansori, una <eata o 1re hlocehi
di servizs ipgienici, 1 12 grandi locali polival
entl possann. all*oceorrenza, esserc frazionati
in 25 vani minori ma autonomi; il ristorante-
bar pubblico ¢ di 250 myg comprese tereazee
mnletne ¢d esterne, Sane prevish 620 mq, per
la palleria J'ingresse da via Quatire Fountaue,
per il portico @ l¢ rampe di diccess all’arena,
che pud ospitare 250 peesonce sedute. Le
tontane assieme alla torre del venle costituie-
cont un sistema di raffrescamento. I'er risar-
ire ba pinets taghata precedentemente (cirea
1,350 mq), vengono previsti 100 mq di noovi
atheri ¢ 2 200 my di prath, gradonan & in
pendenza, Tutti @ livellh dell*arca sono raggi-
unpthili con massime pendenze al 3% ¢ serviel
da ascensori, nonché raggiungibill da merzi
molorizzati.

This prafect iy u response o the reguesiy mwde
by the cidezeny of the Lide during the public con.
sultation: it propases the integration of a low
profile hutlding  In the contert of the Casing,
the Palazzo del Uidnema, the arca aof the *hole’,
und the scafront ferrace whick can be waed
throvghany the year fis flexible spaces can be
resized as meeded, and keating and air condi
tioniny can be applicd separately to cack arca
In concordanee with the exisling slape of the
corrain and the depth of the “hole®, the buildiag
faces backwards frowards the lagoon) and is
cavered with o green rogf that rises from
ravemend level on the scafront road,

A cahle-stayed wallway, aechored ta the 11
tower, spans the slightly lowered eoad to reach
the scufront (eeroce. The piasza in frone of the
Uaveno sn repaved with o design that recaife the
remainy of the fort below, The internal dimen-
vinay of the building, 2 700 m' ramprive the
receplion, three Hifis, o stairway and throe toifet
areas. The 1} large multipurpose spaces can,
when required, he divided into 25 smaller inde.
perdent spaces; the public restaurant/bar cavers
an arvw of 230 m' inviuding  intcrnul and
exfernal lerraces; 620 m' are dex tined for public
use and include the entrance fram Via Quatico
Fomane, the portien, and the rampyx leading
down to the areno with o seating space for an
wadicave uf 2580 peaple. The fountainy und wind
mwer form a canling system To compensate for
the arca of pinc gprove previowsly removed
(approsimutely 1,350 m . an area of 306 m" will
be planted with new Jrees and 2,200 m' will bo
planted swith grass to foem teeraced and sloping
tawns. Eack level of the area can be reached via
slopes with a maoximum gradieat of %, or
avicessed via lifts or wsing read vehicles
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Il progetto ambicntale
VEISTA DA UASING 1200 Attenzivne alle componenti bioclimatiche dell'area, al risparmie di risone ulilizzawe
minima ampetmenbtlluumae det suoll, uso di matenali riciclabill ¢ niciclali, recuper
detl'avyua piovana, - Alerziong all‘uq-:uu encrgetive. mvoluci ad alte ncrzia Weriva

ventilaziene ed ill zione le, tizzazione con pompa di calore che utilizz:
acqua di mare determina un consuine minimo, integrsto da nro\iuﬂm con p.mn:!ll solar
Iotovaltsics, termics @ turbing eolica, - Rigualificanone con migl pereettivo e d

comfort aumentando la supsrficic delle arce verdi, tutic accessibili, compreso |I tetto
prato, nessun albero abbaltuto ed integrazione con specie arboree locali, con tre cipressi i
telrazra a maic.

The Environmental Aspects of the Project

Fhe tivclimatic components of the arca huve been toker inw considerativn und the incelli
genl wse of rexources, mimieine walorprasfing of the ground, use of recyclable ani
reeyided matcriuds, amd ruinwoter harvesting have been applicd o the oject. - Th
energy sovingigenerating arpeets of thy projeet anclude: high thermal merna of th

R
,.,]

= N L 1o -‘TI buildivg cnvelope, maniral vestitation awd lighting, air cenditioning with a seuwater hicu
—— . r > e ¥ prump, photavoltaie and solar panels, wind ftirbine. : the regeneration of the vres mr.’mfw
" S acsthetic and practical improvements sueh as the increase of green spaces, all of whicl
T om0 {techufiag the green raofi one accesable. Na firther trees need to be cut down; Toca
species af tree will be planted, including thece cvpress teees on the scafront terrace.
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LIDO [N PRIMO PIANO

‘rocesso partecipativo per la defimizione del Pianodi Recupero dell’area del Palazzo del Cinema
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