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Fig.2: Chiesa

di San.Elena

1 ANALISI STORICA

1.1 Cenni storici sull’isola di Sant’Elena

Il primo documento in cui si ha notizia di una comuniti religiosa residente
stabilmente sull’isola di S. Elena risale al 3 marzo 1060. 8i tratta di un atro del notaio
Benedetto Mallipedo relativo ad un pagamento effettuato dai religiosi di S. Elena a quelli
di S. Michele per 'acquisto di una casa posta vicino al monastero.

Un altro documento, che porta la data del 4 febbraio 1176, conferma I'esistenza
sullisola di un monastero e di un ospizio per 1 pellegrini diretti in Terrasanta.

Da un’attenta analisi del pin antico documento cartografico veneziano —la pianta del
manoscritto marciano della “Chronologia Magna™ di Fra’ Paolino da Venezia del 1546-
appare in modo inequivocabile a presenza di un insediamento religioso in SantTilena
(fig. 1). Tale insediamento appartenne ai frati Agostiniani fino al 1407, quando la bolla
del papa Gregodia VII lo destino all’Ordine benedettino di monte Oliveto. | monaci
olivetani commissionarono alcune opere d’arte tese all’abbellimento della chiesa e del
monastero, fra le quali la cappelle delle reliquie di Sant'Elena (progettata dai fratelli
Ambrogio, Cristoforo e Rigo Orsini e completata nel 1420), nella quale venne collocato
nel 1422 un monumento funebre opera dello scultore Matteo Raverti.

Nel 1439 iniziarono, sotto la direzione del proto det Procuratori di San Marco
Giacomo Celega, i lavori di rifabbrica della chiesa, che durarono per tutto il secolo.
Infatti la consacrazione della chiesa avvenne il 18 aprile 1515.

Tale chiesa & giunta fino a noi (fig. 2) mentre il campanile non & quello originario del

XV secolo, bensi una ricostruzione degh inizi dell’'Ottocento.
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Fig.3: Incisione del XV1 secolo
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Fig.6: Assi di centuriaziont romanc
secondo Pipotesi di Viadimiro Dorigo

Nelle ]“li;‘lnrf_' storiche, incisione del XV secolo (hg 3, det 1 Barbart 1500 (fig. 4,
¢ Mertan 1635 ca.- (figr. 5), ¢ chiaramente visibile Vinsediamoento monastco sulllisoln che
doveva includere sicuramente anche una parte delle barene circostant precedentemente
emerse, secondo ipotess di Viadimiro Dongo, il guale rileva, molere, che le fabhrche del
monastero, msieme a quelle d altr nsedimment rehgoss medievaln, erano poste secondo
un orientamento tale da configurare Pipotest di una conturtaiaone romana anche in

lagruna (fig. 6).

1.3
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Fig.7: Forni pubblici (rilicvo del 1834)

1.2  ‘Trasformazioni edilizie e nuove destinazioni d*uso

A partire dal 1684 parte del monastero ¢ del terreno adiacente, con Iassenso det
monaci, vennero utilizzati per linstallazione di 34 forni da biscotto connessi alle
forniture per la flotra marittima veneziana. a scelra cadde sullisola probabilmente a
causa della sua vicinanza all’Arsenale (fig. 7). 1a presenza di questa attivita produttiva
non impedi al monastero di prosperare fino all'anno della caduta della repubblica
Serenissima.

Nel 1806, con lavvento di Napoleone, chicsa ¢ monastero seguirono la sorte di altri
monasteri di culto, i quali diventando beni demaniali, furono sconsacrati ed utilizzat per
altrl scopi.

In particolare il monastero divenne magazzino della marina da guerra ¢ la chicsa,
divisa in tre piani da soppalchi, venne utilizzata per granai e muling per la farina CONNEEST
at sempre attivi forni del XVIT seeolo.

Gran parte  delle opere  dlarte conservate nel - monastero - vennero disperse:
un’eccezione ¢ rappresentata dal gruppo marmoreo di Antonio Rizzo, che rappresenta
Pammiraglio Vettor Cappello nellatto di ricevere il bastone del comando da Sant’}lena.
Nel 1844 1l vice ammiraglio Arciduca Iederico teasformo Uisola in un giardino all'mglese,
utilizzando come abitazione aleunt localt del monastero.

In scguito essa continud ad essere utilizzata come luogo di villeggiatura ¢ svago dagli
ammiragli di Piazza che si avvicendavano a Venczia. Nel 1860 circa, Linrico di Borbone,
conte di Chambord, la prese in affitto per destinarla allo stesso scopo. Nel periodo
compreso fra il 1866 ¢ 11 1872 la Regia Marina utilizzo isola come deposito, fino a

quando Iicola non venne ceduta come Demanio al Comune di Vencrzia
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SOMMARIONI - CATASTO NAPOLEONICO 1808
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(Casa con forni ad uso della Reale Marina.

Casa con forni ad uso della Reale Marina.

Locale della soppressa chiesa di 5.Elena ad uso di magazzino.
Piazzale con Muroni.

(Casa ad uso dell’ortolano.

Orto.

Orto ad uso del Commissario generale della marina.

Casa ad uso del Commissario suddetto.

Casa con corte dell’ ortolano.

Orto del Commussario suddetto.

(Cavana.




SOMMARIONI - CATASTO AUSTRIACO 1841
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705

718
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741

Magazzini per uso dell’ LR. intendenza di provianda militace.

Ortaglia.
Prato.
Ortaglia.
Ortaglia.
Ortaglia.
Prato.

Magazzini per uso dell’ LR, mtendenza di provianza militare.
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SOMMARIONI — CATASTO AUSTRO-ITALIANO

132 Magazzini per uso dell” LR, intendenza di provianda militare.
136 Orraglia.
534 Ortaglia.

705 Ortaglia.

718 Ortaglia.

730 Ortaglia.

740 Prato.

741 Magazzini per uso dell’ LR. intendenza di provianza militare.
808 Area di magazzini demoliti.



Fig.8: Capannoni e ciminiere nell’isola di 8. Elena
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Fig.9: Piazza d’armi ( S. Elena 1889 )

1.3 Trasformazioni morfologiche e urbanistiche dell’area

Il Comune provvide allallargamento dell'isola attraverso 'imbonimento delle ‘%_::a'm.l;ﬂ.
verso il bacino di San Marco, affittandola poi, a partire dal 1881, alla socicta veneta hcr
imprese ¢ costruzioni pubbliche, che aveva in progetto la costruzione di un cantiere
navale e un’officina meccanica in grado di occupare non meno di 500 operai,

Nel 1886 la Societa Vencta acquisto dal Comune di Venezia Pisola di Sant’lilena,
compresi gli imbonimenti ed i fabbricati esistenti con il divieto di demolice I'ex chiesa ¢ il
chiostro attiguo,

1’anno successivo venncro realizzati due grandi capannont in muratura, numerose
tettote ¢d altri capannoni completamente in legno, oltre a due ciminiere che sorgevano
nel mezzo delle officine (fig. 8).

La fondazione della Societa Veneta risaliva al 1872 ¢ prima dello stabihmento di
Venezia, sotto la presidenza di Stefano Breda aveva realizzato officine maccaniche a
Padova, Brescia e ‘Terni; aveva inoltre in esercizio 350 Km di ferrovie (guidovie venete).

Il nuovo stabilimento di Venezia aveva il compito di produrre battelh a vapore,
carrozze ferroviarie, ponti ccc. e nel 1887 dava lavoro a 880 personc. Pattivita delle
officine cesso agli inizi del ‘900 con 1] fallimento della Socicta.

Nel frattempo l'area circostante, tra il 1881 c il 1885 subi trasformazioni considerevoli:
venne colmata la palude compresa tra isola ¢ 1 giardini napoleonict, utilizzando tale area
come campo di Marte in sostituzione di quello di Santa Maria Maggiore (fig. 9). Proprio
su quest’arca imbonita, a partire dal 1925, ad opera dello Tacp e della Congregazione
della Carita, iniziarono i lavori per la realizzazioni del nuovo quartiere urbano di
Sant’Elena.

Nel 1926, in considerazione delle esigenze spirituali degh abitanti del nuovo guartiere,
fu decisa la restituzione alle autorita ecclesiastiche della chiesa di Sant’Lilena. Al termine
dei restauri, nel 1928, venne cosi daperta al culto ¢ affidata ai religiost Serviti, diventando
poi parrocchiale dal 24 dicembre 1930.

Con la realizzazione dello stadio comunale ¢ del collegio navale “Morosini™ si

concluse il processo di urbanizzazione dell’isola di Sant’Flena.

Lisola di Santlilena mantenne le stesse caratteristiche morfologiche fino alla
calamitd naturale che devastd Parea occupata dai Cantient navali “Celli” nella zona
nord-est dell’isola, gia occupata nella seconda meta dell’'Ottocento dalle officine della

Societa Veneta per Imprese ¢ Costruzioni Pubbliche.
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Fig.11: Inaugurazione del D.V.V. 1953

1.4 La nascita del Diporto Velico

Mol 1950 masce per imzanva dioun grappo de appassonan delly vela b Diporto
Veheo Nencaono (fige 100 Disedomenia, su precina convessdone omnmale,
avvicne i una porzione del caparnond (i proprictd commale i o al Cantiere
Colli, mentre Taltra parte della serottuea, delimrats da teonsenie, ¢ o cupata dal
Comune per il deovero di aleane bissone o dioan grosso traliccio gallegganie usato
come trampoling per lo scnoutico

Dopo cirea due annt vencono tolte Te transenne o Paliimo bessona, st a
testimonsarc 1l posscsso del Comune, ¢ trastea o Arsenale Tiscando i1 eapannone o
completa disposizione del diporte yelico venerann,

I 1953 sepna Tintzio dellmsedimento acqueor ¢ doquellanno, infari, fa primo
concessione demanale oltee alalteriorn concessione comunale dioon IVLALIAZ TTE) SO
la trhuna dello stadio. Nello stesso anno viene mangirata 1a peman passerella lunga 25

moete (e 11

k)




_\_‘-I_‘_‘—\—_ I '
- ! Q ot

e ]
.j' =

f..

If {

/
“

|2
i

B
”

Fig.12: Planimetria dei capannoni “Celli”

2. ICANTIERI NAVALI “CELLI™
21 Awuivitd dei Cantieri Celli ¢ volumentrie presenti prima del 1970

Fine al 19471 fu la ditta “Cantiers Navalt Celli’™ d Marco Celli 5 gestice 1 cantier navah
sulllisola di Sant Blen A partiee da quellannn, miacn, alla dira Jdi Mareo Cells subentro
la zocieta per Awmoni “Cantiert Celll” di o Jo stesso Cellt divenne amminsstratore
delegaro.

Oggetto dellattivity fu la gestione dei cantiers i costruzione ¢ riparaziont navali
nonché Facquist ¢ Ta vendita di natint nuovi od usan,

e attvita =1 svelgevano su manufarn edilizr costituin da capannon industoah (g 12)
ed edificr per servizt che mreressavano una superficie coperta di area 6,686 mg con un
volume complessivo di cirea 48,9200 me.. Derttn manufart crano costruitt anche su arca
demaniale.

Le attivita di cui sopra continuarono fino a quando una calamuta naturale non devasto
Parea di Sant’Elena. Una tromba dlaria, infart, colpt sola TTL settembre 1970,
provocando enormi dannt ¢ distruggendo pressoche totalmente 1 capannont mduserial ¢
le atteezzarure der “Cantient Celli™ (veds docomieniagzone storgco-fotagrafica)

In sepuito a tale evento Partivits det cantert venne nterrotta ¢ gl edificn, oraman edort

in macerie, furono totalmente abbattut per sabvaguardare Pincolumira pubblica.



3.1 Localizzazione ¢ denominazione

Con Pavvento della calamita natarale del 1970 che distrusse 1 capannom dei Cantien
Celli, Parea interessata dal presente Piano. Particolareggiato ha perso 1 carattert di area
produrtiva, trasformandosi in un sio abbandonaro usato n parte da assocaziom per il
tempo libero ¢ lo sport.

Loarca ¢ sttuata allestremita est dellaruale sola di SantUlena ed ¢ eaggnungabile dal
viale Prave artraverso due pont il ponee 17 dello Stadio, che conduce al viale Sant’lilena
e al campo della Chiesa: ¢ 1 ponte 37 dello Stadio che eonduce alllingressa povato dol
Diporto Velico Venestano, Un altro acceszo ¢ quello acqueo, dal Canale det Maran (o
delle Navi) ¢ dal Canale di San Nicolo.

L'area confing a nord con la darsena del 12V VD m o concessione dal demanio delle State,
ad est con 1l Canale der Marani. a sud con b laguna ed il Canale Jdi San Nicolo, ad ovest
con lo Stadio Comunale, 11 complesso monastico ¢ la chiesa di SanElena ¢ 1l Collegio
Navale Morosint.

la denominazione “ex Cantiert Celli™ viene attrbuta dal nome dedla socier pie prictarm

di parre dellParen che fino al 1970 gestiva e ativita produttive e insediate,

3.2 Caratteri fisici e morfologici.

[l perimetro dell’area ¢ aperto sull’acqua ner tre lat nond, est. sud, formando una
barriera naturale di accesso: allinterno gran parte dellarea dell'arca si presenta incolta
con arbusti, rovi ¢ pante d'alto fusto sorte spontancamente qual proppi ¢ acacie. A teera
1 possono notare tracce Jdi murature ¢ pavimentazioni degh edifict esistent prima de]
1970. A sud, parte dellarea € tenura o prato dalla Societa Remicra Castello che ha sede in
loco su baracche costruite con ondulan ¢ materiale Jdi recupero. A praro ¢ tenuta anche
l'arca in concessione dal demanio al Diporto Velico, Sul lato ovest a ridosso dello Stadio
st trova lo scalo e 1l capannone di nmessageio del 1DV concessione dal Comune di
Venexa. Nella parte sud-ovest dell'area, fuon dal penimentro ded Piano Particolaresgrato,
st trova il complesso monastico ¢ v chicsa di Sant’Hlena, vineolatr dalle lepgr 1497/39 ¢

171/73.




Foto eseguita dall’ aerostato nel 1912
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Ex Cantend Celli, foto eseguite dopo la calamiti naturale del 1970



Ex Cantieri Celli, foto eseguita dopo la calamiti naturale del 1970
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Ex Cantieri Cells, foto eseguita dopo la calamura del 1970
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Ex Cantieri Celli, foto eseguite dopo la calamita naturale del 1970
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ASSESSORATO ALL’URBANIE‘@IQ&*

U.T.E. DI VENEZIA CATASTO TERRENI
COMUNE CENSUARIO : VENEZIA - D1AAA

INTESTAZIONE - TITOLO PIANO PARTICOLAREGGIATO
AREE DI ENTI URBANI E PROMISCUI AREA EX CANTIERI CELLI S. ELENA VENEZIA
Sez | Fgl| Num | Mut | Partita | Superficie Qualita | Redd. Dominicale | Reddito Agrario
Ve |21 99 - 1 00.00.80 I'nte urbano 0 0
Ve (21 [491 - 00.00.29 Iinte urbano 0 0 :
Ve (21 [469 " 00.04.55 Iinte urbano 0 0 ELENCQO DELLE PROPRIETA
Ve (21 |344 % 00.00.16 linte urbaneo 0 0
Ve (21 97 ¥ 00.80.00 linte urbano ] 0 CATASTO TERREN
Ve [21 96 a4 (00.38.80 linte urbano 0 0

INTESTAZIONE - TITOLO
DEMANIO DELLQO STATO

Scz | Fgl| Num | Mut | Partita| Superficie Qualita | Redd. Dominicale | Reddito Agrario

(Ve |21 | 495 | - 1062 | 01.09.54 Incolto ster. 0 0

23
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SCALA 1:1000
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\ op i ;
"\ — o — Limite di Piano Particolareggiato
\
B Mo B s
B
PR COMUNE DI VENEZIA

w CANTIER! CELLI S.P.A.
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U.T.E. DI VENEZIA CATASTO URBANO
COMUNE CENSUARIO : VENEZIA - D1AAQ

COMUNE DI VENEZIA
ASSESSORATO ALL'URBANISTICA:

| .

T

INTESTAZIONE - TITOLO PIANO PARTICOLAREGGIATO

CANTIERI CELLI S.P.A.- VENEZIA AREA EX CANTIERI CELLI 5. ELENA VENEZIA J/
Sez |Fgl |Num |Sub |Var|Mut |Partita | Ubicazionc |Ze |Cat |Cl|Cons |Rendita
Ve |21 | 9 2 | A | 2452 |S.Elema p.T\1 2 DA 1341600000
Ve |21 455 2 o
Ve |21 | 344 1 B i S.hllena 821/A p.t. ELENCO DELLE PROPRIETA’

CATASTO URBANO

INTESTAZIONE - TITOLO
ENTE NAZIONALE PER I’ENERGIA ELETTRICA

Sez | Fgl |[Num |Sub |Var Mut | Partita | Ubicazione Zc |Cat |Cl|Cons |Rendita
Ve |21 | 342 12883 [Campo S.lllena 841
INTESTAZIONE TITOLO
COMUNE DI VENEZIA
Sez |Fgl |Num |Sub |Var|Mut |Partita | Ubicazione Zc |Cat |Cl|Cons |Rendita
Ve |21 | 456 3796 | S.lilena 2 |C/4 |U
Ve |21 | 491 3796 |S.lilena cchiesapt. |2 [D/1 2400000
Ve |21 96 1 3796 | S.lilena p.t 2 D/
458 1 3796 |S.Elena p.t. 2 DA
459 1 3796 |S.dilena p.t. 2 1D
460 1 3796 |S.)ilena pt 2 (DA 34800000
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COMUNE DI VENEZI&
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> ASSESSORATO ALL'URBANISTICA
PIANO PARTICOLAREGGIATO \«H J/

AREA EX CANTIERI CELL]I 8. ELENA VENEZIA

INDIVIDUAZIONE DELLE CONCESSIONI

SCALA 1:1000

LEGENDA

..........
..........

AFFITTANZE E SERVITU’ DI PASSAGGIO

Limite di Piano Particolareggiato

Servitd di possaggio per |
Cant. Celli e D.V.Y. dal Demanio

Cncessione al D.V.V. dal

Comune di Yenezia

Cncessione al D.V.V. dal

Damanioc dello Siato

In affitto al D.V.V. dai
Cantier] Celli S.P.A.

Cncessione al Cantieri Celli dal
Demanio dello Stato




DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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NEZTA

Pl
i

COMUNE DI VI
ASSESSORATO ALL'URBANISTICA

&3

PIAND PARTICOLAREGGIATO

AREA EX CANTIERI CELLI 3. ELENA VENEZIA

CONI VISUALI

SCALA 1:1000

LEGENDA

7@) N® fotografia
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ESTRATTI DELLLE TAVOLE DI ANALISI

Tav. Al Inquadramento territoriale
Tav. A2 Planimelria catastale
Tav. A3 Immobili vincolati ai sensi della legge

1497/39 e leggi 364/1909 - 1089/1939 - 171/1973

Tav. Ada Strumentazione urbanistica vigente
estratto P.R.G. 1962
Tav. Adb Strumentazione urbanistica adottata
estratto V.P.R.G. 1996 - Tav. BO
Tav. Adc Strumentazione urbanistica adottata
estratto V.P.R.G. 1996 - Tav. Bl
Tav. Add Strumentazione urbanistica adottata
estratto V.P.R.G. 1996 - Tav. B2
Tav. Ade Strumentazione urbanistica adottata
estratto V.P.R.G. 1996 - Tav. B3b
Tav. Adf Strumentazione urbanistica vigente
estratto P.A.L.A.V. 1995
Tav. Adg Strumentazione urbanistica vigente
estratto P.A.L.A.V.
Tav. ASa Reti tecnologiche
Acquedotto - Fognature - Gas
Tav. ASa Reti tecnologiche
Energia elettrica - llluminazione Pubblica
Tav. A6a Unita di analisi
Corpi edilizi - Spazi scoperti
All. Tav. A6a Tabelle uniti di analisi
Tav. A6b Unita di analisi - Essenze arboree
Tav. A7 Viabilitd - Toponomastica -
Pavimentazioni spazi scoperti
Tav. A8 Stato di conservazione
All. Tav. A8 Prospetti sezioni
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3 COMUNE DI VENEZIA-
ASSESSORATO ALL'URBANISTICA
[ PIANGO PARTICOLAREGGIATO
AREA EX CANTIERI CELLI 3. ELENA VYENEZIA

[ ESTRATTO

Tav. A1

INQUADRAMENTO TERRITORIALE

SCALA 1:2000

LEGENDA

Area di Piono Particolareggiato
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3 < COMUNE DI VENEZIA
ASSESSORATO ALL'URBANISTICA

PIAND PARTICOLAREGGIATO
AREA EX CANTIERI CELLI 8 ELENA YENEZIA

ESTRATTO
Tav. A2

PLANIMETRIA CATASTALE
SCALA 1:2000

LEGENDA

_______ Limite di Piano Particolareggiata
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’ COMUNE DI VENEZI
ASSESSORATO ALL'URBANISTICA

PIAND PARTICOLAREGGIATO
AREA EX CANTIERI CELLI 5. ELENA VYENEZIA

ESTRATTO

Tav. A3
IMMOBILI VINCOLATI

Al SENSI DELLA LEGGE 1497/39

E LEGGI 364/1909—1089/1939
171/1973

SCALA 1:3350
LEGENDA

Area softoposta a vincolo
D.M. 1/8/1985
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PIANMO PARTICOLAREGGIATO
CELLI

AREA EX CANTIERI

5. ELENA VYENEZIA

ESTRATTO

Tav.

A4dg

STRUMENTAZIONE URBANISTICA

VIGENTE
SCALA 1:2000

ESTRATTO

P.R.G.

1962 TAV,

ZONIZZAZIONE E VIABILITA'

LEGENDA

[]  ATTRETPATURE BUTRLICKE 0 IMPLLNT SECCIAL ESISTEHTH
() ATTAETTATURE  SUBALHAR 0 (MPIANTI 3PELIAL oGl TIn

—

TOmA 31 TLEMIHAL  STEABALL

J0MA BIL CERTRD (ORALRCAALLD - PORIUALE

{O0HA BESIBEHIIALE E

CRFICI  BA HOTSFICARE

BabSPETT) B CADATIRE AMMEATALE

WAPLAHTI  FERROVIARL  ESISTEHTI

Huo GIARTIH] DUBBLILE

ARLE WIRIOLATE & VERDL RaiVATD

— i — 0 — —

:

i

COD® 8 H ]

Limits

=
- CRCIRE R RO

AREL Wb ATIREFATRRE (TLLETTRA
0 AZCE DEMTRAATE AR ISTHTNZIODHI
[0 GOIFICI Bl INTERESSE poBALMD

ATTRETTATORE KA L GIOCD OO RAMBIM
ATTREITATORE SPOATIVE

ASILI

SROLE  TLEMEMTARI

StpOLL WEDIE 0 ETTIIT SOAIONS

[HIESE (O BTITRZION hAmOCHIAL

AT BEATINATE AR PJUANT] SKILL
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di P.P.
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} ASSESSORATO ALL'URBANISTICA

PIAND PARTICOLAREGGIATO
AREA EX CANTIER! CELLI S. ELENA VYENEZIA

ESTRATTG

Tav. A4b

STRUMENTAZIONE URBANISTICA
ADOTTATA

SCALA 1:3350

ESTRATTO V.P.R.G.
PER LA CITTA' ANTICA — 1996 TAV. BO -

LEGENDA

CONTZZAZTONE

APBITI ASSOGGETTATI A PIANIFICAZIONE URBANISTICA ESECUTIVA

F.P.nLJ - AMBITO ASSOGGETTATO A PIAND PARTICOLAREGGIATO
Tl i N SOTTOARBITO
Pallana ' - ANIBITO ASSOCGETTATO A PROGETTO UNITARIO

b e— -

i
| F‘-H-n-_i - AMEITO ASSOGGETTATO A PIAND O! RECUPERD

- STAZIONE INTERZCAMELN




ASSESSORATO ALL'URBANIS
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ESTRATTO
Tav. Adc

STRUMENTAZIONE URBANISTICA
ADOTTATA
SCALA 1:2000
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LEGENDA

Nd - NOVECENTESCHE O ANTERIDAI WON INTECRATE MEL CONTESTO
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ENEX

COMUNE Di

3)

ASSESSORATO ALL'URBANISTICA- |~

PIAND FPARTICOLAREGGIATO
AREA EX CANTIERI CELILI 3. ELENA VENEIIA

ESTRATTO
Tav.

Add

STRUMENTAZIONE URBANISTICA

ADOTTATA

SCALA 1: 3650
ESTRATTO V.P.R.G.

PER LA CITTA" ANTICA — 1996 TAV. B2
Standards Urb. D.M. 1444/1968

LEGENDA
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& - AREE FER ATTHEZZATURE 0 [NTERESSE COMUNE
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d - AREE PER PARCHEGE]
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STRUTTURE RICETTIVE ALBERGHIERE
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~ COMUNE DI VENEZIA
A5 ASSESSORATO ALL'URBANISTICA

PIANG PARTICOLAREGGIATO
AREA EX CANTIERI CELLI 3. ELENA VENEZIA

ESTRATTO

Tav. Ade

STRUMENTAZIONE URBANISTICA
ADOTTATA
SCALA 1:2000

ESTRATTO V.P.R.G.
PER LA CITTA" ANTICA — 1896 TAY. B3.b

Indicazioni progettuali per gli ambiti
assoggettati a P.P.

= RIPRISTIND YOLUMETRICO

- YERDE PUBRLICO ATTREZZATO FEM LO SPORT

N - PIAZZALE D1 AIMESSAGGIN

PePame 1 - AMBITO ASSOGGETTATO A FIAND PART [COLAREGGIATO
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ASSESSORATO ALL'URBANISTICA

PIAND PARTICOLAREGGIATO
AREA BX CANTIER! CELLI S ELENA VENEZIA

ESTRATTO

Tav. A4f

STRUMENTAZIONE URBANISTICA

VIGENTE
SCALA 1:50000

ESTRATTO P.A.L.AY. 1995
(Variante Normativa n"1 D.G.R. 1997)

LEGENDA

SBISTEMA RELAZIONALE
{TITOLO Vi)

Aree asroporiuali {art. 43)

m Porti turistici (arf. 44)

A Terminali ed aree di scambio lema-acqgua

(art. 45;
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ASSESSORATO ALL'URBANISTICA

COMUNE DI VENEZIA

PIANO PARTICOLARFEGGIATO

AREA EX CANTIERI CELLI &, ELENA YENEZIA

ESTRATTO

Tav. A4G

STRUMENTAZIONE URBANISTICA

VIGENTE
SCALA 1:10000

ESTRATTO P.A.L.AV. 1985
(Variante Normative n*1 D.G.R. 1997)

LEGENDA

Sistemo dei Beni Storico Culturali

Centri Storici — art. 36

Sistema Ambientale Lagunare & Litoraneo

—— Laoguna viva (art. 5 )
- sgost. art. 12 Variante nor. 1987
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COMUNE DI VENEZIA
ASSESSORATO ALL'URBANISTICA

PIAND PARTICOLAREGGIATO

AREA EX CANTIERI CELLI 5. ELENA VENEZIA

ESTRATTO
Tav. Aba
RETI TECNOLOGICHE
Acquedotto— Fognature — Gas
SCALA 1:2000
LEGENDA
v—: ===+ |imite di P.P.
ACQUEDGQTTO

FOGHRATURE
T ACCAT WA

GEFUBATORD ACCUL KERD

MTT ACGLE WETEDRICHE

Cabrtoal

i




COMUNE DI VENEZIA
"I ; ASSESSORATO ALL'URBANISTICA

PIANG PARTICOLAREGGIATO
AREA EX CANTIERI CELLI 5. ELENA VENEZIA

ESTRATTO

Tav. A5b
RETI TECNOLOGICHE

Energia Elettrica
lfluminazione Pubblica

Telecom

SCALA 1:2000

LEGENDA

. Limite di P.P.
ENEL

— —— M
ILLUMINAZIONE PUBBLICA
MOT
& PUOWT LU

RETE TELEFOHICA
v KT
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COMUNE DI VENEZIA
ASSESSORATO ALL'URBANISTICA

PIANG PARTICOLAREGGIATO

AREA EX CANTIERI CELLI 3. ELENA VENETIA

ESTRATTO
Tav. Aba
UNITA" DI ANALISI
CORPI EDILIZI — SPAZI SCOPERTI
SCALA 1:2000
LEGENDA
________ = Limite di P.P.
w7z SPAZD ACDUED

CORPO EDNLITIO
' RISIECA
u TETTOMA
@ UsTA DO AL
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DESTINAZIONI D'USO E DATI DIMENSIONALI

COMUNE DI VENEZIA
ASSESSORATO ALL'URBANISTICA

3 g

PIANO PARTICOLAREGGIATO

AREA EX CANTIERI CELLI 5. ELENA VENEZLA

N'Unita Destinazioni | Superficie| N Superficie| Volume | Superficie | Superficie
di analisi| d'uso coperta piani lorda scoperta totale area
Ricreativo Mg. Mgqg. Mc. Mq. Mq.
Associativo

1 Depuratore 25 1 62.5

2 Manutenzione 1162.5

3 Ricovero 750 1 4125

4 Tettoia 152

9 Rimessaggio 1049.9

6 Cabina enel 31 1 118

7 Magazzino 6 1 19.8

8 Deposito 772 1 310

9 Uscita stadio 224

10 Autoclave 16.2 1 67.4

1 Verde incolto 14995.8

12 Scuola velo 514.5

13 Passaggio 316

14 Prato 2988.7

15 Tettoio 78.2

16 Servizi 189.7 1 474.3

17 Servizi 489 7 1 1643.8

18 Spaz. acqueo 44410.3
Totale 1814.5 6820.8| 65671.7 74307

ESTRATTO

All.TAV. Abd
TABELLA UNITA’ DI ANALISI
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COMUNE DI VENEZIA

:‘3 _
ASSESSORATO ALL'URBANISTICA
i H]_:"I_-ﬁ-[;;“}:AHﬂCUIAHE GGIATO
AREA EX CANTIERI CELLI 3. ELENA VENTZIA
ESTRATTO
Tav. A6b
UNITA" DI ANALISI
ESSENZE ARBOREE Classificazione
SCALA 1:2000
LEGENDA
————————— Limite di P.P.
Specie Quantita
pi Ploppi 16
- Acacie 13
pe Paro 1
e Bagolaro 2
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3 COMUNE DI VENEZIA
ASSESSORATO ALL'URBANISTICA

PIANG PARTICOLAREGGIATO
AREA EX CANTIER]I CELLI 5. ELENA VENEEIA
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ESTRATTO
Tav. A7

VIABILITA® — TOPONOMASTICA
PAVIMENTAZIONI SPAZI SCOPERTI
SCALA 1:2000

LEGENDA

---------- Limite di P.P.

y o
.....

YERDL 4 PRATO
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COMUNE DI VENE:
ASSESSORATO ALL URBANISTI

FIAND FPARTICOLARELGIATO

AREA EX CANTIER! CELLI 5. ELENA VYENEZIA

ESTRATTO

Tav.

A8

STATO DI CONSERVAZIONE
SCALA 1:2000

LEGENDA

B S S —

- Limite di P.P.

FART] WP SUPERSTIT)

BARACCHE B LAMEERA OHDULATA
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3\ < COMUNE DI VENEZIA |
J‘; ASSESSORATO ALL'URBANISTICA

_J" FIANO PARTICOLAREGGIATO
é. m R TR il I!!'lil"'_l_i AREA EX CANTIERI CELLI S. ELENA VENEZIA
o il | i " I| || i I':l ||| I! 1 [ i R_[ l“
SRS 23,8 ESTRATTO
PROSPETTO A All.Tav. A8

PROSPETTI SEZIONI
SCALA 1:200

+2,03+
|

G e e W e

PROSPETTO B

o p— g S S T T A o CERE T LI T

i

il

- WE e = G A i 104 ———

- 3,34

PROSPETTO C




o - 17,45
PROSPETTO D

¥/ &\t
N
COMUNE DI VENEZIA
"‘. ; ASSESSORATO ALL'URBANISTICA

PIANO PARTICOLAREGGIATO
AREA EX CANTIERI CELLI 5. ELENA VEMEZILA

ESTRATTO

All.Tav. A8

PROSPETTI SEZION]
SCALA 1:200

. 39,6 - - —

PROSPETTO E

1 | 1
T LT
,.f--*"""T\H (i T
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T HITT LT
| | | | |: 2 ||:
Lafl e
111 1
ol LU AR ARARARAA
. 19,63— - g ——e 18,48

SEZIONE F PROSPETTO G
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COMUNE DI VENEZIA

s

3
D

ASSESSORATO ALL'URBANISTICA

PIANG PARTICOLAREGGIATO

AREA EX CANTIER] CELLI 5. ELENA

VENEZILA

ESTRATTO

A8
PROSPETTI SEZIONI

SCALA 1:200

All.Tav.

—g't—1

13,08 -

—+2,19-

— 477 -

PROSPETTO H

— 00'E

29.00

PROSPETTO |

—{05" T+

- 05T

~275 =
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PROSPETTO M

PROSPETTO L



