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Fig.1: "Chronologia ì'vfagna" di Fra Paolino da Venezia 1346. 1 

• 

Fig.2: Chiesa di San.Elena 

1 ANALISI STORICA 

1.1 Cenni storici sull'isola di Sant'Elena 

Il pr1!11o documento in cui si ha noti.Zia di una comrmità religiosa residente 

stabilmente sull'isola di S. E lena risale al 3 marzo 1060. Si tratta di un atto del notaio 

Benedetto lvfallipedo relativo ad un pagamento effettuato dai religiosi di S. Elena a quelli 

di S. Michele per l'acquisto di una casa posta vicino al monastero. 

Un altro documento, che porta la data del 4 febbraio 1176, conferma l'esistenza 

sull'isola di un monastero e di uv. ospizio per i pelle~ni diretti in Terrasanta. 

Da un'attenta analisi del più antico documento cartografico veneziano -la pianta del 

manoscritto marciano della "Chronologia lvfagna" di Fra' Paolino da Venezia del 1346-

appare in modo inequivocabile la presenza di un insediamento religioso in Sant'E lena 

(fig. 1). Tale insediamento appartenne ai frati Agostiniani fino al 1407, quando la bolla 

del papa Gregoria VII lo destinò all'Ordine benedettino di monte Oliveto. I monaci 

olivetani commissionarono alcune opere d'arte tese all'abbellimento della chiesa e del 

monastero, fra le quali la cappelle delle reliquie di Sant''Elena (progettata dai fratelli 

Ambrogio, Cristoforo e Rigo Orsini e completata nel 1420), nella quale venne collocato 

nel 1422 un monumento funebre opera dello scultore lvfatteo Raverti. 

Nel 1439 iniziarono, sotto la direzione del proto dei Procuratori dì San 1-'Iarco 

Giacomo Celega, i lavori di rifabbrica della chiesa, che durarono pe:r tutto il secolo. 

Infatti la consacrazione della chiesa avvenne il 18 aprile 1515. 

Tale chiesa è giunta tino a noi (fig. 2) mentre il campanile non è quello originario del 

XV secolo, bensì una ricostruzione degli inizi dell'Ottocento. 
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Fig.3: Incisione del XVI secolo 
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Fig.5: Mccian 1635 ca. 

-. 

Fig.4: Dc'Barbari 1500 

Fig;6: J\ssi di ccnturi:tzioni romane 
secondo l'ipotesi di Vladimiro Do.cigo 

Nelle pi:111tc ~toriche, inci~i011c dd X\"I ~ccolo (fig. _;) . del Dc! llarb;1ri - 1 SOO- (fig. ,I), 

e i\kria11 - 1635 ca.- (lì~. 5), t· chiaramcnf<: vi-~i bi lc l'in!<cdiamrnto mon,1sr ico "11ll'i~oh1 clH' 

doveva indudnc ~icuramcntc andK 1111a parie (kilt- barene cirro::1.1nri pC<:n ·, kntt·nH·ncl' 

emerse, secondo l'ipotc~i cli \'ladimim [) (}rigo. il qu:,h; ri k ,·:1. innl rre. eh,· I<' f:1hb richc dd 

mona~ter<>, in,r<.:m(• a lpJd lc di altri in,.:di:1 111c·n1 i rc ligio,i mt·d ic,·:ili. nan, > posi t' st'condo 

un ori<.:ntamcnto 1:ak- da e.on figurnn: l'ipmc,i di una crmun:11.11lnc rnm:rna :111<:hc 111 
I 

laguna (fig. 6). 
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Fig.7: Forni pubblici (rilievo del 1834) 

1.2 Trasformazioni edilizie e nuove destinazioni d'uso 

A partire dal 1684 par1·c del monastero e dd terreno adiacente, con l'a:1,en~o dei 

monaci, vennero utili;,.zati per l'in,rallazionc di 34 forni 1b bi,cotto connc,~i alle 

forniture per la flotta marittima vcncziarn1. ] ,a ~celta cadde sull'i,c1la probabilmcnl"c a 

c:1t1,a della sua vicinanza ali';\ r,cnak (fig. 7). La pres1:n:1.a di 1111esta arrivir:ì produtriva 

non impedì al monastero di pro~pcrarc fino all'anno della c:1dura <lclb rcpubblic:1 

ScC<.!nis~itna. 

Nel 1806, con l'avv(!llto di Napoleone, chic,;a e monastero seguirono la i-orte di altri 

monast"cri di culto, i quali diventando beni dcmanìali, furono sconsacrati cd utilizzati per 

altri scopi. 

In particobre il monastero divenne n1ag.1zz1110 della mar111a da gucrm e la chiesa, 

divii:a in tre. piani da soppalchi, venne utilizzata per granai e mulini per la farina crn111t:ssi 

ai sempre attivi forni del XVll l-ecolo. 

Gran parte delle opere d'arte conservate nd mona,tem vennero ·dis1wrsc; 

11n'cccc1.ionc t' rapprcscntàta dal gruppo marmoreo di Antonio Rizzo, . che nipprcscnta 

l'ammiraglio V ettor Cappello ncH'atto di ricevere il ba~ronc del comando d:.1 Sant'I ,:lena. 

Nel 1844 il vice ammiraglio Arciduca Federico trnsfo,·mò l'isola in un giardino all 'inglese, 

utilizzando come abitazione alcuni locali del 111nnastero. 

In sq,'l.lito essa continuò ad essere utilizzata come luogo d.i villcggiatu1·;1 e svago dagli 

ammiragli di Piazza che si avvicendavano a \'cne;,;ia. Nel 1860 circa, Enrico di Borbone, 

conte di Cha111bord, la prese i.n affino per destinarla allo ~tc~so scopo. Nel periodo 

compreso fra il 1866 e il 1872 la Regia Ì\ l.lrina utili~,,,ò l'isnhl come dcpnsir:o, fino :l 

quando l'isola non venne ccd111a come Demanio al Comunt! di Venezia. 

4 



• 

. 
~ 

• . 

• 

I 
. 

' ~ _ _ ,._a; 

SOMMARIONI - CATASTO NAPOLEONICO 1808 

770 Casa.con forni ad uso della Reale !\,farina. 

773 

774 

775 

776 

777 

778 

779 

780 

781 

782 

Casa con forni ad uso deUa Reale Marina. 

Locale della soppressa chiesa di S.Elena ad uso di magazzino. 

Piazzale con .tvfuroni. 

Casa ad uso dell'ortolano. 

Orto. 

Orto ad uso del Commissario generale della marina. 

Casa ad uso del Commissario suddetto. 

Casa con corte dell' ortolano. 

Orto del Commissario suddetto. 

Cavana. 
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SOMMARIONI - CATASTO AUSTRIACO 1841 

132 

136 

534 

705 

718 

730 

740 

741 

tvfagazzini per uso dcli' I.R. intendenza di provianda militare. 

Ortaglia. 

Prato. 

Ortaglia. 

Ortaglia. 

Ortaglia. 

Prato. 

i\ifagazzini per uso dell' I.R. intendenza di provianza militare. 
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SOMMARIONI - CATASTO AUSTRO-ITALIANO 

132 Magazzini per uso ùcll' I.R. intcnùcnza di pmvianda militan:. 

136 Ortaglia. 

534 Ortaglia. 

705 Ortaglia. 

718 Ortaglia. 

730 Ortaglia. 

740 Prato. 

741 Magazzini per uso dcli' 1.R. intendenza di provianza militare. 

808. ;\rea dì maga:r.zini demoliti 
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Fig.8: Capannoni e ciminjere nell'isola di S. Elena 

Fig.9: Piazza d'armi ( S. Elena 1889) 

1.3 Trasformazioni morfologiche e urbanistiche dell'arca 

Il Comune provvide all'allaq,'llmento dell'isola attr:1vcr~o l'imbonimento ddl 

verso il bacino di San 1--farco, affittandola poi, a partire dal 1881, alla società veneta 'per 

imprese e costruzioni pubbllche, che aveva in progetto la cosi ruzionc di 1111 c:111t·1cre 

navale e w1'officina meccanica in grado di occupare non meno di 500 operai. 

Nel 1886 la Società V encta acquistò dal Comune di \' cnczia l'isola <li !:ìant'Elena, 

compresi gli imbonimenti cd i fabbricati esistenti con il divieto di demoli re l'ex chiesa e il 

chiostro· a1tir;uo. 

L'anno successivo vennero reali-.7.ati due grandi capa11110111 111 mm:ll'ura, numcro"c 

tettoie cd altri capannoni completamente in legno, oltre a due ciminiere che ,-orr,cvano 

nel mezzo delle officine (fig. 8). 

La fondazione della Società Veneta risaliva al l 872 e pnm,1 dello stabilimento di 

V enczia, sotto la prcsidcm·.~ di Stefano Bre<;la aveva rc;1lizzato officine maconiche a 

Padova; Brescia e Temi; ave.va inoltre in cscrci:r.io 350 Km di ferrovie (i,>11idovic venete). 

li nuovo stabilimento di Vcne?.ia aveva il compito di produrre battelli a vapore, 

carrozze ferroviarie, ponti ccc. e nel 1887 dava lavoro a 880 persone. I .'attivit-:ì delle 

officine cessò agli ini?.i del '900 con il fallimento. della Società. 

Nel frattempo l'arca circostante, tra il 188'1 e il 1885 subì trasformazioni considerevoli: 

venne colmara la palude compresa tra l'isola e i giardini napoleonici, utilizzando tale arca 

come campo di Marte in ~o$tÌtuzione di quello di Santa ;'viaria Maggiore (fig. 9). Proprio 

su quest'arca imbonita, a part-ire dal 1925, ad opera dello I acp e della Congregazione 

della Carità, iniziarono i lavori per la realiziazioni del nuovo quartiere urbano di 

Sant'Elena. 

Nel 1926, in con~iderazionc delle esigenze spirituali degli abitan ti del nuovo lluartier(\ 

fu decisa la restituzione alle autorità ecclesiastiche della chiesa di Sant'Elena. Al termine 

dei r.èstauri, nel 1928, venne così riaperta al culto e affidata ai religiosi Serviti, divn11,mdn 

poi parrocchiale dal 24.diccmbre 1930. 

Con la reali1.1.aziom.: dello stadio comunale e- del collegio nav;1lt' " l'vlnrosini" :;1 

concluse il processo ili urbani,,7,azione dell'isola di Sant'Elena. 

L'isola di Sant'Elcna 111a111·cnnc le srcsse carattcri~ticlic morfologiclrc fino alla 

calamità naturale che dcva~tò l'arca o·çC\1pata dai Cantieri navali "Cclii" nella iona 

nord-est dell'isola, già occupat.1 nella seconda metà dell'Ottocento dalle officine della 

Società Veneta per Imprese e Costn1zioni Pubbliche. 
8 



Fig.10: Darsena del Diporto V dico Veneziano 
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Fig.11: Inaugura1,ione del O.V.V. 1953 . 
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1.4 La nas <.:ita d el Dipo rto V elicu 

\ 'dil'o \ erw1.i.11H1 1 fig. 10 . l,'1n:-"<·d 1.1 11 1<·111, ,. :<11 1' n ·e;,n ,1 r , ,11 , ,·~,1, ,11<· c,,11 111n:1 k , 

a, ·vi, ne i11 un:1 1~nrzirnw d<·l c 1pann, ,ne (di r 101,ri, t:ì cPn11111:dc' gr.'i in 11~0 al C.rnt il'n: 

Cclii. llll:ntr,· r .1l tra parti dt:11., srrutw ra. ddi,ni r:it.1 da tr:1 11:<~·n1 1t·. i· o n :ul'a 1;1 d.,l 

C:umun<' 11cr il rie, ,vL· ro tl i a!n ,. ,c b i,s,, 11 c e Ji un <• rn :<," l tr.1licc:in l'•' ll""""ll'l l' 1.1~:11 , 1 r , , , ---.,...., 

cornt· tr:tmpolin, , p er lo :<ci n~ucu:o . 

I )opo cin::i dur an ni veng111 ,o tn ltc lL tr:111sc,, 11 , , . l\1l 11 111.1 I •t~'""'·'• ri, n.,s l'.1 .1 

1·esri moniarc il p c,SSl'S:<n del (< ,11111111', , tr.1:<h·ri 1a .111' \ r:-c11:1l, l.1~< ianJt> .il C:IJ':ll 11lf >11 t· .1 

cnmpk ta disposi;,,io ne J ('I d iporto ,·d icn ,·c11t? i,1n<>. 

I l 195.) '<cgna l'ini, io dl' ll'111,n li,1mc111n :t<'c11wn: ~ di 'lut ll 'anno. i1, fa 11 i, !;i pn m,, 

la 1ril 1una dello • t:11 li1 , l\.elln , tc-•sn ,1nr1< > ,·iene: 111~11gtfr:11a !~ J' rlln,1 p.1 s~n cll :1 l11 111::t 2S 

lllt' l l'I (tig. I I . 
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Fig.12: Planimetria dei capannoni "Cclii" 
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2. l CANTIERl NAVALI "CELLI'' 

2.1 Attività dei Can rieri Cclii e volumcntric presenti pri1na elci 1970 

1:ino :11 19·~ 1 fu la ditta "C;1 nticti 1'~v,1 li r.:<' ili' . di i\ la, co Cclii .1 )'.i.:St1rc i .-:i11ti~·ri navali 

sull'isnb di S;int' l::l<'n:1. ,\ l'a rrin d.1 <1t1d l'ann11, mfatri. ;1lla dit ta di \[:m;" C:cl lt :--ubcnrrc') 

b ~o cic1i1 per A zinni "Cantieri CdJi" di cui lo stc,"o ( :cli i d i\ cn11c :11nmin1:-tra1on· 

dckg.ito. 

Oggcttn d<.:ll'attivitii fu la gc"t1<>11t· dei cantieri tli co,1rn 1.10ne t' n parnz1on1 na va li 

nonché l":tC(JUÌ"ti e l:t vcndirn d i nat.1nti 11 110\·i cd u;;~ti. 

Le atti vit:ì "i svolgevano ,;u m:mufarri t di li,,i cosi ituiri da c-ap:tn1 u,11i i11d u,.1ria li (fig. 12) 

cd edifici per i;ervizi che inrcn.:si;av:ino una ;;111wrfÌCÌl· co p l'rta di c irc;1 6.(,86 mq ço1 1 1111 

volume comp lessivo di circa -18.921\ mc.. Dcni m:inufa rri erano cnstruit·i :indw su :\f('a 

demaniale.: . 

Le nttivit:1 di cui ~opra continuarnnu fino a c111anJo una rnbnmà na1 urak 111111 dcv:1.~1è, 

l'arc,1 di San1 ' E lcna. Una w,mbn d'aria, i.n fo rti, rolpi l'i~nl:l rt I $,·t1cmhrc 1'>70, 

pro,·ocamlo enormi danni e: ùi'<truAAcndo p re,:soché 1o t:1 lm cn1 c 1 c:1p:urn,mi i11Ju, triali e 

le atrrczzanm:- Jci "Can ticri Cdli" (vf rli dom11;e1111.1,j f/lll' .rt//1im:fiJtogm/im). 

In sq . .,'l1ito a tait· t'.vcnt11 l':itti \·it:i d.-i canr-ic ri \ 'CIHH' inrcrrona e gli cdi fin, nra1n; 1i ridotti 

in rnac<:tic, furnn,, te ,talmcnr e :,hbatt u1i per "alvagua rd:1 (L' l'incc,lum.irà pubblica. 

IO 



3.1 L oca li,:zazi onc e dcn on1inaz io11e 

Con l'a,·vcnto dd b calamità natur:ik lkl 19 "7 0 d iv d i~tru, , c I c.Lp:11111011i dei ( :,1ntil'ri 

Cclii, l'arca intcrcs:-ara dal prl'sen t<: l' i,rno Jl;i rti ,;nl.ux Kt:iat, , ha r>c r,<1 i , ar.uw ri d i arca 

proJuttin i, rra:-forman <lo,i 111 un s,rn .1bb,rnJ nn.Lro u,:At<> i11 pane da as,ouaz,oni per il 

tempo libero t ' lo sport. 

L'arca ~ ~ituati, all'e:-tn•ma à c, t dd l'atruak isola d i :Sa111 'El,·,1,1 cd ,\ rn.~H•ngihilc dal 

vi:,lc Piav<: a rtravcrso due ponti il P" rl t<: I O dello ~tadio, d w c1 ,nduc,· al v1.Ll1· S:1111 't •:lcn:t 

e al campo dcl!:i C li.icsa; C' il ·ponte .'t0 dello S t.,dit> chc condun· :tl l'i11grcsso l'ri v,110 del 

Diporto Vd icn Veneziano. l 'n .1\tro acc-c"~o è qu, Ilo :\t'(j ll<-'"· ,!:il C,111ak dei 1\-1.,rani (o 

delle N avi) e dal Canale d i ~an l\1colò. 

L'ar.:a confi 11:1 ;i no rd con la dar"cn:i dd I).\',\' . in co ncl'ssinnc dal J cm,111i" ,li-Ilo :-; 1,11·0. 

ad c, t con il C,1.11:1.lc dei i\l:m111i. a sud con hl lagwrn cd il ( :11 ,alc di ::-:an 1': icolò. ad ovest 
' 

con lo Stadio Co m unale, il cnmplts~o mn nastico e la chil.'s:1 d , ~:1111 'Elcrrn. ,, il Collcrio 

N:wale M,,ro sini. 

J ,a (k nominazionc· " t·x ( :an tic ri ( :clii" viene nttnbu1 t:i d;1] 11 0 111( ' dd b socÌl' là r11:np1-ic1a ria 

d i parte dcll',1rl:!a che fo10 al 1')7() gcs11v.1 Il' a1tin ti1 prod 11tnvc ivi i11 ~cdi:11c. 

3 .2 Caratteri fis ici e mnrfol.-,g i ci. 

Il perimdrr> dell'arca è :1pl' tt<> n rll'acqua nei rn; la.t, n"nl, ,·s t, sud, fnnnando una 

b11rriera na tur,,Jc di accesso: all'i11 te rn •> ~rran parte dcll'arc:1 dd r:u, ·,l , i pn·~cnta i,1colta 

con arbusti, rovi e piante d 'a lt.o fusto ,:o r(~• ,;pnntarwa.mcnrc ,1uali piopJ' i (' acat:ic. 1\ tt•rrn 

si possono nota.rt· tracce di m urarure e r a,·imcnra %ioni deg li edific i ,·sì~•cnri pri 111a dt l 

1970. i\ sud, p:Lrte dell'arca i: tcnur·a a praie, dalla Scxict~ Rcmi,·ra Castello cl1 1; h,1 snk in 

loco su bac1cche co, tn,i te con ondula11 e mate riale di rccupcr(). ,\ pra to ,, tl'n11 ta andw 

l'arca in concessione dal <lcman.in al D iporto V d ic:o, Sul 1am ovcsr a ,-id, 1s~o del lo Sr·adìo · 

si tmva lo scalo e il capannone di 1i mc:s.<aggio dd D .\ ' .\ '. in conccs~1011c dal <'.o mu11e di 

\'encxia. Nella pnrr c: sud-ovest dell'arca, funri d:11 pcnm, ntro Jd Piano l'articlll:t rci~ iaro, 

si trova il co mplc~sn mona~tico t' b chi(.~a di S;111d\k11 .1 , , ·in r o b ti ùallt· lci;gi 1497 /39 e 

171 /73. 
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Ex Cantieri Celli, foto eseguite dopo la calamità naturale del 1970 
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Ex Cantieri Celli, foto eseguita dopo la calamità naturale del 1970 
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. . calamità naturale del 1970 . C . . Celli foto esegwta dopo la fax antiea. , 
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Ex Cantieri Celli, foto eseguita dopo la calamità del 1970 
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Ex Cantieri Celli, foto eseguite dopo la calamità naturale del 1970 
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~ ASSESSORATO ALL'URBANISTICA 

PIANO PARTICOLAREGGIATO 

A.REA EX CANTIERI CE:LLl S, ELENA VENEZIA 

INDIVIDUAZIONE DELLE PROPRIETA' 
CATASTO TERRENI 
SCALA 1 : 1 000 

LEGENDA 

~ 

lli
·='·■ .......... . 
::::::::::::::::::::::::::::::::::: 
:~~:::ti~:~~ 

D 

Limite di Piano Particolareggiato 

AREE DI ENTI URBANI 
E PROMISCUI 

DEMANIO DELLO STATO 

DEMANIO MARITTIMO 01 COMPETENZA 
DEL MAGISTRATO ALLE ACQUE 
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U.T.E. DI VENEZIA CATASTO TERRENI 
COMUNE CENSUARIO : VENEZIA- DlAAA 

INTESTAZIONE - TITOLO 
AREE Dl ENTI URBANI E PROMISCUI 

Sez Fgl Num Mut Partita Superficie Qualità 
Ve 
Ve 
Ve 
Ve 
Ve 
Ve 

21 99 . 1 00.00.80 
21 491 " 00.00.29 
21 469 " 00.04.55 
21 344 " 00.00.16 
21 97 " 00.80.00 
21 96 " 00.38.80 

INTESTAZIONE -TITOLO 
DEMANIO DELLO STATO 

Sez Fgl Num Mut Partita Superficie 
Ve 21 495 - 1062 01.09.54 

Ente urbano 
Ente urbano 
J ,:,ite urbano 
I •:ntc urbano 
I :.ntc urbano 
Ente urbano 

Qualità 

lncoh-o stcr. 

Redd.-Dominicale· Reddito-Agrario 

o o 
o o 
o o 
o o 
o o 
ò o 

Rcdd. Dominicale Reddito Ag.rario 
o o 

f. 
COMUNE DI VENl]:J~tAìJ", 
ASSESSORATO ALL'URBAN . ~~ 

PIANO PARTICOLAREGGIATO 

AREA E:X CANTIERI CELLI S. ELENA VENEZIA 

ELENCO DELLE PROPRIETA' 

CATASTO TERREN I 

23 
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PIANO PARTICOLAREGGlATO 

AREA EX CANTIERI CEUJ S. ELENA VF.NF.ZlA 

INDIVIDUAZIONE DELLE PROPRI ETA' 
CATASTO URBANO 
SCALA 1 : 1 000 

LEGENDA 

-·-·-

D ' 
' 
' 
' 

Limite di Piano Particolareggiato 

E. N. E. L. 

COMUNE DI VENEZIA 

CANTIERI CELLI S.P .A. 

24 
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U.T.E. DI VENEZIA CATASTO URBANO 
COMUNE CENSUARIO: VENEZIA- D1AAQ 

INTESTAZIONE - TITOLO 
CANTIERI CELLI S.P.A.- VENEZIA 

Sez Fgl Num Sub Var Mut Partita Ubicazione 

Ve 21 97 2 J\ 2452 S.Elcna p.T.1 

Ve 21 455 2 (( 

Ve 21 344 1 B (( S. I ~lcm1 821 / i\ n. t. 

INTESTAZIONE -TITOLO 
ENTE NAZIONALE PER L'ENERGIA ELETTRICA 

Sez Fgl Num Suh Var Mut 

Ve 21 342 

INTESTAZIONE TITOLO 
COMUNE DI VENEZIA 

Sez Fgl Num Sub Var Mut 

Ve 21 456 
Ve 21 . 491 
Ve 21 96 1 

458 1 
459 1 
460 1 

Partita Ubicazione 

12883 Canmo S. Elena 841 

Partita Ubicazione 

3796 S.Elcna 
3796 S.Elcna c.chic~a p.t. 
3796 S. I •:lena p.t. 
3796 S. Elena p.t. 

' 3796 S. F.. lena p. t. 
3796 S. I •:lena n.t. 

Zc Cat Cl 
2 D/1 

Zc Cat Cl 

Zc Cat Cl 
2 C/4 u 
2 D/1 
2 D/1 
2 D/1 
2 D/1 
2 D/1 

Cons Rendita 
1341600000 

Cons Rendita 

Cons Rendita 

2400000 

34800000 

COMUNE DI VENE.z; 
ASSESSORATO ALL.' URBA7(~Tf~~"' 

' - . 

PIANO PARTICOJ.AREGGlATO 

AREA EX CANTIERI CELLI S. ELENA VENEZI 

ELENCO DELLE PROPRIETA' 

CATASTO URBANO 

25 
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PLANO PARTICOLARECGIATO 

AREA EX CAl<"TIERI CEU.I S. ELENA VENEZIA 

INDIVIDUAZIONE DELLE CONCESSIONI 
AFFITTANZE E SERVITU' DI PASSAGGIO 

SCALA 1 : 1 000 

LEGENDA 

• • • • • • I . •· ... ~ • • • • • • ••• • • • • • • • • • • • • • • • • • 

Limite di Piano Particolareggiato 

Servitù d i passaggio per I 
Cant. Celli e O.V.V. dal Demanio 

Cncessione al O.V.V. dal 

Comune di Venezia 

Cncessione al O.V.V. dal 

Demanio dello Stato 

In affllto a l O.V.V. dal 

Canti eri Ce li i S.P .A . 

Cncessione al Cantieri Celli do l 

Demanio dello Stato 

26 



DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 
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PIANO PARTICOLAREGGIATO 

AREA EX CANTIERI CEIJJ S. ELENA VENEZIA 

CONI VISUALI 
SCALA 1: 1 000 

LEGENDA 

-;fiJJ N" f etografia 
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ESTRATTI DELLE TAVOLE DI ANALISI 

Tav. Al Jnquadramcnto territoriale 
Tav. A2 Planimetria catastale 
Tav. A3 Immobili vincolati ai sensi della legge 

1497/39 e leggi 364/1909 - I 089/1939 - I 71/ 1973 
Tav. A4a Strumèntazione urbanistica vigente 

estratto P.R.G. 1962 
Tav. A4b Strumentazione urbanistica adottata 

estratto V .P.R.G. 1996-Tav. BO 
Tav. A4c Strumentazione urbanistica adottata 

estratto V.P.R.G. 1996 -Tav. BI 
Tav. A4d Strumentazione urbanistica adottata 

estratto V.P.R.G. 1996 -Tav. B2 
Tav. A4e Strumentazione urbanistica adottata 

estratto V.P.R.G. 1996 · Tav. B3b 
Tav. A4f Strumentazione urbanistica vigente 

estratto P.A.L.A.V. 1995 
Tav. A4g Strumentazione urbanistica vigente 

estratto P.A.L.A.V. 
Tav. ASa Reti tecnologiche 

Acquedotto - Fognature - Gas 
Tav. A5a Reti tecnologiche 

Energia elettrica - Illuminazione Pubblica 
Tav. A6a Unità di analisi 

Corpi edilizi - Spazi scoperti 
Ali. Tav. A6a Tabelle unità di analisi 
Tav. A6b Unità di analisi - Essenze arboree 
Tav. A7 Viabilità- Toponomastica -

Pavimentazioni spazi scoperti 
Tav. A8 Stato di conservazione 
AIJ. Tav. A~ Prospetti sezioni . 
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PIANO PAR1'lCOLAREGCIA'TO 

AREA EX CANTIERJ CEW S. ELENA VENEZIA 

ESTRATTO 

Tav. A1 
INQUADRAMENTO TERRITORIALE 

SCALA 1 :2000 

LEGENDA 

~ Areo di Piano Particolareggiato 
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PIANO PARTJCOLARE:GGIATO 
ARl':A EX CAMTIE:RI CEt.Ll S. ·EIENA VENEZIA 

ESTRATTO 

Tav. A2 
PLANIMETRIA CATASTALE 

SCALA 1 :2000 

LEGENDA 

- ·- , -· - Limite di Piano Parllcoloreggiolo 
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COMUNE ~ •11-~1 "'"" 

ASSESSORATO DI 'VENEZIA ALL URBANISTICA 

PIANO PAP. 1 
AREA EX CANTIE .T,COL/1.REGCIATO 

RI CEW S · ELENA 

ESTRATTO 

Tav. A3 
IMMOBILI 

VENEZIA 

Al SENSI ~NCOLATI 
E LEGGI 36~L/LA LEGGE 1 49 
171/1973 1909-1089/1~{~9 

SCALA 1 :3350 

LEGENDA 

[21]] Area sott oposla • 
O.M. 1/8/1985 a vincolo 
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COMUNE DI VENEZIA 
ASSESSORATO ALL'URBANISTICA 

PIANO PARTICOLAR&GGIATO 

ARli:A EX CANTIERI CELLI S. El.F;NA VENEZIA 

ESTRATTO 

Tav. A4a 
STRUMENTAZIONE URBANISTICA 
VIGENTE 
SCALA 1 :2000 

ESTRATTO P.R.G. 1962 TAV. 

ZONIZZAZIONE E VIABILITA' 

LEGENDA 
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Limite di P.P. 
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PIANO PARTICOLAREGGIATO 

AREA EX CANTIERI CEJJJ S. E:t.ENA VENl!:ZIA 

ESTRATTO 

Tav. A4b 
STRUMENTAZIONE URBANISTICA 
ADOTTATA 
SCALA 1 :3.350 

ESTRA:TTO V.P.R.G. 

PER LA CITTA' ANTICA - 1996 TAV. BO · 

LEGENDA 

ZOOIZZ.I.Z!Oi'.!:: 

~ . zor;, QM,)GENE• A 

MBITI ASSO:GETTATI A PIANIF ICAZIONE lJ!>.BANISTICA ESECUTIVA 

! P,;,~:_j · AMBITO ASSOCGETTATO A P IANO PARTICOI.ARECCIATO 

• • <ll➔O· O •G • O • O·O• C> • SOTTO/\t\B I TO 

r;.u . .:-: . , nSI TO ASSOGGETTA TO A PROC(TTO UN l°TARIO 

·- _ _J 

jP,~,;,-: · AMSiTO ASSOGGETTATO A P I ANO DI RECUPERO 

·-- _J 
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PIANO PARTICOLAREGGIATO 
AREA EX CANTIF.Rl CE:LlJ S. ELENA VENF,7.IA 

ESTRATTO 

Tav. A4c 
STRUMENTAZIONE URBANISTICA 
ADOTTATA 
SCALA 1 :2000 

ESTRATTO V.P .R.G. 

PER LA CITTA' ANTICA-1996-TAV.B1/40-49-50 

LEGENDA 

00 • l«IVECEHTESO€ O AHTERIMf IICIN° l11Tt:'11ATE HEI. CCWTESTO 

IKnal - NMCENT'ESC)I[ A CAPA- A fflOl!lt ~c~o 

- • SPAZI 11011 CARATTE~IZZATI P!RTINfNTI AD UNITA' [Ol~IZIE 

- - SPAZ I - CAAATTERIZZATI AUTtiNOnl 
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J ASSESSORAT-=_o _____ _ L~::..::.-~~~~~:::.AREG<l!ATO NO PARTICOI LENA VENEZIA PIA, I CEU,I S. E AREA EX CANTIER 

ESTRATTO 

T av A4d URBANISTICA STRUMENTAZIONE 
ADOTTATA 

SCALA 1: 3550 

ESTRATTO V.P.R.G. - 1996 TAV. B2 
• ANTICA 

PER LA CITTA 1444/1968 
Stondards . Urb D.M. 

LEGENDA '""' 01 !IST lfA( 
----- t 

SISTHIT I E N:a SERV IZI E 
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COMUNE DI VENEZIA 
ASSESSORATO ALL'URBANISTICA 

PIANO PARTICOLARE:GCIATO 

ARE:A EX CANTIERI CELLI S. ELENA VENEZIA 

ESTRATTO 

Tav . A4e 
STRUMENTAZIONE URBANISTICA 
ADOTTATA 
SCALA 1 :2000 

ESTRATTO V.P.R.G. 
PER LA CITT A' ANTICA 1996 TAV. 63.b 

Indicazioni progettuali per gli ambiti 
assoggettati o P.P. 

- Rl PRI STI NO VOL.IJMETRI CO 

• VERDE PU88L I r. O , TTAE Z2, TD PE n l.O SP()ln 

- - P1,zz,LE 01 AI MES5AGGIO 
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COMUNE 
ASSESSORATO 

DI VE 
ALL'URBANISTICA 

PIANO PARTICOLAREGGIATO 

AREA EX CANTIERI CEW S. ELENA VENEZIA 

ESTRATTO 

Tav. A4f 
STRUMENTAZIONE 
VIGENTE 

URBANISTICA 

SCALA 1 :50000 

ESTRATTO P .A.LA. V. 1995 

(Variante Normativa n'1 

LEGENDA 

D.G.R. 1 997) 

SISTEMA RELAZlONALE 
(TITOLO VII) 

-rn 
rn 

Aree aeroportuali (art 43) 

Porti turistici (art. 44) 

Terminali ed aree di scambio terra-acqua 
(art. 46) 

57 
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~ COMUNE 
ASSESSORATO 

e\ < 

DI. VE ~zf-. 
ALL URBANISTiéA 

PIANO PARTI AREA COLAREGGIATO 
EX CANTIERI CEW S. ELENA VENEZIA 

ESTRATTO 

Tav. A4G 
STRUMENTAZIONE VIGENTE URBANISTICA 

SCALA 1 : 1 0000 

ESTRATTO 

{Variante 

LEGENDA 

Sistema 

Sistema 

P.A.L.A.V. 

Normativa 

1995 

n•1 D .G.R. 1997) 

dei Beni Storico Culturali 

Centri Storici art. 36 

Ambientale Lagunare e Litoraneo 

·---
Laguna 
sost. 

vivo 
art. 12 

(art. 5 ) 
Variante nor. 1997 

58 
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] COlvfUNE 
ASSESSORATO DI 'VENEZIA ALL URBANISTICA 

PIANO PARTI 
AREA EX CANTI COLAREGGIATO 

ERI CEI.J.J S . !;LENA 

ESTRATTO 

Tav • A5a 
RETI TECNOL 
Acquedotto- OGICHE 
SCALA 1:2000 Fognature 

LEGENDA 

I o I 

• 

Limite di 

ACOUtooTTO 

lffl 

fOCNATUR[ ..,. __ 

P.P. 

OUVI.UOIU'.: ACOK Kllt 

GAS 

lffl 

VENEZIA 

- Gas 
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ff"<_ COMUNE DI VENEZIA 
~ ASSESSORATO ALL'URBANISTICA 

PIANO PARTICOLAREGGIATO 

AREA EX CANTIERI CEW S. ELENA VENEZIA 

ESTRATTO 

Tav . A5b 
RETI TECNOLOGICHE 

Energia Elett r ica 
Il luminazione Pubblica 
Telecom 
SCALA 1 :2000 
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·--·--·- Limite di P.P. 
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VENEZIA COMUNE ~lL'URBANISTICA ASSESSORATO 

OLARECCIA TO 
PIANO PARTIC LENA VENEZIA •·x CANT!ERI CELLI S. E ARE:A ~ 

ESTRATTO 

Tav. 
UNITA' 

CORPI 

A6a 
DI ANALISI 

EDILIZI - SPAZI 
SCALA 1 :2000 

LEGENDA 

SCOPERTI 
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DESTINAZIONI D'USO E DATI DIMENSIONALI 

N"Unitò De stinozi on i Superficie N' Superficie Volume 
di analisi d'uso coperto pioni lordo 

Ricreativo Mq. Mq. -Mc. 
Associativo 

1 Depurotore 25 1 62.5 

2 Manutenzione 

3 Ricovero 750 1 4125 

4 Tettoia 152 . 

5 RimessogQio 
6 Cobino enel 31 1 118 

7 Moqozzino 6 1 19.8 

8 Deposito 77.2 1 310 

9 Uscito stadio 

10 Autoclave 16.2 1 67.4 
1 1 Verde incolto 

12 Scuoio velo 

13 Possoggio 

14 Proto 

15 Tettoia 78.2 

16 Servizi 189.7 1 474.3 

17 Servizi 489.2 1 1643.8 

18 Spoz. acqueo 

Totale 1814.5 6820.8 

Superficie 
scoperto 

Mq. 

1162.5 

1049.9 

224 

14995.8 

514.5 

316 

2998.7 

44410.3 

65671 .7 

Superficie 
totole areo 

Mq. 

74307 

ff< COMUNE DI vr~NEZIA (sj}f2> ASSESSORATO ALL'URBANISTICA 

PI.ANO PARTICOLAREGGIATO 

AREA EX CANTIERI CEW S. ELENA VENEZIA 

ESTRATTO 

AII.TAV. A6a 
TABELLA UNITA' DI ANALISI 
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COMUNE DI VENEZIA 
ASSESSORATO ALL'URBANISTICA 

PIANO PARTICOL.AREGGIATO 

AREA EX CANTIERI Cf,LL.l S. ELENA VENEZIA 

ESTRATTO 

Tav . A6b 

UNITA' DI ANALISI 

ESSENZE ARBOREE Classificazione 

SCALA 1 :2000 

LEGENDA 

·--·--·-- Limite d i P.P . 

Specie Quantità 

0 Pioppi 16 

G Acacie 13 

0 Pero 

G Bagolaro 2 
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ff7!_ COMUNE 
~ ASSESSORATO 

DI .VENEZIA 
ALL URBANISTICA 

PIANO PAR AREA EX CANT • TICOI..ARECCIATO 
IERI CEW S. ELENA VENE ZIA 

ESTRATTO 

Tav. A 7 
VIABILITA' 
PAVI MENTAZIO~~PONOMASTICA 

SCALA 1 :2000 SPAZI SCOPERTI 

LEGENDA 

·--· --·-

~ 

~ 

~ 

E2] 

BE2] 

Lim ite di P.P. 
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PIANO PAR 
AREA EX CANTIE TICOLARE{/GIATO 

RI CEW S. ELENA VENEZIA 

Tav. AB 

STATO DI SCALA CONSERVAZIONE 
1 :2000 

LEGENDA 

Limite di P.P. 
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65 



•• 
• .. .. !i'.T n1,1i1i,11 11 .... ,, .. 

~~:~l ~] ~M~1 ~11!lt~ll1 l~1li

1

~

1

1:

1

~1:;:i:~:i1-
1

~1lll~il' ,~il!~i1l~!~t~i1::~!'J~J:: :11~:ill=L~~=-~ ill1l: _ 

•·- ------- 23,8 ----------

PROSPETTO A 

- ------ 20,15 -------

PROSPETTO B 

1--·- ----1"7,__==rnm· nr1~ ,1 , ~-c---l ::Hn- - -

·------ 17 - - - - - ~ •--- 10,4 12,25 ------

PROSPETTO C 

' 

PIANO PARTICOLAREGGIATO 

AREA EX CANTIERI CEI.1,1 S. ELENA VENEZIA 

ESTRATTO 

AII.Tav. A8 
PROSPETTI SEZIONI 
SCALA 1 :200 
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ESTRATTO 

AI I.Tav . A8 
PROSPETTI SEZIONI 
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