CITTA’ DI
VENEZIA

COMUNE DI VENEZIA

Deliberazione n.238 del 12 luglio 2018 della GIUNTA COMUNALE

Oggetto: Immobile sito a Venezia - Giudecca, fondamenta San Giacomo civv.
209 e altri - definizione del prezzo di vendita a base d’asta

L'anno 2018 il giorno 12 del mese di luglio nella sala delle adunanze in Venezia
- Ca Farsetti, in seguito a convocazione, previa osservanza di tutte le
formalita previste si e riunita la Giunta comunale.

Presiede il Sindaco Luigi Brugnaro.

Partecipa ed e incaricato della redazione del presente verbale il Segretario
Generale Dott.ssa Silvia Teresa Asteria.

Il Presidente, constatato che gli intervenuti sono in numero legale, dopo breve
discussione, invita a deliberare sull'oggetto sopraindicato.

Risultano presenti /assenti al momento dell'adozione della presente
deliberazione

Presenti|Assenti
X Luigi BRUGNARO Sindaco
X Luciana COLLE V.Sindaco, Assessore
X Renato BORASO Assessore
X Massimiliano DE MARTIN Assessore
X Giorgio D'ESTE Assessore
X Paola MAR Assessore
X Paolo ROMOR Assessore
X Simone VENTURINI Assessore
X Francesca ZACCARIOTTO |Assessore
X Michele ZUIN Assessore
9 1

La Giunta approva la proposta di delibera che segue, che reca l'oggetto sopra
emarginato, con voti unanimi e ne dichiara I'immediata esequibilita.



P.D. 2018/303 SEDUTA DEL 12 luglio 2018

N. 238 - Immobile sito a Venezia - Giudecca, fondamenta San Giacomo civv. 209 e
altri - definizione del prezzo di vendita a base d’asta

LA GIUNTA COMUNALE

Su proposta dell’Assessore alla Gestione del Patrimonio.

Premesso che:

« il Comune di Venezia & proprietario del bene immobile sito a Venezia, nell’isola della
Giudecca, in Fondamenta San Giacomo civv. 209 e altri, giusto contratto di cessione
volontaria del 15/01/1982, rep. 66847 del notaio Giovanni Candiani di Venezia,
identificato al C.T. al Foglio 18, mappali 863 e 870 e al C.F. al Foglio 18, mappale 716;

+ detto immobile, ritenuto dall’Amministrazione Comunale non strumentale al
raggiungimento dei propri fini istituzionali, & stato inserito, da ultimo, nel Piano delle
Alienazioni e delle Valorizzazioni 2018 - 2020, per I'annualita 2018, al valore di Euro
1.925.000,00;

« il Piano delle Alienazioni e delle Valorizzazioni 2018 - 2020 & stato approvato dal
Consiglio Comunale con deliberazione n. 57 del 21/12/2017, in sede di approvazione
del Bilancio di previsione per il medesimo triennio, del quale costituisce un allegato,
successivamente confermato in parte qua, con deliberazione del Consiglio Comunale n.
17 del 31/05/2018 “Bilancio di previsione per gli esercizi finanziari 2018-2020 -
Variazione”.

Dato atto che il Consiglio Comunale, con le citate deliberazioni, ha approvato “/a vendita
degli immobili individuati nell'allegato Piano delle Alienazioni e delle Valorizzazioni 2018-
2020, ai valori ivi indicati, demandando alla Giunta Comunale la possibilita di ridefinire detti
valori, con apposito provvedimento, a seqguito di nuove perizie di stima redatte dagli Uffici
comunali competenti”.

Atteso che I'immobile in argomento & stato oggetto di due successivi procedimenti di vendita
ad evidenza pubblica, e specificatamente: “Bando d’asta pubblica immobiliare n. 1/2016",
pubblicato dal 27/10/2016 al 05/12/2016 e “Bando d’asta pubblica immobiliare n. 1/2017",
pubblicato dal 26/04/2017 al 22/05/2017, entrambi andati deserti.

Rilevato che ¢ stata presentata agli uffici del Settore Valorizzazione Beni Demaniali e
Patrimoniali e Stime della Direzione Servizi Amministrativi e Affari Generali, da parte di un
investitore privato, un’offerta irrevocabile per I'acquisto del bene immobile in oggetto al
prezzo di Euro 1.785.412,00.

Preso atto che il Servizio Stime del Settore Valorizzazione Beni Demaniali e Patrimoniali e
Stime della Direzione Servizi Amministrativi e Affari Generali, con nota P.G. n. 2018/0293482
del 15/06/2018, ha ritenuto congruo il valore offerto, rispetto a quello precedentemente
determinato e considerato nei due Bandi sopra richiamati, tenuto conto che il trascorrere di
ulteriori tre anni, hanno comportato un deperimento dell'immobile, aggravando le condizioni
strutturali e le orditure di sostegno della copertura, tali da renderlo oggi inaccessibile,
prendendo inoltre atto della compromissione dello scoperto pertinenziale derivante dalle
servitl di condotta esistenti a favore dell'limmobile confinante di proprieta comunale
denominato Ex Chomv;



Preso atto, inoltre, che:

« l'art. 38 del R.D. 17-6-1909 n. 454 “Regolamento per I'esecuzione della L. 24 dicembre
1908, n. 783, sulla unificazione dei sistemi di alienazione e di amministrazione dei beni
immobili patrimoniali dello Stato”, prevede che “qualora riesca infruttuoso anche il
secondo esperimento d’incanto” e ove si ritenga che la ripetuta diserzione sia causata
da eventuale elevatezza del prezzo, “si procede ad ulteriori esperimenti d’asta con
successive riduzioni, ciascuna delle quali non pud eccedere il decimo del valore di
stima”;

+ la differenza, in termini relativi, tra il prezzo posto a base d’asta nei precedenti
procedimenti ad evidenza pubblica e il prezzo determinato con il presente, risulta
inferiore al 10% di quello inizialmente determinato.

Considerato che:

* I'immobile sito in Fondamenta San Giacomo alla Giudecca versa in un pessimo stato di
conservazione, tale da rendere quanto prima necessario un intervento di
rigualificazione e restauro;

« l'ulteriore prorogarsi della tempistica per la vendita del bene e, conseguentemente,
l'ulteriore degradarsi dell'immobile, potrebbe comportare in futuro una consistente
diminuzione del prezzo di vendita;

* |"Amministrazione Comunale, inserendo I'immobile nel Piano delle Alienazioni e delle
Valorizzazioni, ha ritenuto il bene non strumentale al raggiungimento dei fini
istituzionali.

Ritenuto, pertanto, al fine di dare attuazione a quanto indicato dalle citate deliberazioni di
Consiglio Comunale n. 57 del 21/12/2017 e n. 17 del 31/05/2018, di prendere atto:

» del prezzo di vendita del bene immobile in oggetto, definito in Euro 1.785.412,00, sulla
base della congruita indicata dal Servizio Stime del Settore Valorizzazione Beni
Demaniali e Patrimoniali e Stime della Direzione Servizi Amministrativi e Affari
Generali, con nota nota P.G. n. 2018/293482 del 15/06/2018;

+ dell'offerta irrevocabile presentata da un investitore privato per I'acquisto del bene
immobile al prezzo proposto di Euro 1.785.412,00;

Ritenuto, inoltre, necessario, al fine di garantire i principi di trasparenza, parita di
trattamento e adeguata pubblicita, dare mandato agli uffici del Settore Valorizzazione Beni
Demaniali e Patrimoniali e Stime:

+ di avviare un procedimento ad evidenza pubblica finalizzato a verificare I'esistenza sul
mercato di soggetti interessati all’acquisto del bene immobile in argomento alle
migliori condizioni economiche, dandone adeguata pubblicita;

« ove detto procedimento avesse esito positivo, ad aggiudicare il bene immobile al
soggetto che avra effettuato l'ultimo rialzo sul prezzo, a conclusione di una fase
competitiva tra gli interessati all’acquisto.

Visto il parere di regolarita tecnico-amministrativa attestanti la regolarita e la correttezza
dell’azione amministrativa espresso dal Dirigente del Settore Valorizzazione Beni Demaniali e
Patrimoniali e Stime della Direzione Servizi Amministrativi e Affari Generali, ai sensi dell’art.
49 del D.Lgs. 18.08.2000, n. 267.

Visto il parere di regolarita contabile espresso dal Direttore della Direzione Finanziaria ai sensi
dell’art. 49 del D.Lgs. 18.08.2000, n. 267.

Visto il D.Lgs. n. 267/2000.



Visto il Regolamento per la gestione dei beni immobili.

Visto il Regolamento di contabilita.

DELIBERA

1. di prendere atto che il prezzo di vendita del bene immobile sito a Venezia - Giudecca in
fondamenta San Giacomo civv. 209 e altri, & stato definito in Euro 1.785.412,00 sulla
base di quanto indicato dal Servizio Stime del Settore Valorizzazione Beni Demaniali e
Patrimoniali e Stime della Direzione Servizi Amministrativi e Affari Generali, con nota P.G.
n. 2018/293482 del 15/06/2018;

2. di dare mandato, al fine di dare attuazione a quanto previsto dalle deliberazioni di
Consiglio Comunale n. 57 del 21/12/2017 e n. 17 del 31/05/2018, agli uffici del Settore
Valorizzazione Beni Demaniali e Patrimoniali e Stime:

+ di avviare un procedimento ad evidenza pubblica finalizzato a verificare
I'esistenza sul mercato di soggetti interessati all’acquisto del bene immobile in
argomento, alle migliori condizioni economiche;

* ove detto procedimento avesse esito positivo, ad aggiudicare il bene immobile al
soggetto che avra effettuato I'ultimo rialzo sul prezzo, a conclusione di una fase
competitiva tra gli interessati all’acquisto;

3. di dare mandato al Dirigente del Settore Valorizzazione Beni Demaniali e Patrimoniali e
Stime a rilasciare ogni atto o provvedimento e a sottoscrivere ogni contratto che si
rendesse necessario a dare attuazione a quanto previsto nel precedente punto 3;

4. di dichiarare la presente deliberazione immediatamente eseguibile ai sensi dell’art.
134, comma 4, del D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267.



DG 238/2018

Il presente verbale viene letto, confermato e sottoscritto digitalmente.

Il Segretario Generale Il Sindaco
SILVIA TERESA ASTERIA LUIGI BRUGNARO

Firmato Digitalmente
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