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SOCIETA' ESTELLA S.r.L. gia Foltran Service
Procedura di Sportello Unico per le Attivita Produttive sui terreni di proprieta della
Societa Estella S.r.L. siti in Comune di Venezia localita Zelarino Foglio 121 part. 921-
922-923-924-925-1064-1066-1068 con huova destinazione Urbanistica in Zona D4.b
per la realizzazione di parcheggi esterni a raso a sussidio dell'attivita dotati di

strutture antigrandine amovibili.

RELAZIONE Premessa:

La Societa Estella S.r.L. gia Foltran Service conosciuta nel circondario della citta di
Mestre e in quello pertinente l'area urbana di Zelarino, per la sua piu che decennale
attivita di attrezzata officina di manutenzione, assistenza , riparazione autoveicoli nonché
di rivenditore multimarche degli stessi, con dipendenti tecnici, amministrativi e commerciali
in numero complessivo di circa 15 unita € la proprietaria delle aree oggetto dell'intervento.

Con l'espansione dell'attivita gia radicata in zona, & emersa la necessita di ampliare
I'Azienda e la sua sede originaria da cui i nuovi volumi realizzati con precedenti pratiche
edilizie (DIA prot.n.2009/324632 del 31/07/2009; DIA prot.n.2010/85960 del 25/02/2010;
DIA prot.n.2010/85974 del 25/02/2010; SCIA prot.n.2017/361739 del 28/07/2017; DIA
prot.n.2017/411475 del 30/08/2017; Piano Casa prot.n.2019/165125 del 29/03/2019). In
particolare lintervento relativo all'ampliamento dell'attivita ai sensi del Piano Casa
(L.R.32/2013) ha prodotto Standard per complessivi mqg.785,13 di cui mg.411,78 a
parcheggio e mg.373,35 a verde. Le aree a Standard sono state previste su terreni di
proprieta della Ditta Estella S.r.L. fronteggianti il fabbricato adibito ad officina sul lato
opposto di Via G.B.Gianquinto. Tali aree sono attualmente individuate su terreni a

destinazione agricola E.3.1 all'interno dei quali insiste una “fascia destinata ad attivita




produttive in sede impropria da trasferire” che parzialmente le interessa. A questo punto €
emersa la necessita di acquisire nuovi spazi scoperti ove poter esporre e parcheggiare
temporaneamente i nuovi modelli in vendita nonché i numerosi autoveicoli in attesa di
riparazione o gia riparati, al fine di non intasare Via del Capitello attigua all'Azienda. La
Ditta Estella ha pertanto previsto I'utilizzo a parcheggio esterno dell' area frontaliera di
proprieta che si estende su una superficie circa mq.11.023 catastalmente censita in

Comune di Venezia al foglio 121 part.1068-1066-1064-925-924-923-922-92.

Situazione dell'area:

La Societa Estella S.r.L. a fronte della Deliberazione della Giunta Comunale n.160
del 04/06/2020 che l'ammetteva alla procedura S.U.A.P, richiede che la zona
dell'intervento comprendente i terreni di sua proprieta a Destinazione Urbanistica E.3.1
agricola ad elevato frazionamento fondiario e attivita produttive in sede impropria da
trasferire venga trasformata in zona D4.b produttiva con attrezzature economiche varie di
espansione.

Espropri antecedenti l'attuale situazione dell'area:

In data 16/10/2006 con Decreto n°18 prot. 409861 del 12/10/2006 della Direzione
Patrimonio Area Gestione Espropri della Citta di Venezia, l'area e stata parzialmente
espropriata per la realizzazione di una strada di collegamento a Sud del nuovo Ospedale
di Mestre tra Via Paccagnella e Via Castellana attualmente denominata Via
G.B.Gianquinto e come meglio evidenziato al punto 3 del succitato Decreto la Ditta Foltran
Service S.r.L. ora Estella S.r.L. ha (al contrario di altri proprietari) accettato I'indennita di
esproprio nello spirito di massima collaborazione con I'Amministrazione Comunale, anche
se di fatto la proprieta e conseguentemente l'attivita della Ditta veniva separata ed

attraversata dalla nuova viabilita ad alto scorrimento.




Intervento progettuale:

Di recente sia il settore Commerciale che ['Officina, che hanno usufruito
saltuariamente di alcune zone dei terreni oggetto delllstanza per parcheggiare i veicoli
esposti, hanno subito gravi danni ai veicoli stessi causati da grandinate e anomali
fenomeni meteorologici imprevedibili e di notevole entita verificatesi in particolare nella
stagione estiva.

La Ditta che non e in grado di sostenere I'entita dei danni provocati da un'eventuale
grandinata nell'imminente stagione estiva in quanto tali danni andrebbero a pregiudicare la
sostenibilitd e l'esistenza dell'’Azienda stessa con spiacevoli ricadute sull'impiego del
personale, ha pertanto l'assoluta necessita di poter realizzare una funzionale area a
parcheggio attrezzata con delle strutture protettive amovibili dotate di copertura
antigrandine riavvolgibile.

Tali strutture razionalmente disposte lungo una fascia prospicente Via
G.B.Gianquinto consentiranno di attenuare e comunque limitare la violenza delle
grandinate e fornire riparo sia per i veicoli esposti dal settore commerciale (vetture nuove)
sia per quelli temporaneamente parcheggiati dall'officina (vetture in riparazione o gia
riparate).

Modalita costruttive:

Le strutture antigrandine saranno realizzate con un telaio metallico a sbalzo, a
postazione singola o doppia di facile assemblaggio e rapida rimozione sul quale verra
installata la rete di protezione riavvolgibile.

Gli spazi di evoluzione per la movimentazione dei veicoli, le strade di servizio e la
pavimentazione dei parcheggi saranno realizzati con materiali permeabili, (ghiaia, ghiaino,
brecciolino di Sarone), I'area per questioni di operativita e di sicurezza sara dotata di un

impianto generale di illuminazione a led, tutto lo spazio residuo dell'area risultante dalla




differenza tra l'intera area di intervento e la realizzazione dei parcheggi sara predisposto
per la realizzazione di un'area verde adeguatamente piantumata a bosco ed a prato
secondo le Norme previste dalla L.R. N° 13/03 con specie arboree e arbustive autoctone
secondo un progetto specifico che andra a mitigare e a rendere minimamente impattiva
l'installazione delle strutture protettive.

L'area oggetto dell'intervento ad eccezione del fabbricato esistente (deposito
attrezzi agricoli) gia Autorizzato con Permesso di Costruire N.2004/101262 - Notificato il
18/03/2004, non sara interessata da edificazione né da servizi tecnologici salvo
I'allacciamento idrico che servira (con I'adozione di tecnologie ecosostenibili) all'irrigazione
delle nuove piantumazioni e i cavidotti per I'alimentazione dell'impianto di illuminazione e
di eventuali infrastrutture di servizio.

Richiesta della Ditta e finalita dell'intervento:

La Ditta Estella S.r.L. richiede pertanto che venga rilasciata I'Autorizzazione a
realizzare il parcheggio scoperto a raso in quanto ritiene che l'intervento pur necessario
per salvaguardare l'integrita dei veicoli, vada comunque a riordinare e riqualificare un'area
priva di una specifica identita per la quale e gia stato richiesto il cambio di Destinazione
Urbanistica da zona E3.1 a zona D4.b piu coerente e compatibile con l'attuale realta dei
luoghi, necessaria e vitale all'attivita della Ditta Estella S.r.L. che opera “nonostante tutto”
con grande positivita nella zona fornendo posti di lavoro e occupazione locale a circa una

qguindicina di addetti.




Dati dell'intervento:

Superficie complessiva dei terreni di proprieta mqg. 11.023,00
(area di intervento pit Standard relativi ad altro intervento edilizio)

Superficie degli Standard SCIA
(Piano Casa prot.n.2019/165125 del 29/03/2019) mg. 785,13

Superfici dell'area di intervento:

Superficie dell'area destinata a parcheggio e viabilita di manovra mq 3.740,87
Superficie destinata a verde area a prato mqg. 1.904,00
Superficie destinata a verde area boscata mg. 4.593,00
Totale superficie di intervento mgq. 10.237,87
Parcheggi a raso previsti n. 146
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