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L’area oggetto di urbanizzazione è quella normata dalla Variante al P.I. n°49/2020 ai sensi 

della L.R. 11/2004 per l’individuazione di ambiti soggetti a riprogettazione urbana. 

Nello specifico, si tratta delle aree ricomprese nelle Schede Normative n°11 e n°13. 

 

La porzione nord della Scheda Normativa n°11 è classificata come area di esproprio – 

progetto esecutivo ANAS. Tale porzione è già stata espropriata, per realizzare la variante 

S.S. 14 – VAR/C (Via Carlo Martello). 

 

Il lato nord dell’ambito stesso è gravato da fascia di rispetto stradale per una larghezza di mt. 

30,00. In quella fascia il presente progetto prevede la realizzazione di un bacino di invaso 

per la laminazione delle acque meteoriche delle opere di urbanizzazione. 

 

Il Piano di Lottizzazione è ubicato ad ovest di via Gobbi, a nord di via Tiburtina, e a sud di via 

Carlo Martello – SS14 – VAR/C. 

 

 L’accesso all’ambito avverrà tramite la viabilità esistente di via Tiburtina, a sud, e da un 

nuovo accesso di via Gobbi, ad est. 

Il progetto prevede anche il proseguimento verso nord della pista ciclabile prevista dalla 

Scheda Normativa n°13, e la realizzazione di una rete di nuovi marciapiedi e piste ciclabili, 

che si collegheranno a quelli esistenti, implementando così la viabilità ciclo-pedonale. 

 

 La ditta lottizzante, DITTA 1, ha la piena proprietà delle particelle catastali 169-796-800-

801-1033-1036 del foglio 169, sezione FV del Comune di Venezia. 

 

 

FINALITA’ 

 

Il progetto è finalizzato a: 

- realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria dell’area; 

- ricavo di due zone, suddivise in 6 U.M.I., destinate ad ospitare 9 fabbricati ad uso 

residenziale ed una strada privata con relativi parcheggi ai lati; 

- ricavo di due vaste aree a verde, una ad est ed una a nord (U.M.I. n. 7); 

- sagomatura di un bacino di invaso per consentire un deflusso lento e controllato delle 

acque meteoriche provenienti dalle opere di urbanizzazione in caso di eventi atmosferici di 

notevole intensità; 



                                                                                         

 

      

- posa di scatolari prefabbricati in calcestruzzo, al di sotto delle strade e dei parcheggi privati, 

adibiti ad invaso per la laminazione delle acque meteoriche delle superfici fondiarie, e dei 

relativi futuri fabbricati; 

- implementazione dei percorsi ciclo-pedonali, realizzandone uno di larghezza pari a 3.50 

metri, che da via Tiburtina si dirige verso nord-ovest, ed altri di larghezza pari a 2.50/2.60 

metri che collegheranno via Tiburtina con via Gobbi passando a fianco delle aree verdi di 

progetto, facendo così evitare ai pedoni ed ai ciclisti le strade trafficate del centro di 

Campalto; 

- realizzazione di due parcheggi pubblici, uno a nord-est, prospiciente via Gobbi, ed uno a 

sud, nei pressi di via Tiburtina. 

 

 

CONSISTENZA DELL’INTERVENTO IN PROGETTO 

 

Il progetto prevede la realizzazione di una strada pubblica che da via Gobbi porta a via 

Tiburtina, a sud, e a due nuove, vaste aree verdi a standard secondario. Tale strada sarà 

affiancata da percorsi ciclo-pedonali, e sarà dotata di due parcheggi pubblici pavimentati con 

masselli drenanti. 

I fabbricati residenziali in progetto verranno concentrati quasi completamente nella zona ad 

ovest; saranno dotati di un parcheggio privato scoperto sul fronte sud, ovvero quello più 

nascosto alla vista; vi saranno tre accessi carrai sul fronte est, dalla nuova strada di 

lottizzazione, ed un altro accesso carraio a sud-est, che condurrà alla strada privata che 

porta agli ingressi dei vari fabbricati residenziali. I garage saranno interrati, e sopra di essi vi 

saranno i giardini pensili degli appartamenti del piano terra. Queste coperture verdi, aventi 

uno strato di terra di almeno 50 cm, contribuiranno in maniera importante a trattenere le 

acque meteoriche, ed a rilasciarle gradualmente alla rete comunale, in modo da ridurre 

l’impatto di eventuali violenti eventi meteorologici.   

I due fabbricati della Scheda Norma n°13, denominati H e I, avranno 3 piani fuori terra, per 

una altezza massima pari a 9.50 metri. 

Per quanto riguarda la Scheda Norma n°11, invece, i fabbricati denominati B, C, D, E, F, G 

avranno 6 piani fuori terra. Tutti i fabbricati avranno un’altezza inferiore ai 19.50 m consentiti. 

Il settimo ed ultimo fabbricato residenziale della Scheda Normativa n°11 (denominato A) 

verrà realizzato nell’angolo sud-est, ed avrà solamente 3 piani fuori terra, in modo da 

rapportarsi in modo più proporzionale ed armonioso con i fabbricati esistenti lungo via Gobbi. 

Mentre la Scheda Normativa n°11 prevede la realizzazione di una superficie lorda di 

pavimento massima pari a 8180 mq, la n°13, invece, consente un massimo di 1356 mq. 

 



                                                                                         

 

      

L’intervento in progetto sarà dotato di tre sistemi di smaltimento delle acque meteoriche: uno 

per le acque derivanti dalle opere di urbanizzazione, pubbliche, e due relativi ai comparti 

residenziali privati.  

Ogni sistema prevede, in caso di eventi pluviometrici eccezionali, l’accumulo delle acque in 

eccesso all’interno delle tubazioni interrate o del bacino di invaso in progetto, per poi essere 

smaltite gradualmente una volta terminata l’emergenza. 

 

Tutti gli standard primari e secondari richiesti verranno ricavati all’interno del Piano di 

Lottizzazione, in quantità superiore rispetto al minimo necessario.  

 

 

 

CARATTERISTICHE PRINCIPALI DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE 

 

• STRADE DI PROGETTO: 

strade asfaltate di larghezza pari a ml. 7,00 per strade pubbliche a doppio senso; marciapiedi 

pedonali per una larghezza di almeno 1,50 ml, sopraelevati di 15 cm rispetto la quota 

esterna della corsia stradale; pista ciclo-pedonale larga 2,50 / 2,60 m (tavv. 6-7F). 

 

• PARCHEGGI: 

Posti auto con pavimentazione portante continua autobloccante (masselli drenanti in cls.) 

disposti a pettine a ridosso delle strade di lottizzazione, delle dimensioni di 2.50 x 5.00 m e 



                                                                                         

 

      

3.20 x 5.00 m (per disabili), opportunamente segnalati. Posti per cicli e motocicli delle 

dimensioni di 1.00 x 2.50 metri. (tavv. 6-7F-7G). 

 

• VERDE A STANDARDS: 

Il verde è distribuito lungo tutto il piano di lottizzazione, ma si concentra soprattutto nella 

zona ad est ed in quella a nord. 

Vi sono poi altre piccole zone integrate nelle aiuole disseminate lungo le strade, oltre alle 

piste ciclo-pedonali.  

E’ prevista la messa a dimora, all’interno della lottizzazione, di varie piante tipo Pyrus 

calleryana "Chanticleer", Carpinus betulus "Fastigiata" o similari.  

 

• SEGNALETICA STRADALE: 

Installazione di cartelli stradali e segnaletica orizzontale come da specifica planimetria, 

tavola 7A.  

 

• ILLUMINAZIONE PUBBLICA: 

Installazione di punti luce lungo le strade di progetto, sul parcheggio e lungo i percorsi ciclo-

pedonali come da specifica planimetria su tavola 7B e particolari tavole 7F, 7G. 

 

• RETE ACQUE NERE: 

Posa in opera lungo le strade di progetto di idonee condotte, pozzetti per il collegamento alla 

rete consortile esistente come da specifica planimetria su tavola 7D. 

 

• RETE ACQUE METEORICHE: 

Posa in opera lungo le strade di progetto e nelle piazzette di idonee condotte e pozzetti per 

la raccolta delle acque meteoriche come da specifica planimetria su tavola 7E.  

 

• RETE ACQUEDOTTO: 

Posa in opera lungo le strade di progetto di idonee tubazioni per la fornitura di acqua potabile 

attraverso il collegamento alla rete consortile esistente come da specifica planimetria su 

tavola 7B. 

 

• RETE ELETTRICA: 

Posa in opera lungo le strade di progetto di idonei cavi e pozzetti di collegamento per la 

fornitura di energia elettrica attraverso il collegamento alla rete ENEL esistente come da 

specifica planimetria su tavola 7B. 

  



                                                                                         

 

      

• RETE TELECOMUNICAZIONI: 

Posa in opera lungo le strade di progetto di idonei cavi, pozzetti di collegamento e centralina 

per la realizzazione del collegamento alla rete di telecomunicazioni esistente come da 

specifica planimetria su tavola 7B. 

 

• RETE GAS: 

Posa in opera lungo le strade di progetto di idonee tubazioni per la fornitura di gas attraverso 

il collegamento alla rete esistente come da specifica planimetria su tavola 7B. 

 

Scorzè 31-10-2023 

                  Il Tecnico 

Dott. Ing. Danilo Michieletto 



00 

I I ![i;, 
-:'-À ~ 

-- / ;::-. 
~ -

◄~ 
' ' !_'~ 

I 

·. <,__ • .( "'\ 

\ 

PAT- IOV 

LEGENDA 

; •• .... • ! CorHnh»mum•• 

¼nco&o poe~99!Gd~ O.L9,,_ "'2/2-004 • heo di no~~)o irite reo,: pubbfoo 

Vincoto paesaggistico 0 .Lgs. 42l2004 • Ugunadl Vene.zia 

.. . . ., Il'. 

:. • • • .. : Vincolo arcDlolog.iW O.Lgs, l2J2004 

111• ••• • 
• • Vineolo pou~ggiotic-o O.Lg,i. <4Z/Z-004 • Cotci d'.,equ{I ...... 
- \Jl~mcnume111ele 0,t.Qs.42120)4 

;;___ L 171/1973-CotnplHsldlknmobil 

~ Vl~Ok> kfr.9•ol119kio • ro,-.wt.t O.Lge 42/200~ 

Rete Natura 2000 

~ SIC • Sàll e$ importanza comt1n!iarts 

lZZJ ZPS - Zone di -protetior.e sp«:iale 

PiMifioazione d i l ivello superiore 

;•.,._M'lb«l dei ?31(:hlopo,rnst.'bRl<>nedl Patthi e t'$erve 
/ • 1 ~• • ~ naturali ed archeotogiche ed a IU1ela paesagg~ ica 

A1nbili natundt&-tici di~ regiOOSe 

Zoneumich 

.. ··-· • • Pio~ di Atctl (tclj) l."9,1•-.. di VMei:lo e dOll'/VC(1 \fcile:_~ii)nt ... 
- 1nl'l $1ot\d 

.t,a<,e Roinane 

) '~/1 Alhi elementi 

, -~ LJ"'•'" .. 
,,/ ~ F •---1 ferrcvfa I fa~ce di 1it,p!tlo 

(---=-=-~ 1(trogralle I FaSCE di rispetto 

I • --1 Oìec:iri,eha, F"oeoo dì <$p$:l;W 

1111::J Oepur3ton' I Fasce di tls,pctto 

j J..--1 Aeroporti / Fasce Cli rispetto 

:·····: Pel lineuo M)billl AUIO/Uà PCfl'IJSlè 01 W ne21a ...... , 
~ ·Specchi .eoquel e Demanio Ma1lttlmo Portuale 

rn Zonemilitai 

t:1---=::i Cim ,ior1 l F::itS<:O di rii;p"to 

L ·-·-1 Bel1rod0ttllF.-$(e djrispeno 

El Gasclotti JFa&.cediIT6petto 

L!_ .. 3 ~~a~~~ : ~::112()0~ritel Fasce di rllpettc 

~ Mev9~11 zootecnici !ntenrM 

N.T. 

Att.S 

Art. 5 

Art.6 

An. 5 

An. 6 

..... 
Art, S 

Alt. S 

Art, 6 

Alt. 10 

MIO 

MIO 

M-10 

Art, 10 

Arl 10 

An 7 

Art. 7 

Art.1 

An. 7 

Art 7 

Ar,..1 

M.1 

M 7 

M.1 

M.1 

An.1 

Art. 7 

ArL3 

An.7 



P AT - Tavola Invarianti 

LEGENDA N.T. 

Confini oomunali 

Geo.sit i (done degli Albercni e di ce· Roman: palude della Céntra;ga) Art. 14 

arianti di natura paesaggistica 

Ambjti territoriilì di inportanza paesaggistica 

Coo.te-sti figurativi 

ltln;rari E percorsi di inteie1;,se 5-toriço tesfmoniille e paaug,9istiço 

Coni visuali 

Invarianti di natura ambientale 

Laguna \\va 

cassie- dìcolmata 

V&lme e ba(ene 

V8Di da pesca e peschiere di terra 

Pinete litoranee, d u!M! consolidate. toscale e fcssitl 

Aree di interesse ambientale 

Aree bo3Cate, por<:hi e giordfnl di inttresse, &mbienteale. a~e vefd1 dei forti 

corr1do1 eeo1ogte1 primari 

'Il cornoo1 ecotogIc1 seconoan 

corridoi ccotogi~i tmlol1 

Morte 

H+-\1\1 I ,I I 'I Invarianti di natura storico - monumentale 

Nuclei stiiric:I 

lmpt:.;nU 11rb~nistic:i sigoi~tivi 

Pertinenze tutelate, forti ficazioni. edifici tlXelati. isole minori deliri laot.r1a, 
manufatti di archeologia lndusbiale, ville venete 

Elamentr puntuali 
Manufatd ldrautld d ln:ler!SSé stotlc:o, 
conche di navigati-one. mulini. caso!l.i lagunari Il 

Invarianti di natura agricolo . produttiva 

Vad da pt,sca. péschléré di tèrra 

[Ill]!l] Zona a Q)l\ura speciale 

scala 1 : 10000 

Artt 11, 1J 

Artt. 11, 13 

Artt 11, 13 

Artt.1 1, 13 

Artt, 12, 1$ 

Artt. 12, 13 

Artt. 12. 13 

Artt. 12 , 13 

Artt. 12. 13 

Artt. 12. 13 

A,tt.12, 13 

Artt. 12. 13 

Am. 12, 13 

Artt. 12, 13 

Artt 12, 13 

An. 18 

Art. lQ 

Artt. 20, 21 , 22 

Art. 11 

Art.21 

Ari. 12 

Artt, 11. 13 



i ~~~~/ ,u.~ .; v , - •O u? 
, Yl/ . I I riel 

I Z~, ~~ p.l// 

~ /Q 
." À 

Cli ~J LEGENDA 

Compatibilità geologica 

Atee idonee 

fil Aree idonee a condizione A 
l::.i......J (Sito di Interesse Nazìonaie e Aeroporto) 

~ ,/I ~..a: Aree idonee a oondizione B 
~~ ~ (Centro storico e Isole dela Laguna) 

~ Aree fdonee a çondizione C 
" ~ (Area lagunare sommefSi comprese barene, VEime. canah lagur,arl} 

'\. \ ~ Aree Idonee a oondidOne O 
\ \ -, L2_ (Areemo,.ll eàooleeme,,e) 

\ "'-. [77' A(ee Idonee a canditfOne E 
. ~ (Aree con caretterisfohe {leotecnlche ·scadenti) 

A. 
.) m Arée Idonee a oondìrlone F 

(Aree con co1pi k:IOCi ricettori a 1ischil) idravltco) 

Aiée ldOooe a oondì?ione G 
(Aree con corpi Jdncl rleètto,1 4n lta$fot1na21one • ProQé'ttO Moranzanl •) .. -:i~ - Aree Idonee• eendlrione H 

' . ). ' '« • (Aree di discarica ncn ait~a) 

0 "-. V - Areenonfdon•• ~ ,/4 /~ Y ._ . <),: .,. (Aree di discarica atlva} 

' - ' )"\J Aree a dissesto idrogeologico 

. r __ t:::1~~;~~bn~ :a~:~:~os~~raJt tognarta t di b-Onlflca) 

c l ./ l:=:i Aree esondabif o a fistagno idòco 
l===:j (du1ante evl!nti di mare,gglata) 

Altre componenti 

~ Cc11i d'acqua 

0

8 Arenbl -~ 
• : Aree umfde minori 

'h "". ~W~. • ••• 1~ w?- v ·· • _._' _-_ • _.__ Lag,na 

I/ //~ .... .... . 
1/,r_af?'f(:.' _-, \';".:.;_ ::__., ~-.-.~"7\. :._., D StabH1ment1 a nsohJO rilevante 

~~~ :. : __ ._ : . _._ ;_:;:_ -~ -~·:;.~:-~-- -~ _-. :;: ' • Siti Inquinati ( Fon1é Ditét:fone Amblent~ t Sk::urena cfel TéNftorSo 

• .. .. .. -- - - • -- - - _ _ .. .. "- Ser,izio Suolo e Verde Pubblk;o-Ufficio Suolo e Rifiuti, 1° iemestre 200.8) -· ·- -- ·- -- ... --- -- -- --- -· 
,t"'__:___.~::.. ... -· -· ... ... -· •• -· -- -· - :•····: .. . . . . ➔ 
.................................. • , S1ti 1nqu1not1d1lntorQ~N2;::1onolo 

, . , . - -- · · - -- ,-.. ·- -- . .. ...... . . . . - .. .. .. ·- .. -- .. .. .. .. .. . 
•••••••• - •••• - • • -: ••• - •• - •• - •• ; . - •••• ► ..... 

.": _ .. _ . ~ , - :-.;. ;;: --:--_- ;._~ : :- ::: ~ -:-: :·.:. -::. _--.._ =- .._ • ._◄ Aree per 11 rispetto dell'ambient? natura1e, della nora e delb faur.a 

-- - - -------- -- -- - ___. - -- - -.. . -· .. .. .. .. -- .. -- .. ·- .... .. .. .. 
. ,-_ _..::_ _ _;:-~ .-:.· .-.·_·.-.·_-~-·< <:. ~< .-,·.· < < <-< -~-:_._

1 

r_-,•.•.-,•.1 C<Jnijne comunale 

scala 1 : 10000 

N.T. 

Art 15 

Art. 15 

Art. 15 

AH. 1, 

Att. 1S 

Art. 15 

AIL 15 

Art 15 

Art. 15 

M L 15 

Alt. 16 

Art. ,e, 

Art. 16 

Art. 17 

Art 17 

Artt. 12, 17 

Art. 17 

Artt. 8, 17 

Art, 17 

A/t. 17 

Alt. 17 



PAT - Tavola Trasformabilità 

Legenda 

: : conMicomuna!i ........ , 
(·--• ATO • l.n\bili Tenitoli.il:i Ornogen,I .... 
Azioni strategiche 
Sistema insediativo 

Afff ldeuw e F« lnt«WH"1U difetd al mlgliotametito 
l);Q c»r.a ci:cditil 11rbaro.a o torri:orialo 

A:iw. di riqu•G!lcuion. • loficon'4eraic.n. ;.. ~~~t!!~:Z:=~tbva 

N.T. 

M. 21 

M , ,O 

An. 27 

M 2·,1 

~retton(11.le --,_ ~--- ,),1•-,:s,o::i,::~.,~ne,~--u. Art. 28 

Eleme.rti di degraooJ =::=.~s::.~~:O:':.:.~~::,;.~,~-,... An 2!1 

o.o.o.&AM l.,.onltl riue1 al!lspa1"Ulotw1: 

l,Jnff preleiero:lal dl IY/Uppo lnsedllffvo S!M!dktle deffl t1ulc.tlt d'u!O. 

± R. rewtnza. S. s,rvizi alla awanza 

Art 31 

Art. 30 
Arn. 3), 33 

C· COf1ifn41fCIII•. O •Olrez,on.al• . P - Pf:xh,1tv1,tQ, S -servili del~ ftipc•a efo11111S11~ ML 30, 33 

t,er.,lll: "•r<tc e ~on., •mituatu,c p~t,lichè t "'u~ pt.1t,}bii\Qo• p.içJ ,cg;I 

) Conll:l'~l lomt::1n111i dn,1i na!I .._. n a ~iope. dl p1ogarnnv: compn:a, 

Atlfe.uatuce e .serviti Cli magg1orme-vanz.s 

Amvità di sernzlo dl ll'lello regionale: Oiadrame Te-S$er& 

i) Fermala $ .F M.R, 

11 11111H V1ablfl1a di eonne83!0ne urtana etetrtlor\a!e 

u II t H II Unec llomvlcric (E] C• pol••~ 

11 1111111 linee d fonadel tra.porto lagunare 

• • • • • f>eroorli naturahsl.Ci, ambi!nteli « peesagg1stiçi 

@ Oar~ • Pofledi sca_Tibb oorra-atqua a 1/enaz:a 

Valori e tltele 
f .......... Ì ,.t,,:r,bit; lorrilofl,G <:u.i ,ttr!buro i <:eniopo11donti 
L---J ~bbffltwl di tt.t~l3, rl~ualflcazione: e valorizzamne-

_. ..... , 

At n. 3Q, )3 

M , :,z 

M . 3' 

Art 32 

N 'l. 35 

M , 35 

M. 35 

M , 35 

M . 3~ 

Art 35 

Art 35 

M.35 

Ar.. 3S 

M . 35 

Art 3; 

Art 3; 

An. 35 

/
1 

AMl)ltf p,$r l.;i IOM'lo~one del PorcN • <k.11~ Ri#"'~ Noel\lr ol d! !n~r•»• cornul'IOJo. 

_,. t.~ ... i Parco della L,guni'IN«d 

•"'.. ~ !osoo diMes,e 
~ 

M . 31 

M . 38 

I : : 
i 

scala 1 : 10000 

~ ~:,:::=1:,~r~~~::.,~:,~~=ji~n!s~~~o~. 
~ Ambltoagratb 

j Il Il Anl• •1rieol• ln •mbito.laguo11• 

\~Jllda pesea 

l m i:,f:91'11 urbe~~IJCI ~on rfl~tM 

>: vmev«ie!e 

c::CJ D Edlffef e comçlessi d \IIIOrl mon~mtnl~1t 

dJ Cdflc;i ,a !n~n,0,,e $0t1CiO• le.'$1ìm11nfde 

Uli l!Ili Pertin.,Z9 k'OP'rt. da bAtl•r. 

C-ontesd iigun tM 

U Conl vlsusll 

110111 Corricici e,oologid prnclpali 

Corridd ecotogld W..òi\d-ad 

AA. 3!1 

M . 43 

ArHl 

Art 12 

A,, 18 

M . 23 

.,. " 
Alt. 21 

M . 2i 

,'111, 2 1 

Art 22 

An.11 

Ari 11 

ML 12,13 

Arti 1l , 13 



(...I ' "' 

4 

d ~ 
\e ~;:. o'.\> O Cl 

( 

)> 
3 7. • g ~ lh 

- · • ,\ory.2; ;=~"-• wB~~ ct>l • 

~ \1 . u ~"'~ 
§ -ft ~~l~~~t\~R·· _,, "' 

~- ~ ~ l~~tàl 8 "\o " ;,---- •=-

- · 'Ol & o \ \o\' :C.\ ~,r.J!l 

Cl) C..•·· , o '. ~ ::::, ~ ~\.-~ cl' 

o 
::::, 
V, 

~- ----~-=~ ~-l.Pt-1 ;---' ~ 
/ 

e 

., 

..J 

)> (") 
3 o 
O' :::, 
a: ~ :::, 
o. m 
e: () ..., o 
O' 3 
Il> e 
::3 ::3 
~- Il) 

Il> m 
N o· 
:::, 
(I) 

8 
:::, 
cn 
o 
o: 
Il) -Il) 

~ 
~ "e-

i"" 
m 
G') 
m z 
e 
)> 



,• 
.., l'.,.J i' ~ 

,:- l . ':' 
• . ,;,.I, r· 
. ,: .J 

- •· , •k ·: 
~ , .. , 
,", / • ,.,, 

A 
. 
. 

._. ' 
tir.~ · 

~ -. '· . .,, .. , ,.__ .,./-·-• ~ ...,:,~ -·- • Via 
Jnb 

. .. , . 
'\.. "'.: 

---..'_.I/A VAU.ENAi 

Piano delle Acque - Carta delle principali criticità 

Legenda ......... 
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Segfla.fazjoni 
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