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L’area oggetto di urbanizzazione & quella normata dalla Variante al P.l. n°49/2020 ai sensi
della L.R. 11/2004 per l'individuazione di ambiti soggetti a riprogettazione urbana.
Nello specifico, si tratta delle aree ricomprese nelle Schede Normative n°11 e n°13.

La porzione nord della Scheda Normativa n°11 & classificata come area di esproprio —
progetto esecutivo ANAS. Tale porzione € gia stata espropriata, per realizzare la variante
S.S. 14 — VAR/C (Via Carlo Martello).

Il lato nord dell’ambito stesso & gravato da fascia di rispetto stradale per una larghezza di mt.
30,00. In quella fascia il presente progetto prevede la realizzazione di un bacino di invaso

per la laminazione delle acque meteoriche delle opere di urbanizzazione.

Il Piano di Lottizzazione & ubicato ad ovest di via Gobbi, a nord di via Tiburtina, e a sud di via
Carlo Martello — SS14 — VAR/C.

L’accesso allambito avverra tramite la viabilita esistente di via Tiburtina, a sud, e da un
nuovo accesso di via Gobbi, ad est.
Il progetto prevede anche il proseguimento verso nord della pista ciclabile prevista dalla
Scheda Normativa n°13, e la realizzazione di una rete di nuovi marciapiedi e piste ciclabili,
che si collegheranno a quelli esistenti, implementando cosi la viabilita ciclo-pedonale.

La ditta lottizzante, DITTA 1, ha la piena proprieta delle particelle catastali 169-796-800-
801-1033-1036 del foglio 169, sezione FV del Comune di Venezia.

FINALITA’

[l progetto € finalizzato a:

- realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria dell’area;

- ricavo di due zone, suddivise in 6 U.M.l., destinate ad ospitare 9 fabbricati ad uso
residenziale ed una strada privata con relativi parcheggi ai lati;

- ricavo di due vaste aree a verde, una ad est ed una a nord (U.M.1. n. 7);

- sagomatura di un bacino di invaso per consentire un deflusso lento e controllato delle
acque meteoriche provenienti dalle opere di urbanizzazione in caso di eventi atmosferici di

notevole intensita;



- posa di scatolari prefabbricati in calcestruzzo, al di sotto delle strade e dei parcheggi privati,
adibiti ad invaso per la laminazione delle acque meteoriche delle superfici fondiarie, e dei
relativi futuri fabbricati;

- implementazione dei percorsi ciclo-pedonali, realizzandone uno di larghezza pari a 3.50
metri, che da via Tiburtina si dirige verso nord-ovest, ed altri di larghezza pari a 2.50/2.60
metri che collegheranno via Tiburtina con via Gobbi passando a fianco delle aree verdi di
progetto, facendo cosi evitare ai pedoni ed ai ciclisti le strade trafficate del centro di
Campalto;

- realizzazione di due parcheggi pubblici, uno a nord-est, prospiciente via Gobbi, ed uno a
sud, nei pressi di via Tiburtina.

CONSISTENZA DELL’ INTERVENTO IN PROGETTO

Il progetto prevede la realizzazione di una strada pubblica che da via Gobbi porta a via
Tiburtina, a sud, e a due nuove, vaste aree verdi a standard secondario. Tale strada sara
affiancata da percorsi ciclo-pedonali, e sara dotata di due parcheggi pubblici pavimentati con
masselli drenanti.

| fabbricati residenziali in progetto verranno concentrati quasi completamente nella zona ad
ovest; saranno dotati di un parcheggio privato scoperto sul fronte sud, ovvero quello piu
nascosto alla vista; vi saranno tre accessi carrai sul fronte est, dalla nuova strada di
lottizzazione, ed un altro accesso carraio a sud-est, che condurra alla strada privata che
porta agli ingressi dei vari fabbricati residenziali. | garage saranno interrati, e sopra di essi vi
saranno i giardini pensili degli appartamenti del piano terra. Queste coperture verdi, aventi
uno strato di terra di almeno 50 cm, contribuiranno in maniera importante a trattenere le
acque meteoriche, ed a rilasciarle gradualmente alla rete comunale, in modo da ridurre
I'impatto di eventuali violenti eventi meteorologici.

| due fabbricati della Scheda Norma n°13, denominati H e |, avranno 3 piani fuori terra, per
una altezza massima pari a 9.50 metri.

Per quanto riguarda la Scheda Norma n°11, invece, i fabbricati denominati B, C, D, E, F, G
avranno 6 piani fuori terra. Tutti i fabbricati avranno un’altezza inferiore ai 19.50 m consentiti.
Il settimo ed ultimo fabbricato residenziale della Scheda Normativa n°11 (denominato A)
verra realizzato nellangolo sud-est, ed avra solamente 3 piani fuori terra, in modo da
rapportarsi in modo piu proporzionale ed armonioso con i fabbricati esistenti lungo via Gobbi.
Mentre la Scheda Normativa n°11 prevede la realizzazione di una superficie lorda di

pavimento massima pari a 8180 mq, la n°13, invece, consente un massimo di 1356 mq.



L’intervento in progetto sara dotato di tre sistemi di smaltimento delle acque meteoriche: uno
per le acque derivanti dalle opere di urbanizzazione, pubbliche, e due relativi ai comparti
residenziali privati.

Ogni sistema prevede, in caso di eventi pluviometrici eccezionali, 'accumulo delle acque in
eccesso allinterno delle tubazioni interrate o del bacino di invaso in progetto, per poi essere

smaltite gradualmente una volta terminata 'emergenza.

Tutti gli standard primari e secondari richiesti verranno ricavati allinterno del Piano di

Lottizzazione, in quantita superiore rispetto al minimo necessario.

CARATTERISTICHE PRINCIPALI DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE

« STRADE DI PROGETTO:

strade asfaltate di larghezza pari a ml. 7,00 per strade pubbliche a doppio senso; marciapiedi
pedonali per una larghezza di almeno 1,50 ml, sopraelevati di 15 cm rispetto la quota
esterna della corsia stradale; pista ciclo-pedonale larga 2,50 / 2,60 m (tavv. 6-7F).

+ PARCHEGGI:
Posti auto con pavimentazione portante continua autobloccante (masselli drenanti in cls.)

disposti a pettine a ridosso delle strade di lottizzazione, delle dimensioni di 2.50 x 5.00 m e



3.20 x 5.00 m (per disabili), opportunamente segnalati. Posti per cicli e motocicli delle
dimensioni di 1.00 x 2.50 metri. (tavv. 6-7F-7G).

« VERDE A STANDARDS:

Il verde é distribuito lungo tutto il piano di lottizzazione, ma si concentra soprattutto nella
zona ad est ed in quella a nord.

Vi sono poi altre piccole zone integrate nelle aiuole disseminate lungo le strade, oltre alle
piste ciclo-pedonali.

E’ prevista la messa a dimora, allinterno della lottizzazione, di varie piante tipo Pyrus
calleryana "Chanticleer", Carpinus betulus "Fastigiata" o similari.

+ SEGNALETICA STRADALE:
Installazione di cartelli stradali e segnaletica orizzontale come da specifica planimetria,
tavola 7A.

* ILLUMINAZIONE PUBBLICA:
Installazione di punti luce lungo le strade di progetto, sul parcheggio e lungo i percorsi ciclo-
pedonali come da specifica planimetria su tavola 7B e particolari tavole 7F, 7G.

« RETE ACQUE NERE:
Posa in opera lungo le strade di progetto di idonee condotte, pozzetti per il collegamento alla
rete consortile esistente come da specifica planimetria su tavola 7D.

+ RETE ACQUE METEORICHE:
Posa in opera lungo le strade di progetto e nelle piazzette di idonee condotte e pozzetti per
la raccolta delle acque meteoriche come da specifica planimetria su tavola 7E.

+ RETE ACQUEDOTTO:

Posa in opera lungo le strade di progetto di idonee tubazioni per la fornitura di acqua potabile
attraverso il collegamento alla rete consortile esistente come da specifica planimetria su
tavola 7B.

« RETE ELETTRICA:

Posa in opera lungo le strade di progetto di idonei cavi e pozzetti di collegamento per la
fornitura di energia elettrica attraverso il collegamento alla rete ENEL esistente come da
specifica planimetria su tavola 7B.



+  RETE TELECOMUNICAZIONI:
Posa in opera lungo le strade di progetto di idonei cavi, pozzetti di collegamento e centralina
per la realizzazione del collegamento alla rete di telecomunicazioni esistente come da

specifica planimetria su tavola 7B.

« RETE GAS:
Posa in opera lungo le strade di progetto di idonee tubazioni per la fornitura di gas attraverso
il collegamento alla rete esistente come da specifica planimetria su tavola 7B.

Scorzeé 31-10-2023
Il Tecnico
Dott. Ing. Danilo Michieletto
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vvvvvv
1 Vincolo archeologico Dlgs. 422004

asan

oooooo

- + Vincolo passaggietico D.Lgs. 42/2004 - Corsi d'acqua

Sansst

- Vincolo menumentale D Lgs. 4212004

— L 1711973 - Compless| di immobil

f.\{,- "xj Vingolo idrageciegico - forsatale D.Lgs 42/2004

Rete Natura 2000

‘\\ N SIC - Siti d imporianza comunitaris

2ZPS - Zone di protezione speciale

Pianificazione di livello superore
470 %k Ambil dei Parchi o pefistituzione i Parchi 6 rserve

o] % 3 o 2 naturali ed archeslogiche ed a tutela

£ Ambit naturafistici di vedo regionale
L ove—: §

Zone umids

oooooo
- = Plano di Avea dela Laguna d Venezia e deifArea Vencziana
- -

e
- Cent starici

» » Strade Romane
Alti elementi

I Viblith

L-.._-I Ferrevia / Fasce di rispatto

Z [¥---{ idrografia | Fasce di rispetto

[ E] Discariche ! Faaca di rapatic
.-:] Depuratori ! Fasce di rispetio

A:‘] Aercporti { Fasce di rispetto

seresey
H " Pefimeto Ambile Autorits Porfuale di Venezia

7////4 Specchi aoquei ¢ Demanio Marittimo Portuale
& | Zonemiliteri

".'.-...‘ Cimiteri / Fasce di rispetto

b——| Bettodot/ Fasce ¢ rspetto

:;———I Gasdotti / Fasce di nispatto

T Aree a rischio di neidente rilevante | Fasce di rispette
1 {D.M. LL.PP. 8 maggia 2001)

| ASevamen zooteeni ntensivi

N.T

At 10

Art. 10

A7

At 7

Ant.7

A7

At 7

PAT - Tavola Vincoli

scala 1:10000




!

Invarianti di natura geologica

SR0

2
| \
ﬂl:

I
S,
\
T

T Lisds | [
/// S
\ ,,

| oty
g
&
)
/ 5 / JI of S / / / / frmm Geositi (dune degli Albercni e di Ca’Roman; palude della Céntraga) Art 14
Rnuy fp s it A ONS A VIt ¢
&) 4 4 / / / ? / / - / / b b Invarianti di natura paesaggistica
3 0 / / / 7/ / ////// v / 4/ /Q7 LA imbm Ambiti territoriali di imporianza paesaggistica Attt 11, 13
= 1 : = 74§ / / / \, //A//‘{/ aR o %b . / ~ Contestifigurativi Artt. 11,13
\ *
- 1/ u
00 : / / } / Z / / / ;K/{*} // / / / f'eom.ellb ”xi:-dri di storico © passaggistco Artt 11,13
— L y / / / / j { / 4 9 / <<< /1 // ’ > R w1
& 3 V 14%%% NN :
Z / 1 / / / [ K ™ < Invarianti di natura ambientale
L NLE L/ . ~A A/ 5 N B 3 Ambiti
* 5 / ~ 1 Y / X / \\‘ / D ' - Lagunaviva Artt 12,13
/ 7 K / 4 , p B casse dicomata At 12, 13
\'\,\ / \/ /‘/ / / X . m Velme e barene At 12,13
N ! i | r\\ 7 Z # /\ / // P32110 Valida pesca peschiere diterra Artt 12, 13
/ b k &\\ Pinete litoranes, dune consolidate, koscate e fessili Artt. 12, 13
A= \\: // > 7, | ] ] ] | Ares diinteresse ambieniale Artt. 12,13
l - > / / / \‘ /< / \. V///A Ares boscate. parchi e giardini di interesse ambientale. aree verdi dei forti At 12,13
/| ' 4 e ‘
: \ 7 ! ileﬂﬁlig:‘:lo' ecologic pimari Artt 12,13
/ Q 3 : * % % #% Comdol ecologici Secondar! At 12,13
7 - S 4 ss s s Corridol ecologici terziar At 12, 13
L4 | D g, ' A Elementi puntuall
d ’ Motte Artt 12,13
T ——
s Z od | 5 -—F 1 Invarianti di natura storico - monumentale
acn ﬂﬁ g ] 2 > &j % ” P Ambiti
¥ =G || o] o P % /o T £ Nucel storcl Ar. 18
v h 2 mo i impiant Art 19
am i S ;\5_ \ i e
Z - o a Elementi lineari
\& . 804004  Percorsi storica-monumentali Art 21
O - gy A"\ -1 4 - Eleme. i
. Z g ettt A ﬁ ;1 dr o e Manufat draulc  ineresse storio fapond -
\0 = Ly ) < 11 2 : [
I up = “% - Q . 41 h: ‘é; == i ;j; - . :nn\::;anﬁ di natura agricolo - produttiva
C § - -+ - l] , A Vaiida pesca, peschiere i tera Art 12
=8 - \ 2t e . ¥z anaEnats smaas jumnas [T e .

PAT - Tavola Invarianti scola 1:10000




T —Jig

- !----1.

LEGENDA
Compatibilita geologica

Ares idonee

[ Aree idonee a condizione A
L1 (Sito d| Interesse Nazionale e Aeroporto)

17 7/ Aree idonee a condizione B
V//é (Centro storico e Iscle della Laguna)

"7 Aree idonee a condizione C
— (Area lag barene, velme, canal lagunari)

[°77 - Aree Idonee a condizione D
[ (Aree litorali & sole emerse)

F 7, 7/ Areeldonee a condizione E
v . / (Aree con

'H H Aree Idonee a condizione F
,l 11 1] {Aree con corpi idrici ricettori a rischio idraulico)

<
&\\\\ m‘gnm:;pmmgl in - Progetto -}

Ares idonee a condizione H
(Aree di discarca nen attiva)

Aree non idonee
(Aree di discarca ativa)
Aree a dissesto idrogeologico

r Aree esondabll o a ristagno idrco
L (perinsuffi della rete edi

Aree esondabii o a ristagno idnco
(durante event di mareggiata)

Aree esondabii o a ristagno idrico
(durante avent di aita marea)

Altre componenti

% Corsi d'acqua

g
] D Stabilimenti a rischic rilevante

° Siti ( Fonte: D & Sk del
Servizio Suolo e Verde Pubblico - Ufiicio Suolo & Rifiuti, I° semestre 2008)

1 Siti inquinati di Interesse Nazionale
LA L)

safp ¥V V¥

: Aree per il rispatto dell'ambiante naturale. delia flora & della fauna

N.T.

Art. 15

At 15

Artt. 12, 17|

At 17

Artt. 8,17

Art 17

At 17

PAT - Tavola Fragilit

“scala 1:10000




NN

<
T
SFars
|
v/
Q
B9\
{ /RAY
b
o
L) -
'S
P S

PAT - Tavola Trasformabilita

O A Y

=

=

11

ad

&
\

KN

b v

N\

LI

N NN

)

+ Confinl comunall
= ATO - Ambili Territoriali Ormogenci
=
Azion| strategiche
Sistema insediativo
% Aree diurbanzzazicne consolidata

Ej Aree (donee per ntervents direttl &l mighoramento
calla quaiita urbana o territriale

X
| hrve diiqualficarions siorconwrsios  aal peonere
Opere | Apabissemm XTI DINEERADC Ak T t5
5 y—-wumdto)ﬂll”ihﬂl-vllﬂmu“m
Elemerti di degrado- U
aanssss Lmill fisicl allespansione
di sviuppo I d'uss.

4 R-resdenza, S - Servizi alla resdenza

N.T.

Ar. 25

At 40

Art. 27
Art 23

At 23
At 28
Art. 31
Art. 30
Ant. 20, 33

* G- Commerciale, D - Direzonale, P - Produttivo, S - Servizl delie mpress e/o Wrsticl Ant. 30, 33

+ Servizl verde ¢ spoit, ettrezzatue pubbliche ¢ d'use pubblico, parcheggl

naocang
8 | Contest ats d
p—

Alrezzature & serviz di magglor devanza

AL
= Attivita di servizio dilivello regionsle: Quadrars Tessera

‘i
Infrastrutture e mobikta
e nievant: porto
§ Stazione Fernviaria (F) Fermala SFMR,
urtanae
% Linee tiomviarie E Capolea tram

Artanaen Linee d forza del trasporto lagunare
wnwm s Percorsi cickavil
% ®wsw Percorsi naturalisticl, ambientali e paesaggistel

Linee ferroviane
*—o—e Linee fermovisrie e SFMR.
=fde potesiocatizzativa staziore AVAC
@  Darsene @  Portedi scambio terra-acqua a Veneza

Valori e tutele

"3 Ambiti lerritoriali cui sttribure i cerrispondenti
chbiettvl di tutels, riqualficazione e valorzzazione

3 Parco della Laguna Nerd

ereend

RN Bosco di Mesre

¢ // . hree prefererziali per interventi d riqualificazione ambientale,
s a edi del s agrario

%] ambito agran

|H ” Aree agricole in ambito lagunare
S

/. vaitidapesca

[ comens
.

2
H £ kole minorl della faguna

Impiam urbanisticl significativi

Ville venete
Edifici ¢ complessi d valote monumentale
Ecificl & Interssse siorico-estmoniale

Partinenze scoperte da tutelare
Contes figurativi

L4 Conlvisusli

||| MIIN Corridi ecologici pracipal

I Corridel ecologies secondan

Ambitl per la ormazione dsl Parchi ¢ delle Riserve Neturak di interesss comunale.

A 2,33
At 32
A 36

An. 32

An 35
A, 35
Art 35

At 35
Art. 36
A 35
Art. 35
AL 35
An. 35
At 35
A 35

A 35

AL37

At 38

A3
At 40

At 41
At 12
Art 18
Art. 20
Art 19

An 21
AL 21
At 21

A 22
L
Art 11
At 12,13
Ant 12,13

scala 1:10000




Fl

P SN T B T — T O == - S R s = ulril.ll.‘.......HHNE,_‘ i —
F‘ J & ; / | o1/ B ] ? et & . f =l ‘7 2 T el T Ster &
T I Ve 7 oy ; iy Wi AR o2 VS ) . 3 Ny me T ll,.,.l,l. T e S
.. > \ o ! A 2 ’..., f i “., 74 J /. _.l , o ..J..,. iy . ) dy ’lu.- ¥ ._? I“hﬁd.‘ ; ,,.. _ memzc>
4 \.” ,\.,\”.,\ ) [ 4] / ¢ ,,...‘“,v 28 S ,',Nn. : ) ,ﬂ. l~ : Ly I FLLITELTA
b fi R 4 e | ! -
0/ : S MR EITD y : H : Confine comunale
y e .\ o 4 LS ..,. ’ £ .. s (7 Ce——
8 J ..,n, R e 7 g -mﬂ . 7> Ly - siis . 3 < .
&L/ M7 S o 9! I -G~ / 4 ~ Ambiti di urbanizzazione consolidata
=S U (i1 ...,.,\,. ; . . s ' & Seva
2 &5 = 4 S N S
A il r N o l &z N & QN S 7 % 74 NG
IRC 3 S = ) 4 N w’., A N
= % f _ NS G0 6 |
., , = v 5 RN
7. = { j | 7 { » 2
B 4 & &
ok ..v\ - by . D e
, ) g ! p 2y

“PAT - Carta degli Ambiti di azione Consolidata

scala 1:10000




"~ (MESTRE CENTRO)
- A OSSN DA 2

"~ CARPENEDO |~ =

A\
O -

-
B
———

tmesismmen
-

R

Legenda CRITICITA"
pasanans i
Confini municipalita ,:"_, Numero criicita

. ~"\_~~— Rete idrografica principale

|~~~ Capolossie fossi

Rete idrografica -
. Segnalazioni

Segnalazioni
/= Condotte principali VERITAS
Piano Acque 2005

[ ] Hrovore Consazio di bonifica “ Criticita non risoita

cque blanche
Asq “ Criticita perzialmente risolta

N~ Rete mincre tubata

’

Piéno delle Acque - Carta delle principali criticita

scala 1:20000






