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OSSERVAZIONE 1
PG/2012/0317977 del 26.07.2012




VENEZA Controdeduzioni alle osservazioni relative zfalla
Direzione Sviluppe del Territorio ed delibera di G. C. n. 229 del 24 maggio 2012.
Edilizia Approvazione del Fano di Recupero i

mizigliva privata - VPR .G per la Laguna e

perle isole minori: Scheda 12 [sofa dr 7essera

Osservazione n. 1
Proponente: Societd Tessaglia S.r.l. - Mestre.
Oggetto: Modifica dell’art. 5, comma 3 delle N.T.A. e della tavola 11,

SINTESI
La Societa proprietaria dell’area chiede che tra le destinazioni d’uso previste dal Piano di Recupero

sia inserita la “Residenza”, omessa per “mero errore di trascrizione”.

Chiede, pertanto, di modlﬁcare I’art. 5, comma 3 delle N.T.A. e la tavola 11, con 1 inserimento di
tale ulteriore destinazione, hmltatamente alla seguente categoria:

A  Residenza Al alloggi (o abitazioni)

(art. 7 — Definizioni: destinazioni d’uso delle N.T.G.A. della V.P.R.G. per la Laguna e per le isole
minori)

CONTRODEDUZIONE
La Variante al P.R.G. per la Laguna e per le isole Minori, nella Scheda n. 12 “Isola di Tessera”

(parte normativa), prevede le seguenti destinazioni d’uso: “Residenza, attrezzature collettive,
strutture ricettive, pubblici esercizi”. Pertanto, si esprime parere favorevole all’inserimento della
residenza fra le destinazioni ammesse.

PARERE: FAVOREVOLE

Di conseguenza, si propone di modificare gli elaborati del Piano di Recupero nel modo seguente.
‘Norme Tecniche di Attuazione
L’art. 5, comma 3, delle N.T.A. del Piano di Recupero di seguito riportato:

B Gl st previsti per gl edyfict sono.
- Ricettrvo
- Fubblici esercizi
- Servizt (cavang depositi e alpi servizi finzionali all ariiviiad rceriiva e ai pubblico
esercizio)”

viene modificato come segue:

T Gl ust previsis per g7 edifici sono.
- Residenza
- Rrcettivo
- Pubblict esercizi
- Servizi fcavang, deposity ¢ altry servizi jimzionall all ativiid ricetiiva e di pubblico
asercizio)”

Dopo il comma 3 del citato art. 5 viene inserito il seguente nuovo comma:




Y La desinazione Residenza” di cul of precedente comma 35 € riferita alla letiera A
aell art. 7 delle V.G T A. della VAR G vigenie eprecisamente.;
- Residenza: A 7 alloger (o abiiazions)”

Di conseguenza, viene aggiornata la numerazione dei commi successivi dell’art. 5.
Schema di Convenzione
Nello Schema di Convenzione, in fondo al comma 2 dell’art. 3, viene aggiunto il seguente periodo:

Considerato che i dimensionamento dello standard e la relaliva monetzzaz1one sono siarl calcolat
i rfferimento alla destinazione rcelfiva, con wna dolazione di { mging ar Sy, essi aovimino essere
rideterminaty nel caso iy cur la Parte Attuatice, In sede af presentazione der progelli jinalizzalf
all acquisizione der 1ol abiliianvi, ritenga ai destinare gl immobill, o pare di essi, a residenza,
guesto caso, lo Standard da monelizzare per la parte residenziale dovid essere pai a 305
masabitante reorico. ™

Inoltre, si ritiene necessario adeguare il calcolo della monetizzazione con i nuovi importi unitari
comunicati dalla Direzione Progettazione ed Esecuzione Lavori, con nota PG/2012/143038 del
02.04.2012, per le opere a parcheggio, ¢ dalla Direzione Ambiente e Politiche Giovanili — Settore
Tutela del Verde Pubblico e del Suolo, con nota PG/2012/340379 del 13.08.2012, per le aree a
verde.

Si riporta di seguito il testo completo dell’art. 3 — Monetizzazione delle opere di urbanizzazione
primaria e secondaria, nella versione adottata e nella versione modificata:

7. Poiché allinterno del 2 i R nown sono reperbili aree per servizi idonee per dinensione €
caratleristiche alla loro funzione, la Pate Alarice st impegna a versare, prima del rifasclo del
permesso @ cosiure o della presentazione della denuncia @ inizio atliviig, [Tmporio di €
FL2 A05 29 a ritolo di monefizzazione ilegrale der seguenti siandarid.

-mg. 879 .30 a parcheggro,

- mg. 879 .30 a verde,

L imporio della monetizzazione & costiiutlo dalia somma del valore delle aree ¢ del costo per il loro

ez Z I ERIO,

2 M valore delle aree & calcolaio n base al vigente Regolamento /CT A ree Fabbricabil], quplicando
@l valore delle aree defla fascia "Murano - jascia wnica’, limitrg/a alla zona in el ricade i1 Pl R, @7
coglficiente (9, per le aree Sprovviste di opere af urbanizzazione primaria, € il cogljiciente 0,7, per
le aree la cutl edificabiliid € subordinata a convenzione obPIgalora o Sumento urbanislice aminalivo
77 IRIZI Ve privaia

X costo per [trezzamento delle aree, deferminato in base al costi unilart stablliti con note delia
Direzione Frogettazione ed Eyecuzione Lavor], PG20I2/1I43038 del 02042072 per le aree a
parcheggio e della Direzione Admbiente e Sicurezza del Territorio — Area della Sicurezza e defla
Satvaguadia del Suolo e Verde Pubblico, PG200970/357 del 06.03.2009, per le aree a verde, € I/
Sseguente.

- Qree aparchegeio. 106,85 Eng

~ aree g verde Sl I Ging

D/ conseguenza l tmporto fotale della monetizzazione € pari a € 312405, 29, di cui:

- vadore area € 120 337,00,

- costo attrezzamento area € (92,047,063, 7




L

(‘(’?fc
o

-‘\

T Loiché all interno del P di R non sono reveribili aree per servizi idonee per dimensione €
caratteristiche alla loro funzione, la Pate A tyatiice si impegna a versare, primda del rilascio del
permesso di costuive o della preseniazione della denuncia @l iizio ativita, limporio di €

FI6.F36, 64 a fitolo di monetizzazione inlfegrale del seguents standad.

- mg. 878 50 a parchegero,
- mg. 878 50 a verde.
L mporto della monetizzazione & cosiiiuito dalla somma del valore delle aree e del costo per il loro
FEZZ NN EHIO.

viene modificato come segue:

2 7 valore delle aree é calcolato In base al vigenie Regolamento L7 Aree Fabbricabily aqpplicando
A valore delle aee della fascia "Murano - fascia unica’l limitrofa alla zona i1 cul iicade il Pai R., 74
cogfficiente 0.9, perle aree sprovviste di opere di urbanizzazione primarts, e Il cogljiciente O, 7, per
le aree la cul edlficabiliti € subordinala a convenzione obblgalorna o Sirumenlo urbanisico allualivo
2 IRIZ I Va PrVars;

 costo per lutrezzamento delle aree, deferminalo in base ai costi unilmt stabiliti con note della
Direzione Progertazione ed Fsecuzione Lavors, PG20I2T43038 del 02.04.2072, per le aree a
parcheggro e della Direzione Ambiente ¢ Politiche Glovanili — Settore Tutela del Verde Fubblico ¢
del Suolo, con nota PGL2OLLG40779 del 73,08 2072, perle aree a verde, € il seguente:

- aree a parcheggro. L0797 Emg

- aree a verde S50 Eing

L conseguenza limporto fofale della monetizzaztone é pari a € 310,330,064, di cur:

- valore area € (20 337, 60,

- casto attrezzamento aea € 195,978 99,

Considerato che Il dimensionamento dello standad e la relativa monelizzazlone sono stall calcolati
1 riferimento alla destinazione ricetliva, con una dotazione di L maimg di Sp, essi dovianno essere
Jidererminati nel caso in cul la Pate Atuatiice, in sede di presentazione der progells jinalizzall
Al acquisizione del Lol abiliialivi, ritenga di destinare gl immobily, o parte di essy, a residenza. 1
guesto caso, lo standard da monetizzare per la parte residenziale dovid essere pat a 305
migyabiiante teorico.

Di conseguenza vengono modificati i seguenti articoli:
Il comma 1 dell’art. 4 — Scomputo del contributo di urbanizzazione, di seguito riportato:

7 La monelizzazione della guota altrezzamento delle apere di wrbanizzazlione @i cul al precedente
artt 3 part a € 792.047,63 ayviene a scomputo del contithuto commisuralo all Incidenza degly onerr
& wrbanizzazione Jfino alla concomenza dell mporto dovito, in quplicazione delle vigenti labelle,
per i singoli alr abilitativi ad edficare (permesso di costruire o denuncia di mizio aiviig), resiando
comungue guest assoggeltal al contyibuto gy costynzione previsio aulla noymativa vigenle. "

viene modificato come segue:

V. La monetizzazione della guola alirezzamenio defle opere di wrbanizzazlione di ciul al precedente
it 3, part a € 195978 99 avviene a scomputo del contributo commisuiato all bncidenza degli oner?
i wrbanizzazione, fino alla concorrenza dell bmporto dovitto, in qpplicazione defle vigenti labelle,

per 7 Singoli atli abiliiativi ad edificare (permesso di costire o denncia ai izio aiivieg), restando
comungue guesti assogeerialy al contribulo di costruzione previsio dalla normativa vigense. ”

Il comma 1 dell’art. 7 — Garanzie, di seguito riportato:




7. Lo Parte A liwatrice fa costitito, guale garanzia per { adempimento degli obbliohi dervant dd/ﬁ
presente COnvenzione, polizza fidejussora n. .. .. .. &el ... . ...., con [Blo .. »
Jino all tmemontare & € 302 40527 pary all Bnporto dovuto guale monetizzazione degll J/a/za’am’ ”

cory

viene modificato come segue:

D La Parte A flivaiice fa costiluilo, guale garanzia per ! adempimento degli obblghl derivanl dalla
DIESENIE CONVENZIONE, polizza Jide/usSord . .. . ... d&l ... . ..., con [dstituto .. .
Jino all mnmontare di € JIGI3G04 part all fmporto dovuto guale monelizzazione degli yfaﬂa’zz/d ”

reey

Flaborati grafici

La Tavola 11 “Stato di Progetto. Assetto fisico — morfologico” viene modificata con I’inserimento
della destinazione residenziale nella tabella delle destinazioni d’uso.
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Direzione Svilu.ppo del Terdtodo
ed Edilizia ‘

Direttore
Axch. Q. Girotto

- Settore .
Servizi Amministrativi e
_ Convenzioni .

I Disigente
Dott. Lotena Dei Rossi -

i

 Seqvizio ‘ .
Affar Generali ¢ Amiministrativi

" Responsabile di Servizio
Robert Campello
] \

Sede di Mestre

Viale Ancona 59
. 30173-Mestre
- Tel. 041 274.9876 - 9147 — 9168
Fax 041 2749149 )
pu.urb@cotnune veneziait
www.comuneveneziait/urbanistica

<l _ V@gaﬁ

Direzione Sviluppo
-clet Tarritorio ed Edilizia

3 1LUG 2012

Venezia, . | N P ,{Q 3{

Protocollo n.

Tdi]

V.PR.G.perla laguna e per le isole minori. Schedan. 12 - Isola di Tessera.
Piano di recupero di iniziativa privata

Trasmissione osservazioni su strumento urbanistico.

" Al Dirigente
- Arch. Vincenzo de Nitio
. Urbanistica - Venezi‘a_

Al Responsabile di Servizio -
Pierpaolo Bullo
Utbanistica —Venezia

Trasmissione email

Per 1 successivi provvedimenti di competenza, si comunica che, a seguito
dell’ayvenuta pubblicazione dello strumento urbanistico indicato in oggetto, dal
02/07/2012 al 01/08/2012, risulta pervenuta durante il periodo previsto per la
presentazione dellé osservazioni la nofa sotto indicata, pervenuta in data
26/07/2012 allo scrivente ufficio,che si trasmette in'copia:

n.oss. | Prot. G. Data | Ditta ‘
1 | 2012.317977 26/07/2012 _Tessag]ia Srl

Il Responsabile del Servizio
-Robert Campello-

23 a2




[ COMUNE DIVENEZLA

PG/2012/ 0317977 del 26/07/2012 ore 10,17 I i

Mill: TESS A '
i TESSAGLIA SRL . ! All’assessors all’ Urbamsnca deI Comune ch Venezm
prof. Ezio Micelli :
SEDE

Ass Sellore 'J’Ph'urbanisli:a C5 aisele

uaosﬁka XILY 1§ Fassioaly ;57 r’eM)P )

N e o

dirigente di setiore — assessorato all’Urbanistica
architetto Vincenzo de Nitto
SEDE

Oggetto: Osservazioni al Piano Urbanistico attuativo di iniziativa privata — Variante al P. R G.perla
Laguna e le isole minori: Scheda 12 — Isola di Tessera, presentato dalla Societa Tessaglia
Sil, Mestre

b

In sede di stesura del PUA in oggetto per mero errore di trascrizione, & stata omessa tra le
destinazioni d*uso possibili quella residenziale, attuale destinazione d’uso dell’isola di Tessera,
confermata anche, olire a quella ricettiva, dalla Variante al PRG per 1a laguna e le isole minori.
Trattandosi, come detto, di mero errore di trasctizione, presentiamo le seguenti

OSSERVAZIONI

1. Richiesta di modifica: dell’articolo 5, comma 3 delle NTA, con conseguerite inserimento del
comma 6, come segue: - ;

3. Gli usi previsti per gli edifici sono:

- Residenza

- Ricettivo

- Pubblici esercizi _

- Servizi (cavaia, depositi ¢ aliri servizi fimzionali all’ atfivitd ricetiiva e di pubblico
esercizio)

6. La destinazione “Residenza” di cui al precedente comma 3°, & riferita alla lettera A
dell’art. 7 delle N.T.G.A. del PRG vigente. Essa si articola in: ) :

- Residenza: Al alloggi o abitazioni

2. Richiesta di modifica della tavola 11, con I*inserimento della destinazione “residenziale” accanto
a quella “ricettiva”, in tutti i casi in cui quest’ultima sia stata prevista

Cordiali saluii

Dott. Lorenzo Mgrifiese
’ "ﬁé}ratore Gﬁ

Tessaglia S.r.l.

Sede legalet Via Pacinstti, 4 « 30175 Mestre Venezia
Sociefd soggetta oi'atirui attivisd di direzione @ coordinamente - societd a socio unico
Cap.soc. € 110.000,00 ~ Lv.
CF, & Nurero Registra Traprese di Venezia n07305900196 ~PIVA 02424290274




