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INTERPORTO DI VENEZ|A SPA

Stato patrimoniale

31-12-2017 31-12-20016
Stato patrimoniale
Attiva
B) Immobilizzazioni
| - Immobilizzazioni immatenali
7} altre 718,543 838.631
Totale immobilizzazioni immateriali 718.549 838.631
Il - Immobilizzazioni materiali
1) terreni e fabbricati - 43,122,780
2) impianti e macchinario 3.345.230 5.581.084
3) attrazzature industriali e commerciali 31.747 27.472
4) altei ben 7.577 7.308
Totale immobilizzazioni materiali 3.388.554 48.738.644
11 - Immobilizzazioni Ananziarie
1) partecipaziani in
b} imprase collagate 403.915 403.915
d-bis) alire imprese 40.604 40.604
Tetale pariecipazioni 444519 444.519
2} crediti
a) verso imprase controllate
esigibili entra 'esereizio succassiva 610.000 =
Totals crediti varso imprese controllfate 610.000 =
d-bis) verse altr
esigibili oltre 'eserciziosuccassivo 13.106 12,558
Totale crediti verso altri 13.106 12.558 _
Totgle credii 623.106 12858 | Q)
Totala immobilizzazioni finanziarie 1.067.626 457 D77~ )
Totale immobilizzazioni (B) 5174728  50:034.352
C) Attive cirgolante
| - Rimanenze :
4] prodotti finiti @ merei 30.056.651
fo_tala, Hi}lanenze 30.056.651 -
Il - Crediti
1} verso ¢lienti _
esigibili entro resercizio successivo 142.155 154.540
Totala credii verso client : 142,155 154,540
2} verso impresa controllate
esigibil entro lesercizio succassivo 2.608.851 :
Totale crediti verso imprese controilate 2.608.851 -
3)vergoimprese collegate ~
esigibil entro fesercizio successivo 6.881 -
Totals crediti versc impresa chllegéte 6.881 g
4) verso controllanti
-esigibiii entro tasercizio successivo 5292.844°  7.497.720
Totale crediti verso controllanti 5.292.844 7.497.720
5)-véreo iiprése sottoposte al controlic-dells controlfanti
esigibili entro l'esarcizio successivo 992 2.770.972
Totals crediti verso imprese sottoposta al controlia délle controllant 992 2.770.972 v
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S-bis) credili tributari

asigibili entro l'esercizio successivo 1.179.218 986,520
Totate crediti tributart 1.179.218 986.920
5-guater) verso aitri
esigibill entro I'esercizio successivo 11.840 2.248.408
Totale crediti verso altri 11.640 2.248.408
Totale crediti 9.242 581 13.658.560
IV - Disponibilita liquicde
1) depositi bancari e postali 902,385 862,440
3) danaro e valori in cassa 5207 4.569
Totale disponibilita liquide 907.502 867.009
Totale atfivo circolante (C) 40.206.824 14,525,569
D) Ratei e riscont 32,908 67122
Totale attiva 45.414.480 64.627.043
Passiva
A} Patrimonio netto
| - Capitale 13.288.000 13.288.000
Il - Riserve di rivalutazione 187.635 187.635
VI - Uil {perdite) portati 3 nuovo {2.357.996) -
IX - Utile (perdita) dell'esercizio (13.538.849)  {2.357.996)
Totale patrimenio netto (2.421.210) 11.117.639 ,}
C) Trattamento di fine rapporta di lavoro suberdinate 174.203 162.840
D) Debiti
4) debiti varso banche
asigibili entro I'esercizio successivo 30.521.364 30.115.861
esigibili oltre Pesercizio successivo 1.356.221 2.547.431
Totale dehitl verso banche 31.877.585 33.083.292 Q)
7) debiti versa fomnitor! WMEE
esigibili entro l'esercizio successivo 5819.736 5607425 . & \
Totale debiti verso fomitori 5.819.736 5.601:425
G} debiti verso imprese controllate
esigibili entro l'esergizio successivo 29.400 -
Totale debiti verso imprese controllate 29.400 -
11) debiti verso controilanti e
esigibili entro l'esercizio successivo 3.458 » 3.458
Totale debitl verso cantrollanti $.458 3458
11-bis) debiti verso imprese sottoposte al controllo delle controllanti
esigibili entro 'esercizio successivo 4.430 501.074
Tatale debiti verso impresa sottoposte af controlla dalle controllanti 4,430 501,074
12} debiti tributari
asigibili entro lasercizio succassivo 4.576.241 4,130.726
Totale debiti tributar 4.576.241 4.130.726
13) debiti verso istituti di previdenza e di sicurezza sociale
esigibili entro l'esercizio successivo 337.000 319.263
Totale debiti verso istituti di previdenza e di sicurezza sociale 337.000 319.263
14} altri debiti
eslgibili entro l'esercizio successivo 1.680.927 1.753.790
Totale altri debiti 1.680.927 1.758.790
Totale debiti 44.328.777 45.373.028
E) Ratei e risconti 3.332.690 7973586 | o
Totale passivo 45,414 460 64.627.043 y/
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Conto economico

31122017 3112-2016
Conto economico
A) Valore dedla produzione
1) ricavi delle vendite & delle prestazioni 1,375.440 1.372.369
2) variazioni delle imanenze di pradotti in corse di lavorazions, semilavorati e finiti {10.453.010) -
5) altri ricavi e proventi
altri 1.667.610 2663918
Totale altri ricavi & proventi 1.667.610 2663918
Totale valore della produzione {7.409.960) 4.036.287
B) Costi della produzione
B) par matarie prime, sussidiaria, di censumo e di marc 7.048 6.925
7} per servizi 1617929 1,626,383
8} per godimento di beni di terzi 20,785 15.383
&) per il personale
a) salari e stipendi 259.722 254.777
b) oneri sociali 76.921 76.078
¢) trattamento di fina rapporto 19.2841 17.966
Totale costi per il personale 355.925 348.821
190 ammortamenti e svalutazigni
a) ammortamento delle immobilizzazioni immateriali 120.706 120.081
b} ammortamento delle immobilizzaziani materniali 1.376.873 3.217.002
¢) altrs svalutazionl defle immohilizzazioni - 734,717
d} svalutazioni dei crediti compresi nelf'attive circolante & delle disponibilita liquide 2.206.296 777
Totale ammortamenti ¢ svalutazioni 3,703.8756  4.072,577. ‘“)
14} oneri diversi di gestione 435.508 489.903 : ;
Totale costi della produziong 6.141.078 5.459.992 n )
Differenza tra valore e costi della produzione (A - B) (13.551.038) (2,423.70?;}
C) Provanti s oneri finanziari
18) altri proventi finanziari
d) proventi diversi dai precedenti
alti 54.694 121.514
Totale proventi diversi dai precedenti £4.694 121.5614 .
Totale aitr proventi finanZiari 54.694 121.514
17) Iinteressi e altri onedi finanziari
altri 42,505 55.443
Totale interessi e aliri oneri finanziari 42.505 55,443
Totale proventi @ oneii finanziari (15 + 16 - 17 + - 17-bis} 12.189 86.071
D} Rettifiche di valore di attivitd e passivita finanziarie
19) svalutazioni
a}di partecipazioni - g2
Totale svalutazioni - 362
Totale delle rettifiche di valore di aftivita e passivita finanziarie (18 - 19) - {362)
Risultato prima delle imposte (A-B +-C +-D) {13.538.849) {2.357.096)
21) Wile (perdita) dellesercizio {13.538.849)  (2.357.996)
J
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Rendiconto finanziario, metodo indiretto

M-12-.2017  31-12.2018
Rendiconto finanziario, metedo indiretto
A) Flussi finanziari derivarti dall'attivita operativa (mstodo indiretto)

Utile {perdita) dell'esercizic (13.538.849) (2.357.996}

Interessi passivitattivi} {12.189) -

]%igﬂ{:v;?:;ggac}l adgﬂ :;zgc;zru prima d'impaoste sul reddito, interessi, dividendi e plus (13.551.038) (2.357.998)

Rettifiche per elementi non monetari che non hanno avuto centropartita nel capitale

gircolante netto

Amimortament dellé immabilizzazioni 1487579  3.337.083
Svalutazioni per perdite durevoli di valore 2,206,206 770.225
Alfre rettifiche in aumsntof{in diminuziong) per elementi non monetari 83917 15.048
I:pt:tlaer ;eg;gg?:nﬁrn :i;taomenh nen monetari che non hanno avuto contropartita nel 3787702 4122 356
2) Flusso finanziario prima delle variazioni del capitale circolante netto {8.763.246) 1.764.380
WVariaziani del ¢apitale circolante netto
Decrementof{incremento} delle rimanenze {30.056.851) -
Decremento/{lncremento) dei crediti verse clianti 12.385 68.470 ?
Incremento/(Decremento) dei debiti verso fornitori 218.311 142.330 £
Decrementof(Incremento) dei ratai e risconti attivi 34.214 18.246 C}
Incramento/(Decremento} dei ratei e risconli passivi {4.640.846) {1.864.287) ~
Altri decrementi/(Altri Incremanti} del capitale circolante netto 4,326.739 1,541,408 g
Totale variazioni del capitale circolante netto (30.105.848) 106,164 QJ

3) Flusso finanziario dopo le variazioni del capitale circolante nefto (39.869.094)  1.870.524 -

Flusso finanziario dellattivita operativa (A} (39.860.004)  1.870.524
B) Flussi finanziari derivanti dall'attivitd d'investimente .-‘1'?"-2-*\

Immobilizzazioni materlali 3 :

(Investimenti} (76.772) (64.122)

Disinvastimenti 41.783.328 20.919
Immobilizzazioni immateriali '

(Investimanti} (624) -
Immobilizzazion| inanziarle

{Investimenti) (610.548) (9.570)

Flussae finanziario dell'attivita di investimento (B) 41,095,384 (52.773)
C) Flussi finanziari derivanti dall'attivita di finanziamento

Mezzi di terzi

Incremento/{Decremento} debiti a breve verso banche 405,503 -
{Rimborso finanziamenti) (1.591.210) (1.234.972)

Flusso finanziario dsll'attivita di finanziamenta {C) (1.185.707) (1.234.972)
incremento (decremanto) dells disponibilita liquide (A £ B + C) 40.583 582.779
Disponibilita liquide a inizio esarcizic

Depositi bancari e postali 862.440 282,827

Danaro @ valori in cassa 4.569 1.403

Totale disponibiita liquide a inizio ssercizio 867.009 284.230
Disponibilita liquide a fine ssercizio

Depositi bancari e postali 902.3585 862.440

Danaro e valori in cassa 5207 4:5689

Totals disponibilita liquide a fina asarcizio 907.592 867.009
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Nota integrativa al Bilancio di esercizio chiuso al 31-12-2017

Nota integrativa, parte iniziale

Signori Soci, la presente Nota integrativa costituisce parte integrante del bilancie al 31/{2/2017.

[l bilancio risulta conforme a quante previsto dagli articoli 2423 e seguenti del Codice Civile ed ai principi contabili nazionali
cosi come pubblicati dall'Organismo lraliano di Contabilitd; esse rappresenta pertanto con chiarezza ed in mado veritiero e
corretto la situazione patrimonrniale e finanziaria della societa ed il risultato economico dell'esercizio.

[[ contenuto dello Stato patrimoniale e del Conto economico & quello previsto dagli articoli 2424 & 2425 del Codice Civile,
mentre il Rendiconto finanziario € stato redatto ai sensi dell'art. 242 5-ter.

La Nota integrativa, redatta ai sensi dell'art, 2427 del Codice Civile, contiene inoltre tutte le informazioni utili a fornire una
corretta interpretazione del bilancio.

In base all'art. 27 comma 3-bis del D.Lgs, 127/9] [a socierd INTERPORTO DI VENEZIA SPA & esonerata dall'obbligo della
redazione del bilancio consolidato in quanto controlla selo imprese che possano essere escluse dal consolidamento in base
all'art. 28 del D.Lgs. 127/9],

La Relazione sulla gestione, altresi, é stata predisposta in ossequic all'art. 2428 del Codice Civile.

La societd ha chiuso il bilancio 2017 con una perdita netta pari ad euro 13.538.849 che ha portato it patrimonio netto negativo
per earo 2.421.210. La societa si trova pertanfo nelle condizioni di cui all'art. 2447 del Cadice Civile e conseguentemente
rimettere la decisione all'assemblea det soci in merito alla riduzione del capitale sociale ¢, come previsto dal piano
concordatario, alla sua messa in liquidazione.

Criteri di formazicne
Redazione del bifancio

Le informazioni contenute nel presente documento sono presentate secondo Uording in cui le relative voci sono indicate nello
Stato patrimoniale & nel Coato economico,

I riferimento a quanto indicato nella parte introduttiva della presente Nota integrativa, si attesta che, ai sensi deil'art. 2423,

3° comma del Codice Civite, qualora le informazioni richieste da specifiche disposizioni di Jegge non siano sufficienti a dare

una rappresentazione veritiera ¢ corvetta della situazione aziendale vengono fornite le informazieni complementari ritenute—_
necessarie allo scopo. ; S
Non si sono verificati casi eccezionali che abbiano reso necessario il ricorso a deroghe di qui all'art. 2423, comma 5 ¢ allart.
2423-bis comma 2 Codice Civile. L

Il bilaucio d'esercizio, cosi come la presente Nota integrativa, sone stati redatti in unita di euro.

Principi di redaziona del bifancio

Come sopra evidenziato la Societa al 31 dicembre 2017 si trova nella fattispecie prevista dall'art. 2447 del Codice Civile, a
cid si aggiunge che a seguite dell'avanzamento della Manovra Concordataria ¢ venuta menc la componente di continuita
aziendale che caratterizzava il concordato di [ntetporto. [n tale contesto si é determinata una situazionc in cui nella sostanza,
la Societa non pud avere obiettivi diversi dalla mera realizzazione dell'attivo, pertanto gli Amministratori hanno predisposto il
bilancio d'esercizio anche tenendo in considerazione i criteri previsti da OIC nr. 11 con riferimento ad una imminente
liquidazione.

La valutazione delle voci di bilancio & avvénuta nel rispetto del principio della prudenza, Ai sensi dell'art. 2423-bis comma 1
punto 1-bis del Codice Civile, la rilevazions e la presentazions delle voci ¢ effertuata tenendo conto delly svstanza
dell'operazione o del contratta.

Nella redazione del bilancio d'esercizio gli onmeri e i proventi sono stati iscrinti secondo il principlo di competenza
indipendentemente dal momento della loro manifestazione numeraria. Si & peraliro tenutc conto dei rischi e delle perdite di
competenza dell’esercizio, anche se conosciuti dopo la chivsura di questo.

Struttura'é'contenuto del Prospetto di Bilancio
Lo Stata patrimoniale, il Conto economico, il Rendiconto finanziario e le informazioni di natura contabile contenuie nella
presente Nefa integrativa sono conformi alle scritture contabili, da cui sono stati direttamente desunti.

Nell'esposizione dello Stato patrimoniale e del Conto economico non sono stati effettuati raggruppamenti delle voci precedute
da numeri arabi, come invece facoltativamente previsto dall'art. 2423 ter del Codice Civile.
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Ai sensi dell'ast. 2423 ter del Codice Civile, si precisa che tutte le voci di bilancio sono risultate comparabili con l'esercizio
precedente; non vi € stata pertanto necessita di adattare alcuna voce dell'esercizio precedente ad eccezione delle
immobilizzazioni tecniche per [a patte rifetita ai terreni e fabbricati classificati nell'attivo circolante tra i beni destinati alla
vendita come ampiamente descritto nel paragrafo di riferimento e dei debiti e crediti verso la societd controllata Terminal
Intermodale Adriatico S.r.l. il cui conirollo ¢ avvenuto con atto di conferimento di cui si dird in seguito negli eventi successivi

alla chiusura dell'esercizio,
Ai sensi dell'art. 2424 del Codice Civile si conferma che non esistono elementi dell'attivo o del passive che ricadano sotto piil
voci del prospetto di bilangic.

Criteri di valutazione

[ criteri applicati nella valutazione delle voci di bilancio ¢ nelle rettifiche di valore sono conformi alle disposizioni del codice
civile e alle indicazioni contenute nei principi contabili emanati dall'Organisme [taliano di Contabilitd, Gli stessi incltre non
sono varlati rispetto all'esercizio precedente.

Al sensi dell'articolo 2427 comma | n. 1 del Codice Civile si illustrano i pia significativi criteri di valutazione adottati nel
rispetto delle disposizioni contenute all'art.2426 del Codice Civile, con particolare riferimento a quelle voci di bilancio per le
quali il legislatore ammaette diversi criteri di valutazione e di rettifica o per le quali non sono previsti specifiei criteri.

Altre informazioni

Valutazione poste in valuta
La sociera, alla data di chiusura dell'esercizio, non detiene crediti o debiti in valuta estera, ;

Operazioni con obbligo di retrocessione a termine

La societa, ai sensi dell'art.2427 n. 6=ter del Cedice Civile, attesta che nel corso dell'esercizio non ha posio in essere alcuna
operazions soggeita all'obbligo di retrocessions a termine.

0\
¥ /'ﬁ-”— o \
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inteorativa, atti

[ valori iscritti nell'attivo dello Stato patrimoniale sono stati valutati secondo quanto previste dall'articolo 2426 del Codice
Civile e {n conformita al principi contabili nazionali, Nelle sezigni relative alle singole poste sono indicati i eriteri applicati
nello specifico.

Immobilizzazioni

Immobilizzazioni immateriali

Le immobilizzazioni immateriali, ricorrendo { presupposti previsti dai principi contabili, sono iscritte nell'attive di Stato
patrimoniale al costo di acquiste e/o di produzione ¢ vengono ammortizzate in quote costanti in funzione della loro utilita
futura.

Il valore delle immobilizzazioni & esposto al netto dei fondi di ammortamento e delle svalutazioni.

L'amniortamento € stato operato in conformitd al seguente piano prestabilito, che si riticne assicuri una corretta ripartizione
del costo gostenuto lungo la vita utile delle immobilizzazion! in oggetto:

Voci immobilizzazioni immateriali Periodo

Altre imrobilizzazion immateriali 4%5-20%

[l eriterio di ammortaments delle immobilizzazioni immateriali ¢ stato applicato con sistematicith ed in ogni esercizio, in
relazione alla residua possibilita di wtilizzazione economica di ogni singolo bene o spesa.

Ai sensi e per gli effetti dell'ast. 10 della legge 19 marzo [983, n. 72, & ¢osl come anche tichiamato dalle saccessive leggi di
rivalutazione monetaria, si precisa che per i beni immateriali futtora esistenti in patrimenio non & stata mai eseguita alcuna
rivalutazione monetaria.

Si evidenzia che su tali oneri immobilizzati non & stato necessario operare svalutazioni ex art. 2426 comma | n. 3.del-Codice
Civile in quanto, come previsto dal principio contabile OIC 2, non sono stati riscontrati indicator! di potenznail perditg -
durevoli di valore delle immobilizzazioni immateriali.

Immobilizzazioni matarialf

Le immobilizzazioni materiali sono iscritte nell'attivo di Stato patrimoniale al coste di acquisto efo di produzione,
comprensive dei relativi eneri accessori sostenutl fine al momento in cui i beni sono pronti all'use.

Il valore contahile dei beni, raggruppati in classi omogenee per natura ed anno di acquisizione, viene ripartito tra gli esercizi
nel corso dei quali gli stessi verranne presumibilmente utilizzati. Tale procedura ¢ attuata mediante lo rstanziamento
sistematico a Conto economico di quote di ammortamento corrispondenti a piani prestabiliti, definiti al momento in cui il
bene ¢ disponibile e pronto all'uso, con riferimento alla presunta residua possibilitd di utilizzo dei beni stessi. Detti piani,
oggetio di verifica annuale, sono formati con riferimento al valore lordo dei beni ¢ supponendo pari a zero il valore di

realizzo al terming del processo,

Tali beni risultano esposti nell'attivo di bilancio al netto dei fandi di ammortamento e di svalutazione.

I criteri di ammortamento delle immobilizzazioni materiali non sono variati rispetto a quelli applicati nell'esercizio precedente.
L'ammortamento delle immobilizzazioni materiali, il cui utilizzo ¢ limitalo nel tempo, & stato operato in conformita al
seguente piano prastabilito:

Vaoci immobilizzazioni materiali Aliquote %

Tmpianti & macchinari 1.5%

Atuezzature industriali e commerciall 15% %
Altri beni [2%%-15%-20%

Per le immobilizzazioni acquisite nel corso dell'esercizio le suddette aliquote sono state ridotte alla metd in quanto la quota di
ammortamento cosi ottenuta non si discosta significativamente dalla quota calcolata a partire dal momente in cui il cespite &

disponibile ¢ pronto all'uso.

Pag. 8 di 28

Generato automaticamente - Conforme alla tassonamia itee~ci-2017-07-06

Bilancio di esercizio al 31-12-2017



v.2,7.3 INTERPORTO DI VENEZIA SPA

[ costi di manutenzione aventi natura iucrementativa song atrribuiti ai cespiti cul si riferiscouo e amumortizzati n relazione
alle residue possibilita di utilizzo degli stessi, Le spese di manutenzione ¢ riparazione ordinarie sono imputate a conto

economico nell'esercizio in cui sono sostenute.

La contabilizzazione dei contributi pubblici ricevuti relativamente alle immobilizzazioni mateviali ¢ avvenuta con il metodo
indiretto. [ contributi. perianto, sono stati |mpumtl al Conto gconomico nella voce A3 "altri cicavi e proventi” e, quindi,
rinviali per competenza agli esercizi successivi attraverso l'iserizione di risconti passivi,

Ai sensi e per gli effetti dell'art. 10 della legge 19 Marzo 1983, n. 72, cosi come anche richiamate dalle successive leggi di
rivalutazione monetaria, i beni materiali nei quali & stata eseguita una rivalutazione monetaria sono stati riclassificati
nell'attivo circolante e pertanto in quelli rimanenti non esistono rivalutazioni.

Terveni e fabbricaii

Con rifevimento agli immobili costituiti da tabbricati e da terreni va specificato che, a seguito della procedura di cessione,
cosi come disciplinata dal piano concordatario, é statc emesso un bando di gara ove, al termine dello stesso, un soggetto ha
manifestato l'interesse vincolante all'acquisto. Con costui si sono sottoscritts i relativi contrath, pur sottoposti a condizione
risolutiva, nei quali & stato determinato il relativo prezzo di vendita.
Come statuito dai principi contabili OIC 16 le immobilizzazioni materiali destinate alla vendita seno state nclassificate in
un‘apposita voce dell'attivo circolante. Tale riclassifica si € resa necessaria in quanto sussistono i requisiti richiesti e in
particolare:
. le immobilizzazioni sone vendibili alle lore condiziont attuati ¢ non richiedono modiftche tali da differirme
l'atienazione;
o la vendita, stante il bando di gara e le manifestazioni di interesse, & probabile ed & stato definito il prezzo previsto & (
le condizioni di mercato,
¢ la cessione dovrebbe concludersi nel breve terimine.
Tale voce & stata pertanto opportunamente riclassificata nella voce rimanenze finali di merci ¢ prodotti finiti nell'attivo
circolante.

-

Immobilizzazioni finanziarie
Partecipazioni o w

Tutte le partecipazioni iscritte in bilancio sono state valutate con il metode del costo, dove per costo s'intende 'onere
sostenuto per l'acquisio, indipendentemente dalle modalith di pagamento, comprensive degli eventuali oneri accessori
{commissioni e spese bancarie, bolli, intermediazione bancaria, ece.). Per quanto riguarda le partecipazioni valufate con il
metodo del costo, si precisa che le partec:pazmm in altre |mprese che alla data di chiusura dellesqrcnzm risultano
durevolments di valore inferiore al costo d'acquisto, sono state iscritte a tale minor valore. L :

Nel determinare {'ammontare della svalutazione si € tenuto anche conto dell’andamento del listino delle quolazmm unitamente
alla valutazione delle condizioni economico-finanziarie clella partecipata, per le immaobilizzazioni rapprcscntah. ;la titoli
quotati in mercati organizzati e dell"andamento del mercato, per le altre immebilizzazioni. g

Crediti

I crediti finanziari sono iscritti seconda il presumibile valore di realizzo. Nel presente bilancio non & stato applicato il metodo
del costo ammortizzato in quanto sussistevano i presupposti per la deroga in base alle disposizioni dell'articolo 12, comma 2,

del D. Lgs. n. 139 del 18 agosto 20135.

Movimenti delle immobilizzazioni immateriali

Dopo liscrizione in Conto economico delle quote di ammortamento dell'esercizio, pari ad euro 120.706, le immobilizzazioni
immateriali ammontano ad euro 718.549.
Nella tabella sono esposte le movimentazioni delle immobilizzazioni in oggetto,

rAItro Immoblllz:azlonl lmmatorlall ITntaIe |mmobllluazlonl Irnmaterlall

Valore dl Inizlo ¢sarcizio | ]

Costo 4 088. 452 I 4.080.452
I Ammortamanti (Fondo ammortamento} 3 249 821 3 249 821
[ Valore di bllancio 838,831 838.631

— —
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|Altre immobilizzazloni immateriali Totale immobilizzazioni immateriall '

Variazioni nell*asercizio

Incrameanti per acquisizionl ! 824 624
Ammortamento dall’esercizio I _1 2?.106 ! ) 120..‘:'.06
Totale variaziani E (120.082} . (120.082) l
Valore di fine esercizio . !
Costo } 4.089.076 4.069.076 |
Ammertamenti (Fonda ammortamente) 3.370.527 3370527
Valore dl bilanglo 718.54% 718.549

Tra le "Altre immobilizzazioni immateriali” si evidenzia, in particolare, un saldo netto residuo di curo 718.549 relativamente
ai costi sestenuti per la costeuzione ¢ lampliamento della banching W2 su suolo di proprietd del Demanio; la banchina W2 &
stata ultimata e collaudata nei primi mest del 1999 L'Autorita Portuale di Venezia ha concesso in uso (con atto n. 29667 del
22 settembre 1999) detta banchina al Centro Intermodale Adriatico S.r.l. dal 1° gennaio 1999 al 31 dicembre 2023 (per
complessivi 25 anni}. Le Societd Interporto di Venezia S$.p.A. e Centro [ntermodale Adriatice S.r.l. {poi subentrata Terminal
tutermodale Adriatico S.r.L.), hanno stipulate un contratio di locazione della durata di 23 anni (decorrenza gennaio 2000} con
cui I'Interporto di Venezia 5.p.A. ha concesso in use le aree limitrofe alla banchina. 1l contratto ha subite una variazione nel
corso del 2015 con riferimento al canone di locazione che ¢ state rimodulato in parte in una quota fissa (euro 70 mila mensili)
e in parte in una quota variabile correlata alla creazione di Ebitda dell'affittuaria al netto dei Capex ¢ per una quota del 50%,

Si & pertanto procedute all'mnmertamento degli oneri sostenuti ed iscritti quali "lavori su immobilizzazioni di terzi” a
decorrere dal 1° gennaio 2000, con una aliquota del 4 per centa, corrispondente al pericdo della locazione (235 anni), ritenuta
rappresentativa della durata della loro utilica,

Movimenti delle immobilizzazioni materiali

Le immobilizzazioni materiali al lordo dei relativi fondi ammertamento ammontano ad euro 19982 mila; i fondi di
ammortamento risultanc essere pari ad euro 16.593 mila.

Nella tabella che segue sono esposte le movimentazioni delle immobilizzazioni in vggetto.

3 o] _Tarrsr_nio ¥ Impianii S ’A_t'trez;lﬁre Industriall @ |Altre immobilizzazionl Totale Immobilizzazion
| | {abbricati macchlnario commerciall materiali ‘materiall .
Valors di inkzic esercizio |
| Costo 58.478.080 | 21.840 432 170,665 II 256.869 | 80.743.038
bl — it o = —— — e
| Ammortamenti {Fando 18.352.300 | 16,250,348 143.303 249,351 32,004,392
ammortamento) | i = |
| valore di bilancio 43.122.780 5.531.084 27.472 7.508 | 48.738.644
Variazioni nelaserclzio | | ]
Ineremanti per acquisizioni 81.118 6.087 7.470 2119 | 76.772
| Riclassifichs (del valoredi | ,,, i —r ' = T o
B e B : (s |
Ammortameanto
dell'esercizio o S LA I g Ll — islialed!
| Altre varlazioni - | - 2 - 2
| Totale variazioni (4:1122.780)] (2.231.854) 4.27% 260 (45.350.08¢)
| Valore 4i fing esercizlo - i
| Costo - 19.544,923 178.337 258.778 19.982.038
- i~ { - — = e e
Ammortamant! (Fondo
_ ammortamento) . 15.19_5.52 _ _14_6._59? 251.201 16.583.484
| Valors di bltancfo - | 3.349.230 3M.747 7.577 3.298.554

Terreni e fabbricuil

La componente immobiliare terreni e fabbricati ¢ stata riclassificata tra le rimanenze finali prodotti finiti dell'attivo circolante
in seguito all'unica offerta pervenuta all'apertura del bando di assegnazione dei beni immobiliari, come ampiamente descritto
in precedenza.
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Impianti e macchinar
La voce ha visto un increniento di euro 6 mila circa riferibili all'acquisto e alla manutenzione di macchinari,

Atirezzatire industricli e comnrerciali
La voce ha visto un incremento di euro 7 mila circa riferibeli a manutenzioni straordinarie su attrezzature.

Aire immobilizzaziont muteriali
La voce ha visto un incremento di euro 2 mila circa riferibili all'acquisto di macchine elettroniche d'ufficio.

crazioni di locazione finanziari

La societd alla data di chivsura dell'esercizio non ha in corso aleun contratto di leasing finanziario.

ags . . . .

20 Z

Movimenti di partectpazioni, altri titoli ¢ strumenti finanziari dertvati attivi immobilizzati

Nella seguente tabella vengono espeste le movimentazioni delle immobilizzazioni in oggetto.

'Partecipazioni in imprese collegate |Partecipazlnn| in altre imprese {Tntats Partecipazioni

Valore dl Inizio esarcizio | |

Gosto 403.915 40.604 444,519

Valore di bilancio ~ aose1s | 4os04 | adas10 . \
Valore difine esercizio T e B W "N\
" Gosto : o915 _ ‘a0804 443819 : : \“

Ualo_rf l:l!l:lilal'l-l?i.t.). 403.915 | _ ___ _-ia‘t__ 4_44_519 | 2

= e b L SO

Le immobilizzazioni finanziarie sono relative a:

L.a} Partecipazioni in [mprese collegate

L'importe di euro 404 mila circa si riferisce unicamente alla partecipazione pari al 40% dal capitale sociale della societa Nord
Est Logistica S.t.l., con sede in Venezia Mestre. [ valore di iscrizione in bilancio include: euro 300 mila quale quota
nominale di partecipazione al capitale sociale; euro 32 mila quale versamenti in conto coperture perdite; curo 72 mila quale
iscrizione del costo relativo al diritto di superficie costituito a favore di detta societd ¢ollegata (atto notaio dot. Ernesto
Marciano, repertorio n, 33152, del 20 dicembre 2003), in contropartita di quanto precedentemente isceitto alla voce terreni e
fabbricati, a titolo di versamento in natura in conto capitale da parte del socio,

[l bitancio della socicta al 31 dicembre 2017 evidenzia un capitale sociale di euro 750 mila, un patrimonio netto di euro 1.603
mila di cui [16 mila per riserva per operazioni di coperiura dei flussi finanziari artesi, comprensivo di un utile per l'anno 2017
di cirea ewro 234 mila.

[.d) Partecipazioni in Altre imprese
Il valore complessivo di euro 41 mila é rappresentato dalle seguenti partecipazioni:

* quota del 2,1875% del capitale sociale della societa Esercizio Raccordi Ferroviari $.p.A., con sede in Venezia Porto
Marghera, via della Pila n. 19, iscritta in bilancio al costo di acquisizione di eurc 5 mila. [1 bilancio 2617 defla societa
evidenzia un capitale sociale di euro 624 mila e un patrimonio netto di euro 2.038 mila, comprensivo di un wtile
d'esercizio di eurs 99 mila;

* quota del 1,946% del capitale sociale della societd Venato Logistica S.r.l. con sede in Rovigo, viale dell'Industrie
35 - Porto interno, iscritta in bilancio al costo di acquisizione di euro 52 mila, [l bilancio 2017 della societa evidenzia
un capitale sociale di eure 856 mila e un patrimonio netts di euro 447 mila di cui 486 mila per riserva per operazioni
di copertura dei tlussi finanziari attesi, comprensivo di un utile di esercizio di 39 mila euro. Nel corso dell'esercizio si
& ritenuto di manienere la svalutazione parziale della partecipazione, a suo tempo operata, per euro 37 mila. Il valoré
netto risulta part a euro 15 mila.
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quota del 2,2624% del capitale sociale detla sogieta U ‘et S.p.AL con sede in Roma, via Francesco Crispi n.

. ta del 2,.2624% del tal le detl ta UIR Net S.p.A le in R i C 115
iseritta in bilancio al costo di acquisizione di eure 20 mila, Il progeto di bilancio 2017 della societd evidenzia un
capitale sociale di 1.132 mila Euro e un patrimonio netto di euro 3.923 mila e un utile d'esercizio di euro 273 mila;

* Venice Yachts & Ships Assistance S.cons. av.l. & stata completamente svalutata nel corsa del 20113,
Variazioni € scadenza dei crediti immobilizzati

Nella seguente tabella vengono esposte le movimentazioni delle immobilizzazioni i oggetto.

= val_c-uro dl_inizio i Variazioni | Vvalore di fine ; QL-mté scadanta entro | Quota scader_ne altre
esercizic | nellesercizio | esercizio ! I'eserclzio L1 l'esarcizio
Grediti immobilizzati verso l
imprase controliate T 610.000 B‘Tﬁ _ 510.00% . |
Crediti immobilizzati varso altri 12,558 548 13.106 - 13.106
Totale crediti immobilizzati 12.559 510,548 623,106 510.000 13108

I crediti immobilizzati verso imprese controllate sono relativi al versamento in conto aumento capitale della soctetd
controllata Terminal [ntevmodale Adriatico S.r.l. che, in seguito al perfezionamento dell'operazions di conferimento del ramo
d'azienda la cui efficacia & avvenuta nel 2018, si riclassifichera tra le partecipazioni in imprese controltate.

[ crediti immobilizzati verso altri sono relativi a depositi cauzionali per utenze.
Dettagli sulle partecipazioni immobilizzate in imprese collegate

Nel seguente prospette sono indicate le partecipazioni relative ad imprese collegate nonché le ulteriori indicazioni richicste
dall'act 2427 det Codice Civile.

Quoba“ | Quota

. ! io | i -
Dencminazione Citta, seinltalla, |Capitale : Utlie {Perdita) ulimo | Patrimonio BORRSauts A ) phssRAuLt Valore  bifancio o
o Stato eslero | in gurg esercizio in gure natlo in eure e in &% | carrispendente credite
Nord Est ; , | S -| - o . i e | ‘ """"""""""" = =
Logistica §-_r-_l.-_]_ve"am ) il ML IR L) CLREE

Suddivisione dei crediti immobilizzati per area geogralica

La ripartizione dei crediti al 31 dicembre 2017 secondo per area geografica evidenzia che la toralita dei crediti ¢ di origine
italiana.

Valore delle immobtlizzazioni finanziarie

Le immaobilizzazioni finanziarie presenti in bilancio non sono state iscritte ad un valore superiote al loro "fair value”,

Attivo circolante

Gli elementi dell'attivo circolante sono valutati secondo quanto previsto dat numeri da 8 a 1 [-bis dell'articolo 2426 del Codice
Civile, [ criteri utilizzati sono indicati nei paragrafi delle rispettive voci di bilancio,

Rimanenze

Le rimanenze di beni sonc valutate al minore tra coste di acquisto/di produzione e il valore di realizzazione desumibile dal
mercato.

Le rimanenze di prodotti finiti sono composte totalmente dal compendio immabiliare di Inferporto di Venezia Sp.A. a
seguito della riclassifica della voce terreni e fabbricati per euro 43.123 mila quale saldo 2016, un apporto delle variazioni
2017 di euro 61 mila per un totale di euro 43,134 mila ¢ dei raccordi ferroviari ricompresi tra impianti e macchinari per euro
866 mila in scguito all'apertura del bando per I'assegnazione dei beni, come gid dettagliatamente indicato nei paragrafi
precedenti. [l valore dei beni & stato diminuito per eure 3.540 mila corrispondente alla quota residuale di contributi in conto
capitale.

Le rimanenze di prodotti finiti ¢ merci sono state poi ulteriormente svalutate per euro 10.453 mila al fine di allinearle al
valote di mercalo pari a euro 30.057 mila desumibile dall'unica offerta prevenuta.

Tale importo & stato confermatoe nel contratto di cessione soltoscritto a gennaio 2018,
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[ crediti sono iscritti secondo il valore di realizzazione ottenuto dalla differenza tra il valore nominale degli stessi e le
rettifiche iscritte nell'apposito fondo di svalutazione imputato in bilancio a diretta diminezione dei crecliti. Detto fondo &
commisurato all'entitd dei rischi di insolvenza relativi a specifici crediti ed a rischi generici d'inselvenza sulle tonalita dei
crediti stimati prudenzialmente sullz base delle esperienze passate. Nel presente bilancio non & state applicato il metodo del
costo ammortizzato in quanto sussistono i presupposti per o deroga prevista dall'arl, 12, emma 2, del D. Lgs. n. 139 del 13
agosto 2015,

Variazioni e scadenza dei crediti iscritti nellattivo circolante

Nella seguente tabella vengono esposte le informazioni relative alle variazioni dei crediti iscricti nell'attivo circolante
nonché, se significative, le informazioni relative alla scadenza degli stessi.

| Valore di inizio Varlaziane | valore di fine - Quota scadente eniro i
| eserclzio | onell'sserclzio | esercizio lesercizio
1
Crediti verso clienti iscritti nell'attivo circolante l 154.540 {12.385) 142 155 142,155
' Crediti verso imprese controliate lscritt! nell'attive circolante i - 2,508 851 2 804, BSI 2 603 851 f
Creaditl verso imprese collegate Iscrittl nell'attivo circolante | o 6.881 €.881 6. 881 }
Craditl verso imprasa controllant! lscritt) nall'attivo circolante ‘ 7.497.720 (2.204. 376) 5.292.844 5.292. 344 ' k‘ﬁ
Crediti verso Imprese sottoposte 3l controllo delle controllant! i = ——— = = =
iscritti nell‘attivo circolante : 27?1972 = {2 265, 980_} 992 T — —ai
Craditi tributani iscritti nall’altivo circolants | 986.920 192.294 1179218 | 1.179 213
Crediti verso altri |scritti nelt'attivo circolante 2.248.408 (2.236.768) 11,840 | 11 640 |
Totale creditl iscritti nell'attivo circolante l 13.658. 560 {4.415.979) | 9.242.581 | 9.24% 581

Sievidenzia che non esistono erediti di durata superiore a 5 anni,

Crediti verso clienti gerd Lok

confronti dei vari uperatorl portuali, [ crediti verso clienti sono stati vatutati secondo la loro specifica emglblll {
lo stanziamentoe di un fondo svalutazione crediti di circa euro mille per le posizioni ritenute di difficile esigibilitd.

Crediti verso imprese controllate

Liimpotto di euro 2.609 mila & relativo al credite nei confronti di Terminal Intermodale Adriatico S.r.l. che, a seguito
dell'operazione di conferimento la cui efficacia é avvenuta nel primi mesi del 2018, é partecipata dalla societd al 95%
divenendo, di fatto, contrellata. 1l credite neli'esercizio precedente era classificato tra i crediti verso altri. La quasi totalita del
citato credito {euro 2.586 mila) & rientrato nell'operazione di conferimento e rappresenta pertanto upa voce che sard
componente il costo della partecipazione.

Crediti verso imprese collegate

Tale voce i ewro 7 mila & composta da crediti verso la societa collegata Nord Est Logistica S.r.l. rinvenienti dal mancato
pagamento dei canoni di locazione dovuli.

Crediti verso imprese controllanti

Tale voce di euro 5.293 mila (di cui 2uro 560 mila per fatture da emettere) & composta da crediti verse la societd controllante
Centro [ntermodale Adriatico S.r.l. rinvenienti dal mancato pagamento dei canoni di locazione dovuti, da riaddebiti di
consumi ¢ spese diverse ed interessi attivi di mora.

La societd ha ritenuto di effettuare un'ulteriore svalutazione del eredito per adeguarlo al presumibile valore di realizzo
calcolandola con riferimento alla percentvale di abbattimento del valore dellfasset immobiliare di proprietd della socteta
controllante che é risultante dall'vltimo bando d'asta pubblicato da quest'ultima. Nel rispetto del principio della prudenza, &
stato pertanto stanziato appositamente un fondo di svalutazione crediti, part al 47% del credito nominale, ritenuto al momento
adeguato per coprire le potenziali perdite per inesigibilith che possono essere ragionevolmente previste.
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Crediti verso imprese sottoposte al contrello delle controllanti

Tale voce di euro mtille circa € composta da crediti verso Ja socicta Sonora S.r.l. in liquidazione (partecipata al 100% da CIA)
per V'addebite di spese nel corse dell'esercizio € per 0,7 mila rinveniente dal piano concordatario,

Crediti tributari

Tale voce, pari a euro 1.179 mila, include i seguenti crediti nei confronti dell*Erario:
* credito [va per euro 1,176 mila;
* credito verso Erario su imposta di rivalutazione eure 3 mila.

Crediti verso altri

Tale voce, che ammonta complessivamente a euro |2 mila risulta composta da crediti verse altri soggetti, tutti scadenti entro
l'esercizio,

Suddivisionc dei crediti iscritti nell'attivo circolante per area geografica

La ripartizione per area gengrafica dei crediti iscritti nelattivo circolante cvidenzia che la totalitd dei creditori & di origine
italiana.

Disponibilita liquid

Le disponibilita liquide sono valutate al valor nominale.

Ai sensi dell'articolo 2427, comma |, numero 9, del Codice Civile si segnala la presenza di fondi liquidi vincolati. Nello
specifico un saldo di canto corrente per euro 732 mila risulta vincolato fino alla scadenza. 31 dicembre 2017, del \
finanziamento in essere con la Banca Nazienale del Lavoro "Atto Aggiuntivo”, La richiesta di svincolo ¢ stata inolisaterdmn,

gennaio 2018, v

= &

\ — = . | T T
|Valore dl Inizie esercizio |Varlazlone nell'asercizio [Valore di tine esercizle

| Deposhi banean e postall 882 440 39.945 | 902,385 ‘
Danaro @ aitri vatorl In cagsa 4.569 638 | 5,207
' Totale disponibllita Hquide 96?.509_1 40.583 907,592

Ratei e risconti attivi

[ ratei e risconti sono stati caleolati sulla base de) principio della competenza, mediante la ripartizione dei ricavi efo costi
comuni a due esercizi.
Non sussistono al 31 12 2017 ratet e risconti aventi durata superiore a cinque anni.

:'Valore di inizlo esercizio Wariaziona nell'ssercizio I'Valoro di fine esercizic

——— —_—— _—— ——— —_——i — ——
'Riscontl attivi 67.122 (34.214) 32.908
| Totale ratel e risconti attivi 87,122 (34,214} 32.908

La composizione dei risconti attivi & relativa ad assicurazioni per euro 14,180, interessi ¢ oneri bancari per eure [5.620 &
utenze ¢ servizi vari per euro 3.108.

Oneri finanziari capitalizzati

Tutti gli interessi e gli altri oneri finanziari sono stati interamente spesati nell'esercizio, Ai fini dell'art. 2427, comma 1, n. 8
del Codice Civile si attesta quindi che non sussistono capitalizzazioni di oneri finanziari,
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Nota integrativa, passivo e patrimonio netto

Le poste del patrimonio netto e del passivo dello Stalo patrimoniale sono state iscritie in conformita ai principi contabili
nazionali; aelle sezioni relative alle singole poste sono indicati i criteri applicati nello specifico.

Patrimonio netto

Le voci sone esposte in bitancio al lore valore contabile secondo le indicazioni contenute nel principio contahbile OIC 28,

Con riferimente all'esercizio in chiusuca nelle tabelle seguenti vengono esposte le variazioni delle singole voci del patrimonio
netto, nonché il dettaglio delle altre riserve, se presenti in bilancio.

I
Destinaziona def risultato dell'esarcizla | | j
Valore di inizia precedente Rigultate Valere di fine
| esercizio | et = ol d'esercizio agercizio !
Altre destinazioni
Capitale 13.2a8.000 ! 13.288.000
Riserve dl rivalutazione 187,635 J 187.635 :
Utill {perdite) portati a o J y
aUDYO . - . {2.357.996) {2.357 996) | Q_)
Htile {percita) (2.357,898) 2.357.998 {13.538.849) | (13538.849) |
dall'eaercizio ) N sl | — ’ ey | el - i
Totale patrimenio netto 11.117.839 . - (13.535.849) (2.421.210) ‘ N

" __;-'.—""-_-u...‘_‘. ‘X

—_—

Capitale sociale

11 capitale sociale, alla data del 3 dicembre 2017 & pari ad euro 13.288 mila, formato da 4.4 milioni di azioni ordinarie del
valore nominale di ¢ure 3,02 ciascuna. Il capitale sociale risulta interamente versato,

Riserve di rivalutazione

L'imparto di euro 188 mila euro accoglie il valore della rivalutazione dei beni immobili smmortizzabili di euro 21 331 mila
euro, al netto dell'imposta sastitutiva di eure 640 mila, iscritta nel bilancio 2008 ai sensi delle previsioni di cui al decreto
legge n. 185/2008 ¢ al netto delle coperture delle perdite,

Disponibilita e utilizzo del patrimonio netto

Nei seguenti prospetti sono analiticamente indicate le voci di patrimonio netto, con specificazione della loro origine,
possibilita di utilizzazione e distribuibilita, nonché della loro avvenuta utilizzazione nei precedenti tre esercizi.

Risplioga delie utilizzazloni effativate neltro pracedend |

| | ]

| Qrigine / Possibliita di esorcizl
importo |
srazl

| ] natura utllizzazione B TR YTt
| capitale 13.280.000 | Capitale [ =
|Riserve di i (P .. = o
| Avalutezione | 137.535_ Capitale _‘ A,_B__ - | 4.720.041
| Ut portatl  puove  [(2.357.996) | ] \\\
| Totale 11,117,639 J 4720041 I

Legenda: A: per aumento di capitale B: per copettura perdite C: per distribuzione ai soci D: per altri
vinceli statutari E: altro
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In riferimento all'utilizzo da parte della socictd delle riserve di rivalutazione, cosi come evidenzialo nel prospetto relativo alle
moavimentazioni delle voci del patrimonio netto, si specifica che [a societi noa potrd procedere alla distribuzione di utili fin
tanto che le stesse riserve non siano reintegrate nel loro ammontare o ridotte in misura corrispondente con delibera

assembleare {ex art. 6 L. 7283 e successive lepai di vivahutazione).

Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato

Il TFR & stato calcolato conformemente a quanto previsto dall'art. 2120 del Codice Civile, tenuto conto delle disposizioni
legistative ¢ delle specificitd def contratti e delle categorie professionali, e comprende le quote annue maturate e le
rivalutazioni effettate sulla base dei coefficienti ISTAT,

L'ammontare del fondo & rilevato al netto degli acconti erogati e delle quote utilizzate per le cessazioni del rapporto di lavoro
intervenute nel corso dellesercizio e rappresenta il debito certo nei confronti dei lavoratori dipendenti alla data di chiusuea del

bilancio.

Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato
Vajore di inizio esargizio .I 162.840
Variazioni nell'esercizio |

|
Accantonaments nell'eserclzio | 19.281 |

L'incremento del fondoe di trattamento di fine rapporto ¢ composto dal costo maturato nell'anne 2007 per circa euro 19 mila
diminuita della quota corrisposta ai fondi previdenziali per circa 2 mila eure, ad un wtilizzo relativo ad un anticipe di 5 mila
versato ad un dipendente e per la parte rimanenta al versamenta dell'im posta sostitutiva dovura,

Debiti

I debiti sono isentti al loro valore nominale.

Vari

Nelbla seguente tabella vengono esposte le informazioni relative alle variazioni dei debiti e le eventuali informazioni relative

alla scadenza degli stessi, Nel presente bilancic non & stato applicato il metodo del costo ammortizzato in quanto sussistono i
presupposti per la deroga prevista dall'art. 12, comma 2, del D. Lgs. n. 19 del 18 agosto 20135.

Tvalors diinizic | Varlazione | Valare difine |Quota scadente entro Quota scadente oltre

= ?
Utilizzo nell'esarcizia
Totale variazionl | 11.362
Valore dl fine esercizio | 174.203 r
L'impornto di euro [74 mila si riferisce al trattamento di fine rapporto maturato dai sei impiegati in forza al 31 dicembre 2017, X

| asercizio nellesarcizio | esercizio | resercizio | Iesercizio

| Dabiti verso bancha 33.063.292 } © (1.185.707) 31.877.585 | 30.521.364 | 1.386.221 |
| Debitl verso fornltorl 5.801.425 1 218411 581973 | 5,819.736 | - |
| Debiti verso Imprass controllate ol 20400 29.400 29400 | -
'Debiti verso controllant! T aase | | aase| 0 sam N
(TR (S RATRLe S FATIROEDM se.074 | 49s8e4) 4,430 4,430 ;
iDebItitﬁbutarl. i, 4.130;261 445515 4576241 | 4.578.241 =1
!;::':;::;::L‘I:::"d' previdenza e d 319.263 I: 17.737 237.000 337.000 |

Altri debit ' ' | i7sare0 | (r2es3) | 1680927 | 1880927 | >
| Totale deblti S 45373020 | (1044.251) | 44328777 | 2072586 | 1356221 |

Debiti verso banche
La composizione ed i movimenti dei periodo delle voei che compongono tale raggruppamento viene di seguito commentata.

Il totale dei debiti bancari pari a euro 3 1.878 mila é costituito da;
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s Debiti residui per mutui ipotecari per euro 17.049 mila;
*  Debiti residui per finanziamenti chirografi per curo 1.775 mila;

#  Debiti a breve termine chirografi {conto/cotrentz) per euro 13.054 mila (di cui euro 3462 mila di intevessi passivi ¢
di mora da ricevere elisi con il credito per interessi passivi postconcordato per euro 2,619 mila).

Di seguito si evidenziano in dettaglio i finanziamenti ipotecari e chirografi:

n) Finanziamento Banca Nazionale del Lavore, per |a realizzazione del nuovo sistema di raccordi ferroviari, dei
lavori previsti dalla Convenzione con il Comune di Venezia per definizione del piano di recupero, sistemazione arca "ex
Eckart".

Caratteristiche del finanziamento: durata di anni 12 con inizio dellammoriamento dal 25 gennaio 2009; tasso Euribor a sei
mesi aumentato di 1,40 punti percentuali; rinborso in rate semestrali posticipate la prima scadente 23 luglio 2009 e I'ultima il
25 gennaio 2020; costituzione di ipoteca per euro (0.080 mila sui mappali 834-1037 sub. 3,4,5,6-1041-1043-1123 sub. 1,2,3-
1124.

Debito residuc 2] 31 dicembre 2017 eurg 4.636 mila.

b) Finanziamento MPS Merchant, per la realizzazione del programma di investimenti legato alla Convenzione
stipulata il 29 marzo 2000 con il Ministero delle Infrastrutture ¢ dei Trasporti, parte YB (finanziamento a catico di Interporto
di Venezia S.p AL}, acceso in data 29 luglio 2003 per un importo di euro 12.500 mila {notaio Ernesto Marciano, repertorio n,
30807).

Caratteristiche del finanziamento: durata di anni 12, con sei semesiri di utilizzo ¢ preammortamento; tasso Euribor a sei mesi
aumentato di 1,735 punti percentuali; rimborso in rate semestrali, la prima con scadenza il 31 dicembee 2006 e l'ubtima il 30
giugno 2015, costituzione di ipoteca a favore della M.P.S, Merchant S.p.A. per euro 25.000 mila sui beni identificati dai
mappall 1025-1008-1011-1018-1019-1020.

A seguito delle restrizioni ipotecatie relative alla cessione del magazzine denominato N1 e dell'area alla societd Simic,
I lmporto del finanziamento & stato ridotto a euro 7.489 mila, con rideterminazione del piano di rimborso in rate semestlalu,ah\.‘c
- P \

prima con scadenza il 3| dicembre 2011 & l'ultima il 30 giugno 2016. ORI AN
Debito residuo al 31 dicembre 2017 euro 7.489 mila. 357, ik 4
) Finanziamento Mediocredito Friuli Venezia Giulia, per la ristrutturazione della palazzina uffici "81" in areg éx-. .« »
Sava, acceso in data 26 luglio 2005 per un importo di euro 2.100 mila {notaio Ernesto Marciano, repertorio n. 32628). 2

Caratteristiche de! finanziamento: durata di anni 10, compreso il periodo di preammortamento; tasso Euribor a.sei.mesi
aumentato di 1,50 punti perceutuali rimborso in rate semestrali, la prima con scadenza il 3| dicembre 2007 e 'ultitha,jl*30
giugno 2015; costituzione di ipoteca a favore del Mediocredito de! Friuli Venezia Giulia S p-A. per enro 3360 mila: s'LI\l enl' Yl
identificati dal mappali 1025-1008-1011-1018-1019-1020. oy

Debito residuo al 31 dicembre 2017 euro 1.174 mila,

d) Finanziamento Medioeredito del Friuli Venezia Giulia, acceso in data 15 giugno 2006 per un importo di euro
6.000 mila {notaio Emesto Marciano, repertorio n. 20666).

Caratteristiche del finanziamento: durata di anni 10, ¢ltre due anni circa di preammortamento; tasso Euribor a sei mesi
aumentato di 1,50 punti percentuali; rimborso in rate semestrali, la prima in scadenza il 31 dicembre 2007 e l'ultima il 31
dicembre 2017; costituzione di ipoteca a favore del Mediocredito del Friuli Venezia Giulia 8.p.A. per eurc 9.600 mila sui
beni identificati dai mappali 1023-1008-1011-1018-1019-1020.

Debito residuo al 31 dicembre 2017 euro 3.750 mila.

) Finanziamento Banca di Credito Cooperativo del Veneziano, accese in data 07 ottobre 2008 per un imporio di
euro 2.000 mila; rimborso in 60 rate mensili, con decorrenza dal 07 novembra 2008 fino al 07 ottobre 2013; tasso Euribor a
sei mesi aumentato di 2,35 punti percentuali. Natura chirografasia. \

Debito residuo al 31 dicembre 2017 euro 1,775 mila.

Debiti verso fornitori

[l debito di euro 5.820 mila verso i foenitori si riferisce a rapporti commerciali ordinari ¢ all'acquisto di beni strumentali; tale
voce comprende anche eure 1.321 mila per fatture da ricevere che comprendono anche una parte dei costi di aavisoring per la
presentazione del piano ¢ della proposta concordataria.
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Debiti verso imprese controllate
Il debito di euro 29 mila verso imprese controllate si riferisce a debiti per servizi resi dalla societa Terminal Intermodale
Adriatico S.r.l.

Debiti verso imprese controllanti
Il debite verso imprese controllanti pari a euro 3 mila si riferisce al riaddebito di costi da parte di Centro Tntermodale
Adriatico S.e.l., .

Debiti verso imprese sottoposte al controllo delle controllanti
Il debito verso fmprese sottoposte al controllo delle controllantt pari a euro 4 mila si riferiscono a debiti per servizi resi da
Sonora St.l..

Debiti tributari
I debiti nei confronti dell'Erario in corrispondenza della fine dell'esercizio ammontano ad un totale di euro 4.576 mila, tale
importoe & cosi composto:

*  curo 260 mila per imposta di rivalutazione di cui al decreto legge n, 185/2008 non versata nel 2011,

. euro [.951 mila per Imposta Comunale Tmmobili relativa all'anno 2010, primo semestre 2011 ed Imposta
Municipale Propria (IMU) anno 2012, anno 2013, anno 2014, anno 2615, anno 2016 ¢ anno 2017 non versate;
» cwo 149 mila per Ires 2011 ed Lres di competenza dellesercizio 2014: ;
. eurs 394 mila per Irap, incluso il saldo per I'anno 2009, gli acconti per l'anno 2000 ¢ 2011 non versati in '
corrispondenza delle previste scadenze, un accantonamento per imposte 2012 e 'rap relativa all'esercizio 2014; )
NS

*  curc 237 mila per ritenute su reddito da lavoro dipendents;

+ euro 197 mila per ritenute su reddito da lavoro autonomo, e
¢ cure 31 mila per imposta di registro; o
e euro 27 mila per [va; y
* euro 1.420 mila per debiti da sanzioni ed interessi su debiti verso Erario non pagati e aggi e campensi di riscosﬂcﬁune; o

Debiti verso istituti di previdenza e sicurezza sociale s
L'importo di euro 337 mila evidenziata in questa voce ¢ cosi composto:

W
* euro 220 mila per debiti verso gli istituti previdenziali e riferiti 2 quote di salari e stipendi, a carico della Societd del .* -
novembre ¢ dicembre del 2010 {oggetto di rateazione con [nps), dicembre 2011, 2012, 2013, 2017 - questultimi
versati alla normale scadenza del gennaio 2018;

* euro 35 mila per debiti Inps relativi alla gestione separata;
* euro 72 mila per debiti verso [nps per interessi, sanzioni ¢ compensi di riscossionc;

.

¢« g¢uro 10 mila verso altri enii.

Altri debiti
La composizione della voce Altei debiti pari a euro 1681 mila & la seguente:

° curo 111 mila per debiti verso i dipendenti per salari ¢ stipendi del mese di dicembre 2017, oltre alle quote di
tredicesima e quattordicesima mensilita e alle ferie maturate alla data di riferimento del presente bilancio;

»  euro 347 mila per debiti verso Zurich Insurance PLC in seguito alla riscossione da parte del Comune di Venezia
della polizza fideiussoria a garanzia degli onert di urbanizzazione;

¢ eura 87 mila di debiti verso assicurazioni per pagamento premi assicurativi;

*  ewo 180 mila euro per debiti maturati in relazione ad oneri di urbanizzazione secondaria afferenti il progetto "Area
POS™,

¢ euro 850 mila per debiti verso amministratori per emolumenti e rimborsi spese e sindaci per onorari arretrati;

® euro 13 mila per depositi cauzionali;

= euro 93 mila verso altri soggetti a vario titolo ira cui Dogana e Magistrato alle Acque.

. ~

ddivisione dei er ar -afic
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La ripartizione dei debiti al 31 dicembre 2017 secondo area geografica evidenzia che la totalita dei debiti ¢ di origine
nazionale,

Debiti assistiti da garanzie reali su beni sociali

Nel seguente prospetto, distintamente per ciascuna voce, sono indicati i debiti assistiti da gacanzie reali su beni seciali, con
specifica indicazione delia natura delle garanzie.

Deblti assistitl da garanzie reall

Dahitl non assistiti da Total ‘
Debiti assistiti da Totale dehlti assistiti da garanzia reall b
Ipoteche garanzie raal | |
- Debitl verso banche 17,049,290 17.049.250 14.828.235 [31 877 585
Debiti verao fornitori . - 5.819.736 | 5819736 |
Debiti verso imprese controllate - - | 29.400 20.400 i
= e ik | | [

Debiti verso controllanti = | 3458 | 3.458

Dabiti verso Impress sotiopaste al controlio ) b |
delle contraltanti | = a0 i dnii
Daebitl tributarl - - 4 578,241 | 4.578.241

Debiti verso istituti di previdenza e di 1 317,000 347 000

sicurezza sociale | [ .

Altr] debitl - = 1.680.027 | 1.880.97 |
. . ! i .

Totale debiti 17.049.260 | 17.045.290 27.279.487 [44.328,777

Per quanto riguarda la scadenza, le modalitd di rimborso e il tasso di interesse per i debiti assistiti da garanzia reale, si
rimanda a quanto descritto nel paragrafo dei debiti verso banche. Non vi sorto debiti con scadenza oltre i 5 anni.

erd —
e VoI

Y

1ziamenti effettuati

La societd non ba ricevuto alcun finanziamento da parte dei soci,
Ratei ¢ risconti passivi

[ ratei ¢ risconti sone stati calcolati sulla base del principio della competenza, mediante [a ripartizione dei (.osll sfo ﬁc:m
'COIT]U“!I & due esercizi. ]
Nellisetizione, cosl come nel ricsame di risconti passivi di durata pluriennale, ¢ stata verificata l'esistenza ovvero la
permanenza della condizione temporale. Laddove tale condizione risulta cambiata sono state apportate le opporiune
variazioni che di seguito si evicdenziano.

177 8
Valore di Inlzio eserclzlo ‘V‘ariaziana nell aserclzio Valore di rlne eaercizlu

1

Ratel passivi 22.439 (22.439) - |
Rlsconti passlvl 7.951.097 {4 618.407) 3.332.690 !

e —SEms —  —— ————— ¢
Totala ratel @ rlscorlli passivi 7.973.538 {4.840.848) 2.332. 390 |

La voce ratei passivi ¢ composta da imposta di registro per euro § mila e da interessi passivi per i rimanenti euro 14 mila.
La voce risconti passivi é composta da affitti locali e aree N1 per euro 1.036 mila e dai contributi ministeriali ¢ regionali per
la parte rimanente di euro 2.297 mila.

Nel corso dell'esercizio, in seguito alla riclassifica delle [mmobilizzazioni materiali a rimanenze finali dei beni oggetto di
coniributo in conto capitale, si ¢ ritenuto di applicare il metodo diretto di contabilizzazione del contribute in conto capitale e
portare percid la quota residuale a riduzione del valore dei beni stessi.

Impegni non risultanti dallo Stato Patrimoniale

In relazione agli impegni significativi assunti dalla societd e non esposti in calce allo Stato patrimoniale, indichiamo quanto
Segues
* fideiussione a favore dell'Agenzia delle Dogane a garanzia del pagamento dei diritti doganali gravanti sul materiale
ferroso in giacenza: Assicurazione Nadejda polizza 16 1503020000258 per euro 725 mila;
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* fideiussione a favore della Eckart [talia S.r.l. a garanzia dell'esecuzione dell'attivita di bonifica, del danno e del
ripristino ambientale ovvero di mesa in sicurezza dell'area ex Eckart: Coface-polizza n. 1740813 per euro 1.000 mila;

* fideiussione a favore del Ministero delle Infrastruiture e dei trasporti - Magistrato alle acque - U.T, i)er
l'antinquinamento a garanzia del canone di concessione allo scarico dei reflui; Fata Assicurazioni polizza
3009022957466 per ewro 4,560 mila;

® fideiussione a favare della Provincla di Venezia a garanzia dell'obbligo di bonifica dei suoli: Coface polizza n.
1891890 per euro 160 mily;

® fideiussione a favore del Comune di Venezia a garanzia della convenzione del piano di recupeo ex Sava ed Aluceatro:
Zurich polizza n. 950 985 per ¢uro 1.555 mila.
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ota i rativa, conto economico

Il Conto econontico evidenzia il visultata economico dell'esercizio.

Esso fornisee una rappresentazione delle operazioni di gestione, mediante una sintesi dei componenti positivi e negativi i
reddito che hanno contribuito a determinare il risultato cconomico. | componenti positivi & negativi di reddito, iscritti in
bilancio secando quanto previsto dall'articolo 2423-bis del Cedice Civile, sono distinti secondo I'appwtencnza alle varie

gestioni: carameristica, accessoria ¢ finanziaria,

L'attivitd caratteristica iclentifica i componanti di reddito generati da operazioni che si manifestane in via continuativa e nel
settore rilevants per lo svolgimento della gestione, che identiticano e qualificano la purte peculiare e distintiva dellattivita
econontica svolta dalla societd, per la quale |a stessa & finalizzata.

L attivitd finanziaria & costituita da operazioni che generano proventi e oneri di natura finsnziaria.

In via residuale, l'attivith accessoria & costituita dalle operazioni che generano componenti di reddito che fanno parte
dell'attivitd ordinarta ma non rientrano nell’attivitd caratteristica ¢ finanziaria,

Valore della produzione

L ricavi sona iseritti in bilancio per competensa, al nette dei resi, abbuoni, sconti e premi, nonchg' delle imposte direttamente
connesse agli skessi.

| ricavi deriventi dalle prestazioni di servizi sono iscritti quando il serviziv & reso, ovvero quando la prestazione ¢ stata
effetiuata; nel pacticolare caso delle prestazioni di servizi continuative i relativi ricavi sono iscritti per |z quota maturata.

J". I-

Suddivisione

Nella seguente tabetla & illustrata Ia ripartizione dei ricavi delle vendite e delle prestazioni secondo le categorie di attivita,

 Categoriadiattivii | Valors essroizio corrente
ATTicti S " - 1.039;009 1
; S\en'izl intermoadall 3 ) - 93.3? II
: Pesatura container 20.103 | -
i’ Altri sol.'\-tizi condomindall I 18?.96?
7Totale : 1,375 445 |

Nelia seguente tabella si indica la suddivisione degli Altn ricavi:

_‘-‘-"‘-\-‘

Categoria Valore esercizio corrente
Rimborsi di utenze 395.220
Rimborsa spese di vigilanza 121.180
Rimborsi assicurativi 9.920
Contributi Ministeriale ¢ Regionall 023.540
Altri ticavi 217.750
Totale 1.667.610

Costi della produzione

[ costi ed oneri sono imputati per competenza e secondo natura, al nefte dei resi, abbuoni, sconti e premi, nel rispetto del
principio di correlazione con i ricavi, ed iscritti nelle rispettive voci secondo quanto previsto dal principio contabile OIC 12.
Per quanto riguarda gli acquisti di beni, T relativi costi sono iscritti quando si & verificato il passaggio sostanziale e non
formale del titolo di proprieta assumendo quale parametro di riferimento, per il passaggio sostanziale, il trasferimento dei
rischi e benefici. Nel caso di acquisto di servizi. i relativi costi sono iscritti quando il servizio ¢ stato ricevuto, ovvero quando

|

N

[
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la prestuzione si & conclusa, mentre, in presenza di prestazioni di servizi continuative, i relativi costi sone iscritti per la quota
maturaka.
Nella seguente tabella si indica la suddivisione dei Costi per servizi;

Categoria Valore esercizio cnrrente
Consulenze legali, amministrative, tecniche e informatiche 197.117
Manutenzioni 185.009
Spese di vigilanza 162,300
Assicurazioni 133925
235.164

Smaltimento rifiuti

Depurazione acque, analisi chimiche 35.563

Emolumenti amministratori e sindaci 96.082

Utenze encrgia, acqua. gas 403.532

Spese pulizie industriali 60.036

Spese telefoniche 11.254

Servizi vari W o e
Totale 1617929 |

Proventi e oneri finanziari

1 proventi ¢ gli oneri finanziari sono iscritti per competenza in relazione alia quota maturata nell'escreizio. vn LT

La voce Alui proventi finanziari comprends euro 34 mila di interessi matwrati nel 2017 in relazione alla stipula c]t.il”:r“'
Convenzione - Atto aggiuntive - avvenuta il 27 dicembre 2002 con il Ministero delle Infrastrutture e Trasporti, la quale
prevede che a fronte degli interventi ammessi a contributo (Y A/423/98), pari a euro 12.950 mila, venga erogato un
contributo, dal semestre successivo alla stipula e per quindici anni, pari a euro 12,423 mila; tali proventi finanziari se non
incassati sono iscrittl nell'attivo dello Stato patrimoniale tra i crediti verso il Ministero, La parte rimanente di eure 0,7 mila
riguarda intercssi attivi sui conti bancari.

Nel seguente prospetto si da evidenza degli interessi ¢ degli altri oneri finanziari di cui all'art, 2425, n. t7 del Codice Civile,
con specifica suddivigione tra quelli relativi a prestiti obbligazionari, ai debiti verso banche ed a altre fattispecie.

Interessl e altrl oneri llnanzlatl

———

Debitl verso banche 12,413

= — L - - - - — ——— e ———]
XAltrl 30.082 |
vTotale 42506 |

Importo e natura dei singoli elementi di ricavo/costo di entita o incidenza
eccezionali

Nel corso del presente esercizio non sono stati rilevati ricavi o altri componenti positivi derivanti da eventi di entitd o
incidenza eccezionali.
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Nel corso del presente esercizio non sono stati tilevati costi derivanti da eventi di entith o incidenza eccezionali.

Imposte sul reddito d'esercizio, correnti, differite e anticipate

La societa ha provveduto al calcolo delle imposte dell'esercizio sulla base dell'applicazione delle norme tributarie vigenti. Le
imposte correnti si riferiscono alle imposte di competenza dell'esercizio cosi come risultanti dalle dichiarazieni fiscali: [e
imposie relative ad esercizi precedenti includono le imposte dirette di esercizi precedenti, comprensive di interessi e sanzioni
e sono inoltre riferite alla differenza positiva (o negativa) tra l'ammontare dovuto a seguito della definizione di un
contenzioso o di un accertamento rispetto al valore del fondo accantonato in esercizi precedenti. Le imposte differite ¢ le
imposte anticipate, infine, riguardano componenti di reddito positivi o negativi rispettivamente soggetti ad imposizione o a

deduzione in esercizi diversi rispetto a quelli di contabilizzazione civilistica.

Imposte correnti
La societd non ha accantonato imposte cotrenti non essendovi imponibile fiscale.

Imposte differite e anticipate

Nel.Conlo econemico non & stato effettuato alcuno stanziamento per le imposte differite attive o passive, in quanto si ritiene
che le differenze temporanee tra onere fiscale teorico ed onere fiscale effettivo siano di importo irrilevante rispetto al reddito

imponibile complessivo.
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v.2.7.3 INTERPORTQ DI VENEZIA SPA,

egrati rendiconto finanziario

La societd ha predisposto il Rendiconto finanziaric che rappresenta il documento di sintesi che raccorda le variazioni
itervenute nel corso dell'esercizio nel patrimanio aziendale con le variszioni nella situazione finanziaria: esso pone in
evidenza i valori relativi alle risorse finanziarie di cui I'impresa ha avuto necessita nel corso dell'esercizio nonche i relativi
impieghi,

In merito al metodo utilizzato si specifica che la stessa ha adottato, secondo la previsione dell'OIC 10, il metodo indiretto in
base al quale il flusso di liquidita & ricostruito rettificando il risultato di esercizio delle component] non monetarie.
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Nota integrativa, altre informazioni

D4 seguito vengona riportate le alire informazioni richieste dal Codice Civile.

Dati sull'occupazione

Il numera medio dei dipendenti nel 2017 ¢ pari a 6 occupati suddivisi in § impiegati e 1 quadro.

Compensi, anticipazioni e crediti concessi ad amministratori e sindaci e
impegni assunti per loro conto

Nel seguente prospetio sono esposte le informazioni richieste dall'art. 2427 n. 16 del Codice Civile, precisando che non
esistono anticipazioni e crediti ¢ non sono stati assunti impegni per conto dell'organo amministrativo per effetto di garanzie di
qualsiasi tipo prestate.

Amministratori Sindacl ‘ 1_
1

Compensi ‘ 75.000 |. 21.082

Compensi al revisore legale o societd di revisione %]

Nella seguente tabelia sono indicati, suddivisi per tipologia di servizi prestati, i compensi spettanti alla societa di revisione.

| Valore

|Revislone legale dei conti annuall 10 000

Totala carrispettivi sparlanu al rewsara lagale o al!a societa dI revisione |10.000 :

Categorie di azioni emesse dalla societa

Nel seguente prospetto & indicato il numero e il valore nominale delle azioni della societd, nonché le eventuali
movimentazioni verificatesi durante l'esercizio,

.Conslstenza iniziale, numero (Consistenza inlzlale, valore naminala Cons!stanza llnale numaru- 1Canslslanza flnare. varora nomlnale

4.400,000 I 13, 233 o0 4.400.000 I 13, ZBB 00{}

Titoli emessi dalla societa

La societa non ha emesso alcun titole o valore simile rientrante nella previsione di cui all'art. 2427 n. 18 Codice Civile.
Dettagli sugli altri strumenti finanziari emessi dalla societa

La societa non ha emesso altri sttumenti finanziari ai sensi dell'articolo 2346, comma 6, det Codice Civile.

Impegni, garanzie ¢ passivitd potenziali non risultanti dallo stato patrimoniale
Non esistonoe impegni, garanzie o passivita potenziali non risultanti dallo Stato Patrimoniale.

Informazioni sui patrimoni ¢ i finanziamenti destinati ad uno specifico affare
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v.2.7.3 INTERPORTO DI VENEZIA SPA

Patrimoni destinati ad uno specifica affare

Si attesta che alla datz di chiusura del bilancio non sussistono patrimoni destinati ad uno spesifico affare di cui al n. 20
dell'art. 2427 del Codice Civile

Finanziamenti destinati ad Uno specifico affare
Si attesta che alla data di chiusura del bilancio non sussistono finanziamenti destinati ad une specifico affare di cui al n, 21
dellart. 2427 del Codice Civile.

Informazioni sulle operazioni con parti correlate

Ai fini di quanto disposto dalla normativa vigente, nel corso dell'esercizio sono state effetiuate operazioni con parti correlate.
Si tramta di operazioni concluse a condizioni di mercato ¢ pertanto non vengono evidenziate, ma sono state comunque
dettagliate nella Relazione sulla gestione.

Informazioni sugli accordi non risultanti dallo stato patrimoniale
Nel corso dell'esercizio non ¢ stato posto in essere alcun accordo non risultante dallo Stato patrimoniale,

Informazioni sui fatti di rilievo avvenuti dopo la chiusura dell'esercizio

'\

Con riferimento al punto 22-quater dell'art. 2427 del Codice Civile. per quanto riguarda la segralazione dei principali Tattj di
rilievo intervenuti successivamente alla chiusura dell'esercizio che hanno incisa in maniera rilevante sull'andamento

patrimoniale, finanziario ed economico, si espone quanto segue,

In data 27 febbraio 2018 presso il notaio Ernesto Marciane in Venezia-Mestre si & tenuta l'assemblea straordinaria di
Terminal Intermodale Adriatico S.r.l. che ha deliberato 'aumento a pagamento del capitale sociale da Bure 50.000,00,=
{cinquantamila virgola zero zero) a Furo 1.000.000,00.= {un milione virgola 2ero zero) e, quindi, per complessivi Euro
950.000,00.~ (novecentocinquantamila virgola zero zero) a capitale sociale e con sovrapprezzo da riservarsi a Interporto e da
liberarsi mediante conferimento di ramo di azienda di quest'ultima in conformita ai piani concordatari ed all'Accorde Quadio
del 2 maggio 2017. L'arto prevedeva che la sottoscrizionz e il conferimento del ramo di azienda produttive di INTERPORTO
in TIA fossero “sospensivamente condizionati afla assunzione, da pavte dell'assembieq dei soci della societd conferente, di
wna modifica del proprio oggetto sociale nefla parte in cui viene escluso che la stessa possa esercitare, direttamenie o
altraverso I pariecipazione i altre societd, operazioni portuali e altivités ad esse espressamente connesse”. Alle scopo il
giomo 13 marzo 2013 presso lo studio del notaio Emesto Marciano, si & tenuta L’Assemblea Straordinaria dei Soci Interporto
per la modifica dello Statuto della Societd, per la parte riferita all'oggetto sociale, in modo che la stessa possa esercitare
l'attivith connesse alle operazioni portuali e cosi dare piena attuazione al conferimento del Ramne d'azienda su indicaio.

L'aito di conferimento del Ramo d'azienda produttivo (con esclusione della parte immobiliare) & avvenuto in data 2| marzo
2018. Pertanto con I'efficacia della data di deposito al Registro Imprese, per gli effetti connessi a tale Alto, Interporto esercita
ora I'aqtivith di Direzione e Controllo della Societd operativa TIA, in piena esecuzione del Piano concordatario.

Con riguardo alla cessione degli asset come previsto dal Piano concordalario la cui evoluzione del bando di gara pubblicato
nel 2017 & stato oggetto di illustrazione nel paragrafe della Relazione sull gestione in questo capitolo della Nota integrativa
va cvidenziato che In data 12 gennaio 2018 sono stati firmati i contratti preliminari tra Interporto (tra gli altri) e Orleat, che
prevedevano, in particolace, una condizione risolutiva legata al mancato verificarsi di alcuni eventi con la definizione della
data uliima per il c/oying al giorno 13 aprile 2018, Alla data del closing la societa acquirente dava conto del fatto di nan aver
raggiunto 'accordo con un paio di istituti di credito e conseguentemente avveniva la risoluzione dei contratti preliminati.

Imprese che redigono il bilancio dell'insieme pii grande/pii piccolo di imprese
di cui si fa parte in quanto controllata

Nomn esistono le fattispecie di cui all'art. 2427, numeri 22-quinquies e sexies del Codice Civile,

Informazioni relative agli strumenti finanziari derivati ex art. 2427-bis del
Codice Civile

Si attesta che non € stato sottoscritto alcun steymento finanziario derivato.
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Prospetto riepilogativo del bilancio della societa che esercita I'attivita di
direzione e coordinamento

Si rende note che la societd é soggetta alt‘attivité di direzione ¢ coordinamento da parte della societd Centro [ntermodale
Adriatico S.r.k. in liquidazione ¢ in concordato preventivo.

Nei seguenti prospeiti riepilogativi sono forniti i dati essenziali dellultimo bilancio approvato della suddetta societa
esercitante la divezione e il coordinamento.

Prospetto riepilogativo dello stato patrimoniale della societa che
esercita I'attivita di direzione e coordinamento

Ultime esercizio Esercizio precedants
Data delfultimo bilancio approvate 31122018 31122015
B) Immobilizzazioni 7.325413 46,875.651
C}) Attive circolante 32.871.743 19.767.778
D) Ratei e risconti attivi - 745
Totale attivo 40.197.158 68.844.174
A) Patrimanio nefto
Capitale sociale £.690.000 5.690.000 r
Riserve {16.408.738} {15.558.665) ;
Utile (perdita) deflesercizio (22.138.214) (540.678)
Taotale patrimonio netto (32.856.952) {10.409.341}
B) Fondi per rischi e oneri 2.826.679 2.626.679
Cj Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato 679.45¢ 680.988
D) Debiti 69.652,353 73669573
E} Ratei e risconti passivi 95.617 76.274 '\:_3
Totalg passive 40.197.156 66.84_‘_11,‘_1,_74__?\ \

Prospetto riepilogativo del conto economico della societa che
esercita I'attivita di direzione e coordinamento

Ultimo esercizio Esercizio precedente ., o 4

Data delfultimo bilancie approvato 3111212016 31/12/2015 .2

A) Valore della produzione (318.714) 13.585.016

B) Costi della produzisne 2.709.421 16.158.680

C) Proventi & oneri finanziari 3.216 106.041

D) Rettifiche di valore di attivitd finanziarie (19.114.285) 1.926.947

Utile (perdita) del’esercizio {22.138.214) {540.676)
Proposta di destinazione degli utili o di copertura delle perdite N

Si gnnn Soci, alla tuce di quanto sopra esposto, I'srgano amministrativo Vi propone di riportare a nuovo [a perdita d'esercizio
pari ad euro 13.533.349,

{noltre, tenuto conto che la societd viene a trovarsi nelle condizioni di cui all'art. 2447 del Codice Civile Vi invitiamo a
prendere gli opportucti provvedimenti in merito alla riduzione del capitale sociale e alla sua messa in liquidazione come
peraltro previsto dal piano concordatario omologato.
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Nota integrativa, parte finale

Signoti Soci, Vi confenniamo che il presente bilancio, composto da Stato patrimoniale, Conto economico, Rendiconto
finanziario ¢ Nota integrativa rappresenta in modo veritiero e corrette la situazione patrimoniale e finanziaria della societa,
nonché il risultato economico dellesercizio e corrisponde alle scritture contabili. Vi invitiamo pettanto ad approvare il
progetto di bilancio al 31/12/2017 unitamente con la proposta di destinazione del risultato d'esercizio, cosi come predisposto
dall'organo amministrativo,

[l Bilancio & vero e reale e corrisponde alle scrifture contabili,
Venezia-Marghera, 19 ottobre 2018

Il Presidente del Consiglio di Amministrazione
Armando Bonetto

peto Boall™
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INTERPORTO DI VENEZIA SPA

INTERPORTO DI VENEZIA S.p.A.

Capitale sociale Eure 13.288.000,00 Lv.
Sede in Venezia - Porto Marghera - Via dell'Elettricitd n. 21
Registro delle Imprese di Venezia - R.E.A, 226713
Numero d! iscriziona e Codice fiscale 02580160279
Societd sopggetta a direzione ¢ coordinamenta «fi Centro Intermodale Adriatico Sr.l.

Relazione sulla gestione del bilancio al 31.12.2017

Signori Azionisti,

I'esercizio chiuso al 31.12.2017 riporta un risultato negativo pari a Euro 13.538.849.

[ Attivita di direzione e coordinamento !

In ottemperanza all’art. 2497-bis, comma 4, del Codice Civile si segnala che attivita di direzione
e coardinamento della Vs, Societd & esercitata da Centro Intermodale Adriatico S.rl. in
liquidaziene e in concordato preventivo (CIA), societd avente sede a Venezia-Marghera, Via
dell’Elettricita, n. 21; Capitale Sociale deliberato euro 6.450.000, sottoscritto e varsato per euro
5.690.000, numero di iscrizione presso il registro delle Imprese di Venezia, Codice Fiscale e partita
IVA 02798000275, REA n. VE240874, a decorrere dal 22 ottobre 2013. Il relativo prospetto
riepilogativo dello Stato patrimoniale e del Conto economico & inserito in Nota integrativa.

Descrizione delle attivitd azlendali ]

La Vs. societa opera nel settore pill propriamente immobiliare concedendo in locazione gli
immobili siti nell’area portuale del porto di Marghera ad operatori specializzati nei servizl portuali
e nella logistica. —

Interporto di Venezia S.p.A. (di seguito Interporto) rappresenta una realta unica nel settore; unico
interporto italiano che opera nellambito portuale-marittimo, proprietario di beni aventi una
caratteristica finalizzata a tale settore.

Interporte nasce dal progetto di riconversiane di un precedente sito industriale all’interno del
porto di Marghera in un centro per attivita intermodali. N

Lnndamento del settore |

Con riguardo allandamento del settore pare opportuno segnalare quello di appartenenza
dell’affittuario principale TIA, societa sorta nell’ambito dell’esecuzione del piano concordatarlo
beneficiaria del conferimento del ramo d'arienda di CIA, tenuto conte che, pur essenda la vostra
una societa di natura Immobiliare, essa ha una stretta connessione sia con ["attivita del locatario
sia con il sito ove sono concentrati gl asset.

Anche i1 2017 & stato un anna In gran parte positiva per il porto di Venezia; infatti, lincremento del
traffico rispette al 2016, in termini di tonnellate, & del 3.4%; in questo contesto il risultato
operativo della societd TIA evidenzia un +5.4% rispetto al 2016.

La tendenza al miglioramento delle performances operative del porto dl Venezia, come ha rilevato
la Autorita di Sistema Portuale Alto Adriatico, & stata confermata anche per I'esercizio 2017,
tiportando la quantita di merci trattate, in termini di tonnellaggio, ai livelli di pre — crisi.



Fatti di rillevo avvenuti nel corso del’esercizio - il deposito della Plano e della Proposta
concordataria = evoluzione prevedibile della gestione

Come noto la Vs. societd ha depaositato la domanda di Concordato preventive in data 28 novembre
2013, e, all’esito positivo dell’adunanza di creditori del 15 luglio 2015, il Tribunale di Venezia ha
omologato con provvedimento del 12 novembre 2015.

Tenuto conto deli’avwenuta omologa del piano concerdatario di Interporto, in esecuzione dello
stesso, si & proceduto al conferimento, la cui efficacia & avvenuta nel 2018, del ramo d’azienda
Interporto in TIA, di cui si dird pi diffusamente in Nota integrativa tra i fatti di rillevo intervenuti
dopo la chiusura dell’esercizic .

In esecuzione dell’Accordo quadre sottoscritto fra le Interporto / CIA / TIA va rilevato che a maggio
2017 Interporto ha messo a disposizione di TIA a titolo di varséamento in conto futuro aumento di
capitate TIA un insleme di beni in denaro ed In natura.

In data 14 aprile 2017, il Commissario Gitdiziale depositava presso il Trlbunale di Venezia, sezione
fallimentare, una informativa nella guale riteneva che il ritardo nell'operazione di conferimento
d'azienda ed il mancato incasso, sul conto della procedura, dai canoni di locazione contribuivano a
compromettere il pagamento dei creditori privilegiati entro un anno dalllomologa (novembre
2016}, Successivamente, in data 20 settembre 2017, Interparto, ritenendo che la citata relazione
del Commissario Giudiziale fosse lesiva dei praprl interessi, si costituiva per chiedere al Tribunale di
Venezia la revoca/sostituzione dello stesse. Il Tribunale, con decreto del 31 ottobre 2017 rigettava
Fistanza di revoca/sostituzione avanzata dalla societa. Perd, successivamente, in data 7 novembre
2017, it Tribunale, a seguito delle dimissioni presentate in data 3 novembre 2017 dal dott. Danilo
Capone, nominava quale nuovo Commissarlo Giudiziale il dott. Piero De Bei.

Nel contesto dello sviluppo del ramo concordataric, & stato posto in vendita il complesso
immodhiliare di Interporto, ad opera dei liquidatori giudiziali, attraverso Il portale www.GoBid.it con
data dal 18 novembre 2016 fino al 25 gennaio 2017, L'asta non ha riscontrato l'interesse del

mercato, tuttavia la attivita dei liquidatori giudiziali & proseguita con la pubblicazione di un nuove

bando - Invito a manifestare interesse (3 maggio.2017) pubblicato sul sito suddetto, Entro la
scadenza, prevista a bando, del 13 maggio 2017, sono pervenute n. 5 manifestazioni di interesse,
delle quali ne sono state ammesse n. 3, non presentando le altre i requisiti previsti a bando. Alla

data del 30 settembre 2017, glungeva n.1 offerta irrevocabile, da parte della Societa ORLEAN

INVEST HOLDING LTD.

in sintesi I'offerta di ORLEAN prevedeva, per |3 parte riguardante Interporto, di:

(2) acquistare tutti i crediti ipotecari gravanti sui beni delle societa nterporto di Venezia S.p.A. del
valore nominale (comprensive di interessi maturati e maturandi) pari ad Euro 24.056.651;

Fermo restando I'impegno di ORLEAN a rinunciare ai crediti ipotecari, a seguito del loro acquisto dai
Creditori Ipatecari, il corrispettivo per I'acquisto di quanto indicato nel testo del bando, era indicato
in Euro 20.500.000,00, di cui;

1) Euro 6.000.000,00 per I'acquisto della proprietd dei beni immobili efo diritti attivi agli stessi
pertinenti facenti capo alle societa [nterporto di Venezia 5.p.A.;

2) Euro 7.000.000,00 (comprensivo del corrispettivo per 'acquisto del diritto di opzione di cui
all’lnvito a manifestare interesse) per I'acquisto dell’intera partecipazione che Interporto di Venezia
S.p.A., verrebbe a detenere in Terminal Intermodale Adriatico S.r.i. a seguito del sopra richiamato
conferimento di ramo d’azienda, o, in alternativa, qualora il conferimento per qualsiasi causa e
ragione non dovesse verificarsi, per lacquisto del medesimo ramo d'azienda.

A seguito degli adempimanti previsti dalle norme fallimentari, dopo i pareri degli organi della
procedura, in data 6 novembre 2017 e stata indetta la gara avente a base |'offerta pervenuta da
ORLEAN, La gara si & conclusa il giorno 27 novembre 2017 senza che siano arrivate nuove offerte
irrevocabili e pertanto, i beni messi a gara sopra descritti sona statt definitivarmente aggiudicati ad

ORLEAN,
i




Sullevoluzione della gara si rimanda a quanto descritte nei fatti intervenuti successivamente alla
chiusura dell’esercizio in Nota integrativa.

Fatti dl rilievo avvenutl nel corso dell’ esercizio - i risultati economici e finanziari dell’esercizio
2017 - Andamento della gestione

Principali dati economici

Il Conto economico riclassificato della societd confrontato con quello dell’esercizio precedente &
il seguente (In Euro}:

‘Dati economigl -~ oo 207 ... - 2016 .. .. Variazione
Ricavi dells vendite e delle prestazioni 2.039.425 2.508.982 -587.557
Costi gsterni - 2.040.648 1.987.703 §2.943
Valora agglunto -1.221 §19.279 -620.500
Costo del lavoro 355,825 348.821 7.104
Margine operativo lordo ~357.146 270.453 -627.604
Ammortamenti, svalutazioni e altri accantonamenti 3.703.875 4.071.800 -367.925
Varlaziane rimanenze finali svalutazicne beni

immabili 10.453.010 0 10.453.010
Rlailtato oparativo 14.614.031 ~3.801,342. 10.712.689
Proventi e oneri diversi 862,993 1.377.274 -414.281
Proventi e onerifinanziai =~ 12.189  66.072 253.883 |
Risultats ordinario prima dslle imposte -13.538.849 -2:357.996 ~11.180.883
Impaoste sul reddito 0 0o 0
Risultato netto 13.538.849 :2.357.996 -11.180.853
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Principali dati patrimoniali

Lo Stato patrimoniale riclassificato della societd confrontato con quello dell’esercizio precedente

éil
seguente (In Euro):

Dati patrimoniall., . . 2017 2016 - Variaziorie -
Immabilizzazioni immateriali nette 718.549 §38.631 -120.082
Immaobilizzazioni materiali natte 3.388.554 48,738,644 -45.350.090
Partecipazioni ed alire immobilizzazioni finanziarie 444.519 444,518 0
Crediti immobilizzati 623,105 12.558 610,548
Capitale immobillzzato 5174728 50,034,352 ~44.359,624
Rimanenze prodotti finiti 30.058.651 0 30.056,851
Craditi verso client 142,155 154,540 -12.385
Altri crediti 8.100.426 13.504.020 -4.403.594
Ratei & risconti attivi L 32908 67122 -34.214
Attivita d'esercizio a breve termina 39,332,140 13.725.682 25,606.458
Dsbhiti verso fornitori 5.819.736 5.601.425 218.311
Debiti tributari e previdenziali 4.913.241 4.449.989 463,252
Altri debiti 1.718.215 2.258.322 =540.107
Ratel e risconti passivi 3.332.690 7973536 -4.640.0487
Passivita d'esercizio a breve termiie 15.783.882 20.283.272. . -4.499.390
Capiltale d'esercizlo netto 23.548.258 -6.557.590 30.105.848
Trattamento difine rapporte 174.203 162,840 11.363
Passivita di medio-lungo terming =" - 4174.203 1628400  11.363
Capitale invegtite: . i~ 23548783 43313972 14765139
Patrimonio netto 2.421.210 -11.117.639 13.538.849
Posizione finanziaria netta a medio-lunga termine -1.356.221 -2.947 431 1.581.210
Posizione finanziaria netta a breve termins -29.6813.772 ~29.248.852 -364.920
Mezzl propri e Indebitamento finanziario netto -28.548.783. ~43.313.922 14,765.139




Principali datf finanziari

La posizione finanziaria netta al 31.12.2017, era la seguente {in Euro}):

Dat! finanzlari 2017 2016 VARIAZIONE
Deposit! bancari 902.385 862.440 39.945
Denaro e altri valori in cassa 5.207 4.569 638
Disponibilita liquide 507.592 867.009 40,583
Debhiti verso banche (entro 12 mesi) 30.521.364 30.115.861 405.503
Debiti finanziari a breve termine 30.521.364 30.115.861 405.503
Capitale d'esercizio netto (29.613.772) |({29.248.852} |(364.920)
Debiti verso banche {oltre 12 mesi) 1.356.221 2.947.431 {1.591.210)
Crediti finanziari {623.106) (12.558) {(610.548}
Passivita a medio-lungo termine (1.979.327) (2.934.873) 955.546
Posizione finanziaria netta {31.593.099} |(32.183.725) |590.626
i

Informazioni sul personale, 'ambiente e la sicurezza

Salute, Sicurezza e Ambiente

Nello sviluppo delle proprie attivita di impresa, la societd si & impegnata nella integrazione
volontaria delle preoccupazioni sociali ed ambientali nelle operazioni commercialif produttive e nei
rapporti con le parti interessate,
Con |a pratica di responsabilita sociale In azienda si sono prodatti, nellesercizio 2017 effett]
positivi, quali:

sulle relazioni con i dipendenti e i collaboratori interni;

sulla qualita dell’ambiente esterno e dell’ambito sociale di riferimento;

sui rapporti con | propri clienti, i fornitori e con Ia comunita e le {stituzioni locali.

I vantaggi riguardano il miglioramento dell'immagine a livello sociale e nei rapporti con gl altri
portator! di interesse,

Informazioni attinenti all’ambiente e al personale

Personale
Nel corso dell’esercizio non si sono verificate morti sul lavoro del personale iscritto al libro

matricola. Nel corso dell'esercizio non si sono verificati infortuni gravi sul lavoro che hanno
comportato lesioni gravi o gravissime al personale iscritto al libro matricola.

s



Nel corso dell’esercizio non si sono registratl addebiti in ordine a malattie professionali su
dipendenti o ex dipendenti e cause di mobbing, per cui la societd & stata dichiarata
definitivamente responsabile.

La societd & soggetta al rispetto delle normative imposte dalla Legistazione vigente e quindi &
soggetta alle regole relative alla salute e sicurezza sul luogo del lavoro, il che potrebbe comportare
costi e oneriin caso di mancato adempimento.

Oltre ad un costante agglornamento sulle nuove norme regolatrici, Interporto provwwede a
diffondere la cultura aziendale della sicurezza anche se, non vi sono particolari esigenze ed aree
rilevanti che cainvelgono questa tematica tenuto conto che i dipendenti ricoprono solamente ruoli

di natura impiegatizia,

Con il perfezionamento dell’'operazione di conferimento del rame d'azienda in Terminal
Intermodale Adriatico 5.r.1. fa societa non dispone piU di alcun dipendente.

Ambiente

Nel corso dell’esercizio non si sono verificati danni causati al'ambiente per cui la societa & stata
dichiarata colpevole in via definitiva.

Nel corso dall’esercizio alla societa @ stata inflitta una sanzione di euro 6.500 dopo un sopralluogo
effettuato dalia Capitaneria di Porto — Guardia Costiera, il 26 novembre 2016, a causa della ?
persistenza in area “ex Eckart” di cumuli di materiali provenienti da scavi per la realizzazione di
capannoni e ristrutturazione di piazzali, a cui si sono aggiunti prodotti derivanti dalla attivita di
spazzamento, effettuati nel passato, Constatato che la attivitd di smaltimento era in corsg, I2
sanzione comminata & stata calcolata al minimeo dell'importo ed & stato concesso il termine fino
all'inizio di marzo del 2017 per completare i lavori, che sona stati regolarmente conclusi, N
Interporto di Venezia S5.p.A. affronta e gestisce le problematiche ambientali e di sicurezza facendo \_)

attenzione alfaffidabilita dei prepri collaboratorl anche attraverso coperture assicurative;; ™ (\'\Qi
mantenendo un sistematico confronte con il contesto sociale e di rappresentanza sindacale dei \)
lavoratori. AA
: A
[ Documento programmatico sulla sicurezza | 2
F K
iy

In riferimento a quanto previsto dall’allegato B, punto 26, del D.Lgs. n, 196/2003 recante Codice in* * ! ;j/
materia di protezione dei dati personali, la sociatd rispetta puntualmente tutte le prescrizioni * .
contenute nel D.Lgs. 196/2003. Il personale interno, addetto al trattamento, & stato impegnate in

processi continui di formazione.

| Attivita di ricerca e sviluppo |

Ai sensi dell'articolo 2428 comma 3 numero 1 si da atto che non risultano intraprese attivita di
ricerca e sviluppo.

Descrizione dei principali rischi e incertezze — ex art. 2428 Codice Civile

Premessi

In premessa ricordiamo, come noto , che la manovra concordataria sopracitata di Interporto rientra
in un contesto di manovre concordatarie omologate, e unite in un accordo quadro, riferite a pil
Societyd del Gruppo di riferimento e pertanto 1l soddisfacimento complessive dei creditori di
Interporto & |lagato al buon esito delle azioni previste nei plani concordatari delle singole societa.
Pertanto e valutazioni degli Amministratorl sul bilancio di Interporto con specifico riferimento
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all'incassabilita dei rilevanti crediti verso le societa del Gruppo considerano il buon esito delle azieni
citate, Inoltre nel contesto in cui si trova Interporto ossia di procedura concorsuale con
componente liquidatoria prevalente esistono obiettive incertezze, insite di un conteste liguidatorio,
in relazione alla realizzazione dell’attivo immobiliare cosi come previsto dalla manevra ed ai valori
indicati in bilancio ed all'insorgenza di eventuali altri oneri correfati.

Di seguito viene proposta un’analisi ed una valutazione qualitativa delie singole aree di rischio che
hanna coinvolte ‘azienda.

Tale attivitd ha un duplice scopo: delineare un quadro complessive del livello di rischiosita che ha
caratterizzato la societa nel 2017, e descrivere contestualmente le azioni intraprese dai vertici
aziendali nel corsa dell’anne, o in previsicne dei 2018, al fine di mitigare il rischio. Le strategie
descritte sono frutto di una valutazione condivisa e sono funzionall alla natura del rischio stesso.

Si identificano le seguenti principali tipologie di rischi e incertezze che possono gravare sul futuro
andamento della gestione e sul conseguimento degli obiettivi aziendali:

a) rischi di mercato, connessi a variazioni dei prezzi, det cambi, della concorrenza, dei tassi di
interesse, e altri;

b) rischi df credito in relazione ai normali rapporti con i clienti;

¢} rischi di liquidita, connessi alla disponibilitd di risorse finanziarie necessarie per far fronte agli
impegni assunti e rischio di variazione dei flussi finanziari;

d} rischi connessi a contenziosi civili e fiscali;

e) rischi di reputazione.

Dell’elencazione sopra esposta il rischio/incertezza principale & rappresentato dalla vace sub a), in
considerazione soprattutto allattivitd dell’affittuario che consente alla societa il grado di
mantenimento della posizione di reddito, e conseguentemente il quadro macroeconomico di
riferimento caratterizzato da un elevato grado di incerte2za e notevoli difficoltd neli’operare
previsioni,

Non vanno comungue sottovalutati i rischi connessi al credito, alla disponibilita di risorse
finanziarie, alle immobilizzazioni iscritte in bilancio & i rischi connessi alla reputazione.

A} Rischio di mercato/prezzo
Pur in presenza di un moderato trend di sviluppo dei traffici marittimi, Fazienda & esposta a

maggiori rischi dovuti all'instabllita dei principali mercati di riferimento. Per affrontare

consapevo/mente i rischi derivanti dall’aumentata competitivita del settore, Fazienda a partire /
dall’esercizio 2016 ha portato avanti la seguente principale strategia (come indicato nel Piano NN
concordatario):

* una riduzione del cancne di locazione con "affittuario CIA, ora TIA, correlato ad un importo
fisso di euro 70.000 mensili e un ammontare variabile correlato al raggiungimento di positivi
risultati economici {Ebitda) al netto deglf eventuali investimenti in capex che consentonoe di
mantenere efficiente la propria struttura di asset, che consente, da un lato flussi di assa—— 3
certi e dall’altro pracessi di investimento e manutentivi adeguati, s

B) Rischio di credito
Il rischio di credito & rappresentato dall’esposizione della societa a potenziali perdite che
possono derivare dal mancato adempimento delle obhbligazioni assunte dalla clientela. Il rischio
di credito derivante dalla normale operatlvita della societa con la clientela & costantemente
aggetto dl monitoraggio mediante utilizzo d’informazioni e di procedure di valutazione della

clientela,

C) Rischio di liquldita e dei fluss! finanziari
Il rischio di liguiditd nella sua normalitd si pud manifestare con lFincapacity di reperire, a

1



condizioni economiche di mercato, le risorse finanziarie necessarie per l'operativitd della
societa e sufficient a coprire tutti gll obblighi in scadenza. Tenuto conto che la societd non ha
accesse al credito bancario a causa della sua situazione di ¢risi sfociata nel 2013 in una
domanda di concordato preventivo il fattore principale che determina [a situazione di liquidita
della societd sono le risorse generate o assorbite dalle attivita operative.

La societd gestisce tale rischio attraverso Velaborazione e ["analisi di piani finanziari, che le
consentono una completa ¢ corretta rilevazione e misurazione del flussi monetari in entrata e

in uscita.

D) Rischi connessi a contenziosi civili e fiscali
Tra le controversie in corso si rilevano le seguenti;
*Impugnuzione omologa Interporto
Avverso Il decreto con il quale il Tribunale di Venezia ha omologate il toncordate preventivo
prapostodﬂ interporte hanno proposte reclame | soci signori Tiziano Rossi & Massimo Rossi,
La Corte di Appello di Venezia ha rigettato il reclamo e dopo essere stato proposto ricorso in
Cassazione la parte attrice ha depositato |a rinuncia e tale procedimento si & estinto.
* Causa risoluzione Concordato promossa da Frigovenice S.r.f.
Con istanza ex Art. 186 L.Fall. depositata il 31.07.2017, Frigovenice 5.r.l, chiedeva la risoluzione
del Concordato preventivo di INTERPORTO, motivando con “if gravissimo pregiudizio creato di
creditori concordatari” asseritamente determinato dal mancato rispetto del Piano. Il Tribunale
di Venetzia, sia in primo grade che in appelio, ha rigettato 'istanza. Pende tuttora il ricorso
proposto da Frigovenice S.r.l. in Cassazione.

* Azione di risarcimento donni nel confronti di Frigovenice S.r.. e dei Fratelli Rossi
Con atto di citazione notificato In data 9.11.2016 Interporto ed i liquidatori giudiziali hanno
convenuto in giudizio avanti il Tribunale di Venezia Frigovenice S.r.l. ed i soci signori Tiziano e 5<
Massimo Rossi, chiedendo i risarcimento del danno fondato sulla vendita avvenuta nel 20317d1 " '\,
\

un immoblle {c.d. “Magazzino del freddo”} ad un prezze hotevelmente inferiore. Tispetto )
all'effettivo valore di mercato dell'immobile. Il contenzioso & ancora in corso di dibattimento,

€} Rischio di reputazione
La reputazione & uno dei fattori strategici fondamentali per un’impresa in quanto viene intesa
come “licenza di operare”. Per questo, come tutte le societa, I'impresa pud essere esposta al
rischio di perdita di reputazione nei confronti dei clienti, derivante dall’'incapacita di rispettare
gli impegni assunti contrattualmente o dalla compromissione dellimmagine della societd a
causa della riduzione della qualita del servizio prestato, rappresentandoc un pericolo
significativo per il mantenimento dei contratti esistenti e I'acquisiziona di nuovi contratti,
La societa si &, soprattutto a decorrere dall’avvio della procedura concordataria, mostrata
molto attenta ed efficiente nel rispetto dei propri impegni e si & impegnata in una costante
azicne di monitoraggio della qualita del servizio prestato al cliente (con riferimento ai
parametri quantitativi e qualitativi definiti nei contratti, al livello di soddisfazione percepita e
alla sicurezza del servizio), sia tramite continui controlli delle procedure e dei processi,
effettuati dalle funzion! interne preposte, sia tramite revisioni sistematiche delle procedure e
dei processi operativi volti al mantenimento dell’efficienza ed efficacia del servizio e della /'
sicurezza del personale,

| Sedi secondarie |

La societa ha sede legale a Venezia-Marghera (Ve), Via dell’Elettricita, n. 21.
La societd non possiede sedi secondarie.



Contenuto minimo ex art. 2428 del Codice Clvile

in riferimento al contenuto minimo previsto dall‘articolo 2428, comma 3, numeri 3 e 4, del Codice
Civile, occarre rilevare che in bilancio non compare la voce “azioni proprie” o “quote o azioni df
societa controllanti”.

J Investimenti

]

Nel corso dell'esercizio sono stati effettuati importanti interventi ed investimenti affinché le
strutture ed impianti di Interporto slano nelle condizioni di esercizio previste dalle norme correnti
relative alla sicurezza ed alle condizioni ambientali, tanuto conto del lungo periodo di abbandone
che aveva prodotte compromissioni non secondarfe delllinterc patrimonio costituite da
infrastrutture, edifici e piazzafl,

in sintesl a partire dal secondo semestre del 2015 e sino a tutto il 2017 sono stati effettuati
interventi sia direttamente da Interporto sia da TIA, dati gli obblighi previsti nel contratto di affitto
che co-obbliga le due societa. Tall interventi si possono riassumere in:

Manutenzione straordinaria Silos;

- Ripristino delle condizioni di sicurezza di viabilita e recinziani;

- Messa a norma e rifacimento di cabine elettriche e quadri Enel;

- Installazione di nuovi contatori;

- Integrazione dell'impianto di videosorveglianza;

- Spostamento della cabina n°® 6 nel Silo n° 5 a causa di cedimento strutturale (attivita anccrain
corso);

- Verifiche statiche e certificato di agibilita degli edifici;

- Interventi di monitoraggio previsti dal decreto VIA nell'ambito deila convenzione con il
Ministero dell'Ambiente;

- Costruzione di nuovi piazzali per il deposito merci (effettuata da TIA su beni di Interporto);

- Interventi per {'ottenimento del certificato di prevenzione incendi generale di Interporto;

- Smaltimento di manufatti in eternit (effettuato da TIA);

- Smaltimento di parte di cumuli di rifiuti e terre di spazzamento da anni giacenti in varie areedi ™

interporto {con I'intervento significativo fatto da TIA); o

- Interventi di ripristino delle vasche di prima pioggia, rifacimento di linee . fognarie
compromesse, installazione di campicnatore e misuratori di portata Veritas;

- Completamento e certificazione dei piani di bonifica di Interporto e dell'area ex Eckart. -

In assenza di suddetti interventi non avrebbe potuto essere dispiegata la normale attivita
produttiva di Interporto e, di conseguenza, di TIA con I'effetto del persistere di un grave stato di
compromissione strutturale,

Rapporti con societa controllate, collegate, controllanti e imprese sottaposte al controllo di
quest’ultime

Al sensi dell’articolo 2428, comma 3, numero 2, del Codice Clvile vengono dI seguito indicati i
rapporti commerciali e finanziari in essere al 31 dicembre 2017;

Societa Debitl Craditi Crediti Debiti Vendite Acqui
finanziari | finanziari | commerciali | commerciali sti

ClA. Sl - 300 5.292.844 3.458 550

T.LA S.r.l. = 610.00Q 2.608.851 29.400 | 1.148.040 | 2.014

SONORAS.r.L. - - 992 4.430 250 -

i
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NORD EST LOGISTICA - - 6.881 -
S.r.l
ESERCIZIO RACCORD! - - - 12.498 -
FERROVIAR! 5.P.A,

7.400

IL Utilizzo del maggior termine

I bilancio viene sottoposto allapprovazione degli azionisti oitre il maggior termine previsto
dall’art. 2364, II° comma, del Codice Civile e dall'art. 8 dello statuto sociale in considerazione
defl’intensa attivita occorsa per dare esecuzione al Piano concordatario ed in particolare il
conferimento del ramo d’azienda produttive in Terminal Intermodale Adriatico S.r.). e Foperazione
di cessione degli asset alla societd aggiudicataria del bando di gara. Inoltre, hanno contribuito a
ritardare la convocazione dell’Assemblea dei soci altri due elementi di particolare rilievo, da un
lato I'aver esternalizzato | servizi amministrativi della Societd Interporto di Venezia S.p.a. non
disponendo pid di personale dipendente a seguito dell'intervenuto conferimento in TIA; dall'altro
Faver commissionato una perizia di stima del compendio immobiliare finalizzata alla verifica della

congruita dej valori espressi in bilancio.

Vi ringraziamo per la fiducia accordataci e Vi invitiamo ad approvare il bilancio cosl come
presentato.

Venezia-Marghera, 19 ottobre 2018

IL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE

; ARMANDO BONZ 0 l ﬂ; T.. |
\i
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INTERPORTO DI VENEZIA SPA.

Capitale Sociale €. 13.288.000 i.v..
Sede legale: Venezia - P, Marghera (VE) - V. dell'Elettricita N. 21
REG. imprese VE REA 226713
Ced. Fisc. P. Iva 02580160279
Societa soggetta a Direzione e Coordinamento di C.LA. S.r.l.

RELAZIONE DEL COLLEGIO SINDACALE
SUL BILANCIO AL 31 DICEMBRE 2017

Signori Azionisti,

riferiamo in merito al nostro operato per I’esercizio 2017.

11 Bilancio di Esercizio chiuso al 31 dicembre 2017 redatto dall'organo amministrativo con d)
ossetrvanza degli articoli 2423 e seguenti del Codice civile ci é stato trasmesso unitamente Qy
ai prospetti, agli allegati di dettaglio al Rendiconto Finanziario ed alla Relazione sulla (‘ \'\

Gestione, in data 19 ottobre 2018, avendo I’organo amministrative deliberato per ultimo in

data 24.luglio 2018 P'utilizzo di un ulteriore maggior termine per la convocazione

delt’ Assemblea ai fini della approvazione del bilancio,
Le ragioni della dilazione risultano ampiamente illustrate nella Relazione sulla Gestione e

dovranno essere esplicitamente approvate dai soci.

B) Resoconto dell’attivita di vigilanza condotta,
ex art. 2429, co. 2, codice civile.

Nel corso dell’esercizio chiuso il 31 dicembre 2017 la nostra attivita ¢ stata ispirata alle
disposizioni di legge ¢ alle Norme di comportamento del collegio sindacale emanate dal
Consiglio Nazionale dei Dottori Commercialisti e degli Esperti Contabili.

B1} Attivita di vigilanza ai sensi dell’art. 2403 e ss., ¢.c.

Conoscenza della societa, valutazione dei rischi e rapporto sugli incarichi affidati

Dato atto dell’ormai consolidata conoscenza che il collegio sindacale dichiara di avere in
merito alla societa e per quanto concerne:

i) latipologia dell’attivitd svolta;



ii) lasua struttura organizzativa e contabile;

tenendo anche conto delle dimensioni e delle problematiche dell’azienda, viene precisato
che la fase di “pianificazione™ dell’attivita di vigilanza & stata attuata mediante il riscontro
positivo rispetto a quanto gia conosciuto in base alle informazioni acquisite nel tempo.

E stato, quindi, possibile confermare che:

I’attivita tipica svolta dalla societd non é mutata nel corso dell’esercizio in esame ed ¢
coerente con quanto previsto all’oggetto sociale. Solo nell’esercizio 2018 sono intervenuti
mutamenti in esecuzione del pian¢ concordatario.

I’assetto organizzativo e la dotazione delle strutture informatiche sono rimasti
sostanzialmente invanati nel corso del 2017, ma modificate a partire dal mese di marzo
2018 a seguito dell’esternalizzazione dei servizi amministrativi al “service” a TIA s.r.l,;
quanto sopra constatato risulta indirettamente confermato dal confronto delle rigyh’ﬁﬁgg “"‘3
dei valori espressi nel conto economico per gli ultimi due esercizi, ovvero quellp m e;;algle

(2017) e quello precedente (2016). E inoltre possibile rilevare come la societd abbia

operato nel 2017 in termini confrontabili con 1'esercizio precedente ¢, di conseguenza, i
nostri controlli si sono svolti su tali presupposti, avendo verificato la sosta"nziale__,//
confrontabilitd dei valori ¢ dei risultati con quelli dell’esercizio precedente. Va tuttavia

Q)
tilevato che il compendio immobiliare — nel cotrente esercizio — & stato riclassificato " \

nell’attivo circolante alla voce Rimanenze, in quanto detti beni sono destinati alla vendita \\

non solo per la previsione del piano concordatario, bensi sulla base di concreti

presupposti per la loro cessione (offerta di acquisto Orlean).

Il Consiglio di Amministrazione, in un’ottica di prudenza ¢ di corretta esposizione dei

valori di bilancio, ha ritenuto opportuno commissionare una perizia estimativa del

compendio immobiliare affidata all’ing. Paolo Ardizzon. Il risultato dell’elaborato peritale
ha evidenziato due valori:

e un valore reale (costo di ricostruzione dei beni tenendo conto della loro vetusta) ;

o nonché un valore di mercato, quale espressione del valore reale rettificato da
coefficienti di abbattimento derivanti dalle dimensioni del compendio e dalla
impossibilita di una vendita frazionata, in ossequi¢ al piano concordatario,

L’organo amministrativo, nel rispetto dei principi contabili, ha indicato quale valore

rappresentativo del compendio, il valore di mercato, peraltro sostanzialmente coincidente

con |"offerta Orlean.



La presente relazione riassume, quindi, l’attivita concernente I’informativa prevista
dall’art. 2429, comma 2, c.c. e piu precisamente:
o sui risultati dell’esercizio sociale;
o sull’attivita svolta nell’adempimento dei doveri previsti dalla norma;
o sulle osservazioni e le proposte in ordine al bilancio, con particolare
riferimento all’eventuale utilizzo da parte dell’organo di amministrazione della
deroga di cui all’art, 2423, comma 4, c.c.;
o sull’eventuale ricevimento di denunce da parte dei soci di cui all’art. 2408 c.c.
S1 resta, in ogni caso, a completa disposizione per approfondire ogni ulteriore aspetto in
sede di dibattito assembleare,
Le attivitd svolie dal collegio hanno riguardato, sotto I'aspetto temporale, I'intero

esercizio e nel corso del 2017 sono state regolarmente tenute n. 7 riunioni di cui all’art.

2404 c.c. ¢ di tali riunioni sono stati redatti appositi verbali debitamente sottoscritti per,

approvazione unanime.

A#tivita svolta

Durante le verifiche periodiche, il collegio ha preso conoscenza dell’evoluzione
dell’attivita esercitata dalla societd, ponendo particolare attenzione alle problematiche di
natura contingente e/o0 straordinaria al fine di individuarne l’impatto economico e
finanziario sul risultato di esercizio e sulla struttura patrimoniale, nonché gli eventuali
rischi come anche quelli derivanti da perdite su crediti, monitorati con periodicita
costante. Si sono anche avuti costanti confronti con il consiglio di amministrazione della
societa su argomenti di natura tecnica e specifica: 1 riscontri hanno fornito esito positive.

Il collegio sindacale ha partecipato, nel corso dell’esercizio 2017, an. 1 Assemblee degli
azionisti ed a n. 10 riunioni del Consiglio di Amministrazione.

Il collegio ha quindi periodicamente valutato I’adeguatezza della struttura organizzativa e
funzionale dell’impresa e delle sue eventuali mutazioni rispetto alle esigenze minime
postulate dall’andamento della gestione.

I rapporti con le persone operanti nella citata struttura — amministratori ¢ impiegati - si
sono ispirati alla reciproca collaborazione nel rispetto dei ruoli a ciascuno affidati, avendo
chiarito quelli del collegio sindacale.

Per tutta la durata dell’esercizio si é potuto riscontrare che:

g



il personale amministrativo interno incaricato della rilevazione dei fatti aziendali non &
sostanzialmente mutato rispetto all’esercizio precedente;

il livello della sua preparazione tecnica resta adeguato rispetto alla tipologia dei fatti
aziendali ordinari da rilevare ¢ pud vantare una buona conoscenza delle problematiche
aziendali;

i consulenti ed i professionisti esterni incaricati dell’assistenza fiscale, societaria e
giuslavoristica non sono mutati ¢ pertanto hanno conoscenza storica dell’attivita svolta e
delle problematiche gestionali anche straordinarie che hanno influito sui risultati del
bilancio.

Stante la relativa semplicita dell’organigramma aziendale, le informazioni richieste
dall’art. 2381, comma 5, ¢.c., sono state fornite dal Presidente della societa con periodicita

anche superiore al minimo fissato di sei mesi e cido sia in occasione delle riunioni

programmate, sia in occasione degli accessi dei membri del collegio sindacale presso la--

sede della societa e anche tramite i contatti/flussi informativi telefonici e informatici con i

membri del consiglio di amministrazione, nonché con gli organi della procedura: da tutts

quanto sopra deriva, nella sostanza e nella forma, il rispetto della citata norma.
In conclusione, per quanto € stato possibile riscontrare durante l’attivité.l’ svolta
nell’esercizio, il collegio sindacale pud affermare che:
¥ le decisioni assunte dall’organo di amministrazione sono state conformi alla
legge ¢ allo statuto sociale e non sono state palesemente imprudenti;
» sono state acquisite le informazioni sufficienti relative al generale andamento
della gestione € sulla sua prevedibile evoluzione, nonché sulle operazioni di
maggior rilievo, per dimensioni o caratteristiche, effettuate dalla societa;
» le operazioni poste in essere sono state anch’esse conformi alla legge e allo
statuto sociale;
¥ non si pongono specifiche osservazioni in merito all’adeguatezza dell’assetto
organizzativo della societda, né in merito all’adeguatezza del sistema
amministrativo e contabile, nonché sull’affidabilita di quest’ultimo nel
rappresentare correttamente i fatti di gestione;
> nel corso dell’attivita di vigilanza, come sopra desctitta, non sono emersi
ulteriori fatti significativi tali da richiederne la segnalazione nella presente

relazione;




» non si ¢ dovuto intervenire per omissioni dell’organo di amministrazione ai
sensi dell’art. 2406 c.c.;
non sono state ricevute denunce ai sensi dell’art. 2408 c.c.;
non sono state fatte denunce at sensi dell’art. 2409, co. 7, c.c.;

nel corso dell’esercizio il collegio non ha rilasciato pareri previsti dalla legge.

B2) Osservazioni in ordine al bilancio d’esercizio
Il collegio sindacale ha preso atto che I’organo di amministrazione ha tenuto conto
dell’obbligo di redazione della nota integrativa tramite [utilizzo della cosiddetta
“tassonomia XBRL”, necessaria per standardizzare tale documento ¢ renderlo disponibile

al trattamento digitale: & questo, infatti, un adempimento richiesto dal Registro delle

Imprese gestito dalle Camere di Commercio in esecuzione dell’art. 5, comma 4, del—...
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Il collegio sindacale ha, pertanto, verificato che le variazioni apportate alla forma del
bilancio ¢ alla nota integrativa rispetto a quella adottata per i precedenti esercizi non
modiftcano in alcun modo la sostanza del suo contenuto né i raffronti con i valori\. relativi
alla chiusura dell’esercizio precedente, - |
[l progetto di bilancio dell’esercizio chinso al 31 dicembre 2017 & stato approvato
dall’organo di amministrazione e risulta costituito dallo stato patrimoniale, dal conto
economico ¢ dalla nota integrativa.

Inoltre:

¢ l'organo di amministrazione ha altresi predisposto il rendiconto finanziario,
¢ la relazione sulla gestione di cui all’art. 2428 ¢.c.;

e tali documenti sono stati consegnati al collegio sindacale in tempo utile
affinché siano depositati presso la sede della societa corredati dalla presente
relazione. /

E stato, quindi, esaminato il progetto di bilancio, in merito al quale sono fornite ancora le

seguenti ulteriori informazioni:
» i criteri di valutazione delle poste dell’attivo e del passivo soggette a tale
necessitd inderogabile sono stati controllati e non sono risultati

sostanzialmente diversi da quelli adottati negli esercizi precedenti, conformi al



disposto dell’art. 2426 c.c., fatta eccezione per la posta rappresentativa del
compendio immobiliare, come in precedenza evidenziato;

» & stata posta attenzione all'impostazione data al progetto di bilancio, sulla sua
generale conformita alla legge per quello che riguarda la sua formazione e
struttura e a tale riguarde non si hanno osservazioni che debbano essere
evidenziate nella presente relazione;

# ¢ stata verificata 1’osservanza delle norme di legge inerenti la predisposizione
della relazione sulla gestione e a tale rignardo non si hanno osservazioni che
debbano essere evidenziate nella presente relazione;

» Porgano di amministrazione, nella redazione del bilancio, non ha derogato alle
norme di legge ai sensi dell’art. 2423, comma 4, c.c.;

» ¢& stata verificata la rispondenza del bilancio ai fatti ed alle informazioni di ewi” T
si & avuta conoscenza a seguito dell’assolvimento dei doveri tipici del collegio
sindacale ¢ a tale riguardo non vengono evidenziate ulteriori osservazioni;

» ail sensi dell’art. 2426, n. 6, c.c. il collegio sindacale da atto che non esiste
alcun valore di avviamento iscritto alla voce B-I-5) dell’attivo dello stato
patrimoniale;

» & stata verificata la correttezza delle informazioni contenute nella nota
integrativa per quanto attiene 1’assenza di posizioni finanziarie e monetarie

attive e passive sorte originariamente in valute diverse dall’euro;

# non ci sono strumenti finanziari derivati e conseguentemente non vi & stata la
necessita di fornire in nota integrativa informazioni ai sensi dell’art. 2427-bis
c.C.;

» come evidenziato nella relazione sulla gestione (cfr. pag. 3), il conto
economico riclassificato evidenzia un margine operativo lordo negativo, che di
fatto ¢ di segno opposto rispetto all’esercizio precedente. Anche lo Stato
Patrimoniale riclassificato (cft. pag. 4), evidenzia uno squilibrio finanziario a
breve termine. Entrambi questi elementi fanno venir meno il presupposto della
c.d. “continuita aziendale™;

» La perdita conseguita nell’esercizio, avendo completamente eroso il capitale
sociale, ha imposto all’Organo Amministrativo di sottoporte all’ Assemblea dei

Soci una specifica relazione sulla situazione patrimoniale della Societa, ad



integrazione della Relazione sulla Gestione. La relazione illustrativa redatta dal
Consiglio di Amministrazione come previsto dall’art. 2447, pone a confronto
le risultanze dell’esercizio 2017 con la situazione intermedia - licenziata
dall’Organo Amministrativo — alla data del 30 settembre 2018, Nel merito, il
Collegio Sindacale, condividendo quanto illustrato ai sensi e per gli effetti
dell’art. 2447 c.c. da parte del C.d.A. — in particolar modo nella relazione sulia
gestione - ha potuto constatare che la perdita patita nell’esercizio 2017 &
completamente ascrivibile alle svalutazioni del compendio immobiliare, dei
crediti ed agli ammortamenti. Relativamente alle situazione economica e
finanziario /patrimoniale riferita al 30 settembre 2018 il Collegio Sindacale
condivide le conclusioni esposte dall’Organo Amministrativo in mcritofgl;\?éﬁi?w
meno del presupposto di “continuita aziendale” come peraltro gid esposto pe]
precedente paragrafo della presente relazione;
» in merito alla proposta dell’organo di amministrazione di riportare a nuovo la

perdita patita nell’esercizio 2017, nonché all’invito di messa in liquidazione....
della Societa — come peraltro previsto dal piano concordataric omologato - il
collegio non ha nulla da osservare.

Risultato dell’esercizio sociale

Il risultato netto accertato dall’organo di amministrazione relativo all’esercizio chiuso al

31 dicembre 2017, come anche evidente dalla letmura del bilancio, risulta essere € -

13.538.849

[ risultati della revisione legale del bilancio si evincono dalla relazione redatta dalla societa

di revisione Reconvi Sr.l., ai quali si rinvia; invitando nel contempo i Soci alla lettura

della medesima relazione, con particolare riferimento al paragrafo  “Richiami

d’informativa”,

B3) Osservazioni e proposte in ordine all’approvazione del bilancio
Considerando le risultanze dell’attivita da noi svolta il collegio propone
all’assemblea di approvare il bilancio d’esercizio chiuso al 31 dicembre 2017, cosi come
redatto dagli amministratori e la proposta di destinazione del risultato d’esercizio contenuta
nella Nota Integrativa, inoltre non pud non rilevare I’esistenza di obiettive incertezze in

relazione alla realizzaziene dell’attivo immobiliare dovute a fattori esterni, legati alla




situazione del mercato ed a fattori interni derivanti dal realizzo dei crediti finanziari e

commerciali vantati nei confronti della Societd controllante e delle Societa partecipate.
Venezia, 05 Novembre 2018

Il Collegio Sindacale

Renato Zaffalon

Enrico De Sordi

Flavio Zamengo

F.to Il Collegio sindacale
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RELAZIONE DELLA SOCIETA’® DI REVISIONE INDIPENDENTE AI SENSI DELL’ART.
14 DEL D.LGS. 27 GENNAIO 2010, N. 39

Agli Azionisti di Interporto S.p.A.
Relazione sulla revisione contabile del bilancio d’esercizio
Giudizio

Abbiamo svolto la revisione contabile del bilancio d’esercizio della Societa Interporto S.p.A. (la Societa)
costitito dallo stato patrimoniale al 31 dicembre 2017, dal conto economico, dal rendiconto finanziario
per [*esercizio chiuso a tale data e dalla nota integrativa.

A nostro givdizio, il bilancio d’esercizio fornisce una rappresentazione veritiera e correita della
situazione patrimeniale e finanziaria della Societa al 31 dicembre 2017, del risultato economico e dei
flussi di cassa per I'esercizio chiuso a tale data in conformita alle norme italiane che ne disciplinano i
criteri di redazione,

Elementi alla base del gindizio

- Abbiamo svolto la revisione contabile in conformita ai principi di revisione internazionali ([SA Italia).

Le nostre responsabilita ai sensi di tali principi sono ulteriormente descritte nella sezione Responsabilitc
della societé di revisione per la revisione coniabile del bilancie d'esercizio della presente relazione.
Siamo indipendenti rispetto alla Societd Interporto S.p.A. in conformith alle norme e ai principi in
materia di etica e di indipendenza applicabili nell’ordinamento italiano alla revisione contabile del.. .
bilancio. Riteniamo di aver acquisito elementi probativi sufficienti ed appropriati su cui basare il nostro - &
giudizio.

Richiami di informativa

Senza modificare it nostro giudizio, richiamiamo I"attenzione sui seguenti punti, evidenziati in nota
integrativa e nella relazione sulla gestione di Interporto S.p.A..

Come piil ampiamente illustrato nefla Relazione sulla Gestione, la Societd ha presentato il 28 novembre
2013 domanda di concordato preventivo ex art. 161, 6° comma L.I.. La manovra concordataria (di
seguito anche Manovra) della Societ4 si inserisce nel pill ampio contesto del risanamento di una serie di
societd appattenenti al cosiddetto “Gruppo De Vecchi” (di seguito anche Gruppo). Nel mese di
novembre 2015 il Tribunale di Venezia ha omologato il concordato preventiva proposto da Interporto di
Venezia S.p.A. e i concordati delle altre societa del Gruppo.

Reconvi S.r.l. - Viate Zileri, 4/17 - 36050 Monteviale (VI) - Tel. 0494 542749 — Fax 0444 524999
C.F. e P. IVA (13176950248 R.E_A. Vicenza n.304786 — C.S. € 10.000,00 interamente versato
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Come previsto dalla manovra concordataria, la procedura concorsuale di Interporto si qualificava in una
componente liquidatoria affiancata ad una componente di continuitd aziendale, ex art.186 bis L.F., la
cui funzione era proprio quella di valorizzare il compendio infrastrutturale. La componente di continuita
aziendale, a seguito dell’avvenuto conferimento nella societd Terminal Intermodale Adriatico S.a.1. del
ramo i azienda produttivo di Interporto cosi come previsto nella Manovra, nei primi mesi del 2018, ed
a seguito di un bilancio 2017 con patrimonio netto negativo, cosa che configura la fattispecie prevista
dall’art.2447 del Cod. Civ., &€ venuta meno. In tale contesto si & determinata una situazione in cui nella
sostanza, la Societd non pud avere obiettivi diversi dalla mera realizzazione dell’attivo. Per tali motivi
gli Amministratori hanno deliberato di valutare la messa in liquidazione della Societé ed in attesa di una
delibera dei soci, hanno predisposto il bilancio con i criteri previsti da OIC nr. 11 con riferimento ad
una immninente liguidazione.

Nel contesto in cui si trova Interporto ossia di procedura concorsuale con componente liquidatoria
prevalente esistono obiettive incertezze in relazione alla realizzazione dell’attivo cosi come previsto
dalla manovra ed ai valori indicati in bilancio ed all’insorgenza di eventuali altri oneri cotrelati. In
particolare, con specifico riferimento alla recuperabilitd di crediti verso le societd del Gruppo,
evidenziamo che la stessa & subordinata al buon esito delle azioni previste nei piani concordatari delle
singole societa,

Come pit ampiamente spicgato in nota integrativa nel bilancio di Interporto S.p.A. al 31 dicembre 2017
parte rilevante del compendio immobiliare & stato riclassificato fra le rimanenze in quanto destinato alla

vendita ed il suo valore ¢ stato adeguato al presunto valove di realizzo.

Responsabilith degli Amministratovi e del collegio sindacale per il bilancio d’esercizio

Gli Amministratori sono responsabili per la redazione del bilancio d’esercizio che fornisca una
vappresentazione veritiera e corretta in conformita alle norme italiane che ne disciplinano i criteri di
vedazione ¢, nei termini previsti dalla legge, per quella parte del controllo interno dagli stessi ritenuta
necessaria per consentire la redazione di un bilancio che non contenga errori significativi dovuti a frodi
© a comportamenti o eventi non intenzionali.

Il collegio sindacale ha la responsabilita della vigilanza, nei termini previsti dalla legge, sul processo di
predisposizione dell’ informativa finanziaria della Societa.

Responsabilita della societh di revisione per Ia revisione contabile del bilancio d’esercizio

I nostri obiettivi sono 1’acquisizione di una ragionevole sicurezza che il bilancio d’esercizio nel suo
complesso non contenga errori significativi, dovuti a fredi 0 a comportamenti o eventi non intenzionali,
e I’emissione di una relazione di revisione che includa il nostro giudizio. Per ragionevole sicurezza si
intende un livello elevato di sicurezza che, tuttavia, non fornisce la garanzia che una revisione contabile
svolta in conformita ai principi di revisione internazionali (ISA Italia) individui sempre un errore
significativo, qualora esistente,
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Gli errori possono derivare da frodi o da comportamenti o eventi non intenzionali € sono considerati
significativi qualora ci si possa ragionevolmente attendere che essi, singolarmente o nel loro insieme,
siano in grado di influenzare le decisioni economiche prese dagli utilizzatori sulla base del bilancio
d’esercizio.

Nell*ambito della revisione contabile svolta in conformita ai principi di revisione internazionali {ISA
Italia), abbiamo esercitato il giudizio professionale € abbiamo mantenuto lo scetticismo professionale
per tutta [a durata della revisione contabile. Inoltre:

o abbiamo identificato e valutato i rischi di errori significativi nel bilancio d’esercizio, dovuti a
frodi o a comportamenti o eventi non intenzionali; abbiamo definito e svolto procedure di revisione
in risposta a tali rischi; abbiamo acquisito elementi probativi sufficienti ed appropriati su cui basare
il nostro gindizio. 1l rischio di non individuare un errore significativo dovuto a frodi € pid elevato
rispetto al rischio di non individuare un errore significativo derivante da comportamenti o eventi
non intenzionali, poiché la frode pud implicarel’esistenza di collusioni, falsificazioni, omissioni
intenzionali, rappresentazioni fuorvianti o forzature del controlle interno;

e abbiamo acquisito una comprensione del controllo interno rilevante ai fini della revisione
contabile allo scopo di definire procedure di revisione appropriate nelle circostanze e non per
esprimere un giudizio sull’efficacia del controllo interno della Societa;

o abbiamo valutato ['appropriatezza dei principi contabili utilizzati nonché la ragionevolezza delle
stime contabili effettuate dagli Amministratori, inclusa la relativa informativa;

o siamo giunti ad una conclusione sullappropriatezza dell'vtilizzo da parte degli Amministratori del
presupposto della continuitd aziendale e, in base agli elementi probativi acquisiti, sull’eventuale
esistenza di una incertezza significativa riguardo a eventi o circostanze che possono far sorgere
dubbi significativi sulla capacith della Societd di continvare ad operare come un’entitd in
funzionamento. In presenza di un'incertezza significativa, siamo tenuti a richiamare 'attenzione
nella relazione di revisione sulla relativa informativa di bilancio, ovvero, qualora tale informativa
sia inadeguata, a riflettere tale circostanza nella formulazione del nostro giudizio. Le nostre
conclusioni sono basate sugli elementi probativi acquisiti fino alla data della presente rclazione.
Tuttavia, eventi o circostanze successivi possono comportare che la Societa cessi di operare come
un’entitd in funzionamento;

e abbiamo valutato la presentazione, la struttura e il contenuto del bilancio d’esercizio nel suo
complesso, inclusa Finformativa, e se il bilancio d’esercizio rappresenti le operazioni e gli eventi
sottostanti in modo da fornire una corretta rappresentazione.

Abbiamo comunicato ai responsabili delle attivita di governance, identificati ad un livello appropriato
come richiesto dagli ISA Italia, tra gli altei aspetti, la portata ¢ la tempistica pianificate per la revisione
contabile e i risultati significativi emersi, incluse le eventuali carenze significative nel controllo interno
identificate nel corso della revisione contabile.
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Relazione su altre disposizioni di legge e regolamentari
Gindizio ai sensi dell’art, 14, comma 2, lettera €), del D.Lgs. 39/10
Gli Amministratori della Interporto S.p.A. sono responsabili per la predisposizione della relazione sulla

gestione della nterporto S.p.A. al 31 dicembre 2017, incluse la sua coerenza con il relativo bilancio
d’esercizio o la sua conformita alle norme di legge.

Abbiamo svolto le procedure indicate nel principio di revisione (SA Italia) n. 720B al fine di esprimerg -

un givdizio sulla coerenza della relazione sulla gestione con il bilancio d’esercizio detta Interporto
S.p.A. al 31 dicembre 2017 e sulla conformita della stessa alle norme di legge, nonché di rilasciare una
dichiarazione su eventuali errori significativi,

A nostro giudizio la relazione sulla gestione & coerente con il bilancio d’esercizio della Interporto S.p.A.
al 31 dicembre 2017 ed & redatta in conformita alle norme di legge.

Con riferimento alla dichiarazione di cui all’art. 14, co. 2, lettera ), del D.Lgs. 39/10, rilasciata sulla

base delle conoscenze e della comprensione dell’impresa e del relativo contesto acquisite nel corso
dell’attivita di revisione, non abbiamo nulla da riportare.

RECONVI S.r.L.

assimo Corsetti

Socio

Mounteviale (VI), 31 ottobre 2018
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