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Venezia, Prot. vedi ID su 
mbro digitale

Fasc. n. 2022/XI.2.1/887

LAVORI: CI 15219 - NUOVO IMPIANTO POLIVALENTE INDOOR A MESTRE VENEZIA – Fin. Piano Naziona-

le di Ripresa e Resilienza (PNRR) – Missione 5 – inclusione e coesione, Componente 2 – infra-

stru3ure sociali, famiglie, comunità e terzo se3ore (M5C2) Misura 3, Inves8mento 3.1 “Sport

e coesione sociale”

CIG 9549032E7A - CUP F75B22000200006.

IMPRESA: COSTRUZIONI IANNINI SRL  C.F. e  p.iva 01668180662, via dell'Industria Nucleo industriale di

Bazzano - 67100 – L'Aquila (AQ).

CONTRATTO: Rep. Mun. n. 131569 del 30/05/2023; Importo contra3uale: 5.826.330,89 € (o.f.e.)

Importo complessivo a base d'asta 5.904.177,62 €

Importo a base d'asta lavori 5.669.008,99 €

Importo a base d’asta proge3azione    235.179,63 €

Ribasso d'asta lavori del 1,21%       68.215,36 €

Importo ne3o dei lavori: 5.569.417,78 €

Oneri sicurezza non soggeE a ribasso d'asta      31.375,85 €

Ribasso d'asta proge3azione del 4,10%         9.642,36 €

Importo ne3o proge3azione    225.537,26 €

Importo contra3uale: 5.826.330,89 €

Importo Variante n. 1 DD 1713 del 28/08/2025 5.806.330,89 €

PERIZIA DI VARIANTE N. 2

art. 45 comma 10 del Capitolato Speciale d’Appalto parte Amministra8va

art. 8 comma 8 del DM n. 49 del 07/03/2018

art. 106 D.Lgs 50/2016

RELAZIONE DEL RUP

ai sensi dell’art. 31 del DLGS 50/2016 e s.m.i. e delle Linee Guida n.3 ANAC
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Premesso che:

• con Deliberazione di Giunta comunale n. 212 del 14/09/2022 avente ad ogge3o "Bilancio di previsione

per gli esercizi finanziari 2022/2024 – Variazione ai sensi dell’art. 175, comma 4, del D.Lgs. 267/2000"

l’opera (C.I. 15219) NUOVO IMPIANTO POLIVALENTE INDOOR A MESTRE è stata iscri3a nel Piano degli

inves8men8 e degli interven8 di manutenzione 2022/2024 per l’importo di € 5.500.000,00, finanzia8 con

Contributo dello Stato PNRR per sport e inclusione sociale;

• con deliberazione del Consiglio comunale n. 66 del 30/11/2022, rela8va alla Variazione al Bilancio di

previsione per gli esercizi finanziari 2022/2024, per l’intervento C.I. 15219 in argomento è stato previsto,

all’annualità  2022,  un  ulteriore  stanziamento  dell’importo  di  €  1.000.000,00,  finanziato  mediante

Proven8 edilizi, che ha elevato l’importo dell’intervento a complessivi € 6.500.000,00 (o.f.c.);

• con deliberazione di Giunta Comunale n. 302 del 13/12/2022 è stato approvato il proge3o di faEbilità

tecnica ed economica dell’intervento C.I. 15219 “Nuovo impianto polivalente indoor a Mestre Venezia”,

per l’importo complessivo di € 6.500.000,00 (o.f.c.), reda3o dai succita8 professionis8 ai sensi dell’art. 23

comma 5 del D.Lgs. n. 50/2016 e dell’art. 17 del D.P.R. 207/2010 e nel rispe3o delle “Linee guida per la

redazione del proge,o di fa.bilità tecnica ed economica da porre a base dell’affidamento di contra.

pubblici di lavori del PNRR e del PNC”, sulla base di quanto disposto dall’art. 48 comma 5 del D.L. 31

maggio 2021 n. 77, conver8to nella Legge 29 luglio 2021 n. 108, secondo il quale, in deroga a quanto

previsto dall’art. 59, commi 1, 1bis e 1ter, del D.Lgs. 50/2016, è ammesso l’affidamento di proge3azione

ed esecuzione dei rela8vi lavori anche sulla base del proge3o di faEbilità tecnica ed economica di cui

all’art. 23 comma 5 del D.Lgs. n. 50/2016;

• con determinazione dirigenziale n. 2752 del 21/12/2022 sono state approvate le modalità a contrarre

per l’affidamento dell’appalto integrato per la proge3azione defini8va, esecu8va e l’esecuzione dei lavori

ed è stato contestualmente riapprovato il Quadro Economico di proge3o per l’importo complessivo di €

6.500.000.00.=, per un importo a base di gara di € 5.569.144,15.= di cui € 5.312.266,84 per lavori , €

31.375,85.= per oneri sicurezza ed € 255.501,46.= per spese di proge3azione;

• a seguito del rifinanziamento sopra citato, posto che il costo complessivo dell’opera veniva comunque

s8mato in € 7.100.000,00 (o.f.c.), con determinazione dirigenziale n. 531 del 07/03/2023 si è proceduto a

parziale reEfica della determinazione a contrarre precedente, n. 2752 del 21/12/2022, riassestando il

quadro  economico  comportante  una  spesa  complessiva  di  €  7.100.000,00.=  (o.f.c.),  modificando

l’importo delle opere in appalto in € 5.904.188,62 di cui € 5.637.633,14 (o.f.e.) per lavori, € 31.375,85

(o.f.e.) quali oneri per la sicurezza ed € 235.179,63 (o.c.f.e.) per spese di proge3azione;

• nel  corso  dell’esercizio  2023  è  stato  consolidato  il  finanziamento  complessivo  dell’opera  in  €

7.100.000,00 (o.f.c.), riducendo di € 500.000,00 l’importo finanziato mediante Proven8 edilizi anno 2022;
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• con  determinazione  dirigenziale  n.  782  del  31/03/2023  i  lavori  sono  sta8  aggiudica8  all’impresa

COSTRUZIONI IANNINI S.R.L. per l’importo di € 5.826.330,89= (o.f.e) di cui € 5.569.417,78.=(o.f.e) al ne3o

del ribasso d’asta del 1,21 % di importo lavori, a cui vanno aggiun8 gli oneri per l’a3uazione dei piani

della sicurezza di € 31.375,85.= non soggeE a ribasso, ed € 225.537,26.= (opfe) al ne3o del ribasso posto

a base d’asta del 4,10 % di importo della proge3azione;

• in data 30/05/2023 con rep. n. 131569 di Repertorio Municipale è stato firmato il contra3o per l’appalto

integrato in ogge3o per la redazione della proge3azione defini8va, esecu8va e l’esecuzione dei rela8vi

lavori con l’Impresa Costruzioni Iannini S.r.l.

• con deliberazione di  Giunta comunale n. 275 del 21.12.2023 è stato approvato il  proge3o defini8vo

dell’intervento per la spesa complessiva di € 7.100.000,00, reda3o dai progeEs8 individua8 dalla di3a

aggiudicataria e depositato in data 28/11/2023 con PG 2023/569958;

• con determinazione dirigenziale n. 148 del 07/02/2024 è stato approvato il proge3o esecu8vo reda3o

dai  medesimi  progeEs8  individua8  dalla  di3a  aggiudicataria,  acquisto  al  protocollo  nei  giorni

09/01/2024, 10/01/2024 e 11/01/2024, per un costo complessivo pari a € 7.100.000,00 (o.f.c.), con un

quadro economico di spesa dell’importo di € 7.013.932,24 (o.f.c.);

• con deliberazione di Consiglio comunale n. 67 del 28/11/2024 avente ad ogge3o “Bilancio di previsione

per gli esercizi finanziari 20242026 – Variazione” è stato approvato il rifinanziamento dell’intervento C.I.

15219 di ulteriori € 600.000,00 finanziato mediante Alienazione di beni immateriali, al cap. 23022 art.

109  “Beni  immobili”  del  Bilancio  2024,  che  ha  elevato  l’importo  complessivo  dell’intervento  a  €

7.700.000,00 (o.f.c.);

• a seguito del rifinanziamento summenzionato, con Determinazione Dirigenziale n. 2559 del 11/12/2024

si è provveduto a nuovo assestamento del quadro economico dell’intervento;

• in data 11/03/2024, come da verbale depositato nel fascicolo agli aE, i  lavori  sono sta8 consegna8

all’impresa;

• con determinazione dirigenziale n. 1713 del 28/08/2025 è stata approvata la modifica contra3uale per

variante  migliora8va  proposta  dalla  Di3a  Appaltatrice  di  cara3ere  tecnico,  archite3onico,

efficientamento  energe8co,  manutenzione  dell’opera  ed  economico  ai  sensi  dell’art.  8  c.  8  del  DM

49/2008 e art. 45 c. 10 del CSA parte amministra8va che ha diminuito l’importo dei lavori di € 20.000,00

(o.f.e.) per un importo complessivo dei lavori che varia da € 5.600.793,63 (o.f.e.) a € 5.580.793,63 (o.f.e.);

• con  deliberazione  di  Consiglio  comunale  del  28/11/2025  PDD2669  avente  ad  ogge3o  “Bilancio  di

previsione  per  gli  esercizi  finanziari  2025  2027  –  Variazione”  è  stato  approvato  il  rifinanziamento

dell’intervento C.I. 15219 di ulteriori € 1.200.000,00 finanziato mediante:
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€ 200.000,00 con Proven8 Edilizi, al cap. 23022 art. 109 “Beni immobili” del Bilancio 2025, 

€ 800.000,00 con Entrate Corren8, al cap. 23022 art. 109 “Beni immobili”  del Bilancio 2025

€ 150.000,00 con Avanzo di Amministrazione vincolato da alienazione diriE di superficie, al cap. 23022

art. 109 “Beni immobili”  del Bilancio 2025

€ 50.000,00 con Alienazione diriE già concessi  in diriE di  superficie ,  al  cap.  23022 art.  109 “Beni

immobili” del Bilancio 2025

elevando l’importo complessivo dell’intervento a € 8.900.000,00 (o.f.c.); 

Visto che:

• il Responsabile Unico del Procedimento, con ordine di servizio n.1, Prot. Gen. 0452912 del 03/09/2025

ha richiesto al Dire3ore dei Lavori di provvedere alla redazione di una Perizia di Variante nel rispe3o

dell’art. 106 comma 2 del D.Lgs. 50/2016 considerato che nel corso dei lavori è emersa la necessità di

migliorare  alcuni  ulteriori  de3agli  archite3onici,  di  efficientamento  energe8co e  manutenzione

dell’opera;

• il Dire3ore dei Lavori, in data 01/12/2025 Prot. Gen. 641093 ha inviato alla stazione appaltante la Perizia

supple8va di Variante n. 2

Con la relazione del Dire3ore Lavori, reda3a ai sensi dell’ar8colo 8 del D.M. 49/2018, sono state esplicitate le

mo8vazione che richiedono la redazione di una perizia di variante supple8va sull’intervento in ogge3o.

La perizia di  Variante, come previsto dall’art.  45 del  Capitolato speciale d’appalto,  viene reda3a ai  sensi

dell’ar8colo  106  comma  1  le3.  C  del  D.lgs  50/2016  ovvero  a  causa  di  rinvenimen8  imprevis8  e  non

prevedibili con la dovuta diligenza della proge3azione e ai sensi dell’art 106 comma 2 del D.lgs 50/2016 a

seguito di migliorie apportate che non alterano la natura complessiva del contra3o e il cui importo non

supera il 15% del valore del contra3o iniziale.

I lavori ogge3o della perizia consistono di alcune opere specificate e de3agliate nella relazione tecnica della

perizia reda3a dal Dire3ore dei Lavori ex art. 106, co. 2, del D.Lgs. n. 50/2016 s.m.i. e dell’art. 8 del D.M. n.

49/2018, a cui si rinvia e che è da intendersi ivi integralmente richiamata.

Per la s8ma delle lavorazioni di Variante già presen8 nel Computo metrico es8ma8vo di contra3o vengono

u8lizzate le voci del Prezzario della Regione Veneto 2022 i cui impor8, tenuto conto del contesto geografico

in cui si opera e dell’en8tà dei lavori, sono sta8 ribassato del 10% (che a causa degli arrotondamen8 su ogni

singola lavorazione diventa il 10,1198% sul totale) e del ribasso di gara del 1,21%.
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La  s8ma delle  lavorazioni  di  Variante non presen8 all’interno del  Proge3o  Esecu8vo,  è  stata  calcolate

secondo il nuovo Prezzario della Regione Veneto 2025 e/o tramite la redazione di Nuovi Prezzi secondo l’art.

22 c.5 del DM 49/2018, agli impor8 viene applicato il solo ribasso di gara del 1,21%.

In fase di contabilizzazione degli Sta8 di Avanzamento Lavori, considerato che il contra3o è stato reda3o con

gli impor8 dell’offerta formulata dalla di3a sulla base del PFTE ma nella fase esecu8va sono state computate

alcune migliorie ed ingegnerizzazioni previste dall’impresa non a carico della stazione Appaltante che hanno

aumentato l’importo dei lavori, gli sta8 di avanzamento lavori vengono riparametrata8 al contra3o iniziale.

Considerato che l’importo totale delle lavorazioni ai sensi dell’art. 106 comma 1 le3. C del D.lgs 50/2016 è

pari a € 63.646,03, corrispondente al 1,14% e non eccede il 50% del valore del contra3o iniziale.

L’importo totale delle lavorazioni ai sensi dell’art. 106 comma 2 del D.lgs 50/2016 è pari a € 495.657,12,

corrispondente al 8,85% e non eccede il 15% del valore del contra3o iniziale.

L’importo degli oneri della sicurezza rimane invariato.

L’importo complessivo a base di appalto, con un incremento di €  559.303,15= (o.f.e), risulta essere di €

6.365.634,04.= (o.f.e) di cui €  6.108.720,93.= (o.f.e) di importo lavori, € 31.375,85.= (o.f.e) di oneri della

sicurezza, € 225.537,26.= (o.c.f.e) di proge3azione

L’importo  in  aumento della  perizia  di  Variante che  ammonta  complessivamente  €  559.303,15.=  (o.f.e),

troverà capienza nel quadro “B somme a disposizione” alla voce “Imprevis8”.

Per effe3o della perizia in ques8one il quadro economico dell’opera deve intendersi così assestato:
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Per quanto sopra illustrato si propone l’approvazione della perizia di Variante reda3a dal Dire3ore dei Lavori

e protocollata in data 01/12/2025 Prot. Gen. 641093 composta dai seguen8 elabora8:

• PV2 RG 01 Relazione generale

• PV2 SAS 02 Schema A3o di so3omissione

• PV2 SVCP 02.1Verbale di concordamento nuovi prezzi

• PV2 CME 03 Computo metrico es8ma8vo

• PV2 QEV 04 Quadro economico di variante

• PV2 QCR 05 Quadro Compara8vo di Raffronto

• PV2 AP 06 Analisi Prezzi

• PV2 A 01 Planimetria quota +0.0m - Prospe3o EST - individuazione interven8

• PV2 A 02 Planimetria quota +3.40m - individuazione interven8

• PV2 A 03 Carpenteria quinte metalliche

• PV2 A 04 Abaco serramen8

• PV2 IM 01 Planimetria Imp. idrosanitario e scarico acque reflue-corpo A e B- Piano terra

• PV2 IM 02 Imp. Termico e aeraulico - corpo A e B - Piano terra

• PV2 IE 01 Planimetria impian8 ele3rici e speciali corpo A - piano terra – bar

• PV2 IE 02 Planimetria impian8 ele3rici e speciali corpo B - piano terra e 1° - inq. Gen

• PV2 IE 03 Schema unifilare quadro ele3rico Q-BAR

Preso a3o, inoltre, della sussistenza delle faEspecie previste dall’art. 106 del D. Lgs 50/2016 comma 2, si

propone ai sensi dell’art 106 c. 7 del D. Lgs 50/2016 la modifica del contra3o d’appalto Rep. N° 23938 del

12/04/2023 con  la  di3a  IANNINI  COSTRUZIONI  Srl,  P.iva  01668180662  per  un  importo  complessivo  di

contra3o  €  6.365.634,04.=  (o.f.e).  con  un  incremento  di  €  559.303,15.=  (o.f.e)  che,  come previsto  dal

comma 7 art. 106 del D.lgs. 50/2016, risulta inferiore al 50% del Contra3o iniziale.

Il so3oscri3o RUP ai sensi dell’art. 106 del D.Lgs 50/2016 autorizza la Variante in ogge3o.

Con la perizia supple8va di variante il Dire3ore dei Lavori dichiara che, tenuto conto dei lavori e le opere

aggiun8ve richieste per la realizzazione dell’intervento, i termini temporali per la conclusione delle opere

previs8 dal contra3o Rep. n. 131569 del 30/05/2023 succitato e successive Concessioni di Proroga Prot. gen.

0504126 del 26/09/2025 e Prot. Gen. 0578780 del 30/10/2025 verranno proroga8 di  61 giorni naturali e

P
ro

to
co

llo
 C

o
m

u
n

e 
d

i V
en

ez
ia

 c
_l

73
6 

P
G

/2
02

5/
06

42
67

1 
d

el
 0

1/
12

/2
02

5 
 -

  P
ag

. 7
 d

i 8



 
Area Lavori Pubblici Mobilità e Trasporti
Settore Edilizia Comunale Terraferma
Servizio Edilizia 1 Terraferma

 

consecu8vi.

Tale termine dei lavori rispe3a l’art. 4 della Concessione del finanziamento controfirmato tra Comune e

Ministero dello Sport,  nel quale si  ribadisce che “...L’intervento dovrà essere ul
mato entro la data del

31.12.2025 ed in conformità alle fasi a,ua
ve individuate nel Cronoprogramma, a,eso in ogni caso che

l’appalto per l’affidamento dei lavori dovrà essere aggiudicato in via defini
va, entro il termine perentorio

del 31 marzo 2023 e ul
ma
 entro e non oltre il 31 gennaio 2026. Dovrà essere comunque garan
to il

collaudo e/o l’approvazione del cer
ficato di regolare esecuzione in tempo u
le per consen
re il pagamento

del saldo entro e non oltre il primo semestre del 2026…”.

Il Responsabile Unico del Procedimento

ing. Francesco Di3adi

(f.to digitalmente)
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