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VEGA S.C.AR.L.

Bilancio di esercizio al 31-12-2019

Dati anagrafici

Sede in MARGHERA
Codice Fiscale 02718360270
Numero Rea VENEZIA 235756
P.l. 02718360270
Capitale Sociale Euro 2.966.579 i.v.

SOCIETA' CONSORTILE A

Formagitridica RESPONSABILITA' LIMITATA

Settore di attivita prevalente (ATECO) 722000
Societa in liquidazione no
Societa con socio unico no

Societa sottoposta ad altrui attivita di direzione e
coordinamento

Denominazione della societa o ente che esercita
I'attivita di direzione e coordinamento

si
COMUNE DI VENEZIA

Appartenenza a un gruppo no
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Stato patrimoniale

31-12-2019 31-12-2018
Stato patrimoniale
Attivo
A) Crediti verso soci per versamenti ancora dovuti
Totale crediti verso soci per versamenti ancora dovuti (A) 0 0
B) Immobilizzazioni
| - Immobilizzazioni immateriali

7) altre 961.555 1.116.404
Totale immobilizzazioni immateriali 961.555 1.116.404
Il - Immobilizzazioni materiali
2) impianti e macchinario 386.538 473.988
3) attrezzature industriali e commerciali 3.308 5.802
4) altri beni 874 5.544
Totale immobilizzazioni materiali 390.720 485.334
11l - Immobilizzazioni finanziarie
2) crediti
d-bis) verso altri
esigibili entro I'esercizio successivo 0 -
esigibili oltre I'esercizio successivo 2.811 2.811
Totale crediti verso altri 2.811 2.811
Totale crediti 2.811 2.811
Totale immobilizzazioni finanziarie 2.811 2.811
Totale immobilizzazioni (B) 1.355.086 1.604.549
C) Attivo circolante
| - Rimanenze
4) prodotti finiti e merci 15.396.782 16.836.194
Totale rimanenze 15.396.782 16.836.194
Il - Crediti
1) verso clienti
esigibili entro I'esercizio successivo 672.278 897.494
esigibili oltre I'esercizio successivo 0 -
Totale crediti verso clienti 672.278 897.494
5-bis) crediti tributari
esigibili entro I'esercizio successivo 73.207 1.321
esigibili oltre I'esercizio successivo 30.878 30.878
Totale crediti tributari 104.085 32.199
5-quater) verso altri
esigibili entro I'esercizio successivo 14.400 53.366
esigibili oltre I'esercizio successivo 0 -
Totale crediti verso altri 14.400 53.366
Totale crediti 790.763 983.059

Il - Attivita finanziarie che non costituiscono immobilizzazioni
Totale attivita finanziarie che non costituiscono immobilizzazioni 0 0
IV - Disponibilita liquide

1) depositi bancari e postali 1.056.394 306.896
3) danaro e valori in cassa 1.939 1.708
Totale disponibilita liquide 1.058.333 308.604
Totale attivo circolante (C) 17.245.878 18.127.857
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D) Ratei e risconti 14.390 9.865
Totale attivo 18.615.354 19.742.271
Passivo
A) Patrimonio netto
| - Capitale 2.966.579 2.966.579
Il - Riserva da soprapprezzo delle azioni 0 0
Il - Riserve di rivalutazione 0 0
IV - Riserva legale 0 0
V - Riserve statutarie 0 0
VI - Altre riserve, distintamente indicate
Varie altre riserve 0 ?3)
Totale altre riserve 0 )
VII - Riserva per operazioni di copertura dei flussi finanziari attesi 0 0
VIII - Utili (perdite) portati a nuovo (1.549.649) (817.215)
IX - Utile (perdita) dell'esercizio (307.174) (732.433)
Perdita ripianata nell'esercizio 0 0
X - Riserva negativa per azioni proprie in portafoglio 0 0
Totale patrimonio netto 1.109.756 1.416.928
B) Fondi per rischi e oneri
1) per trattamento di quiescenza e obblighi simili 0 0
2) per imposte, anche differite 0 0
3) strumenti finanziari derivati passivi 0 0
4) altri 614.656 1.102.133
Totale fondi per rischi ed oneri 614.656 1.102.133
C) Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato 114.201 104.297
D) Debiti
4) debiti verso banche
esigibili entro I'esercizio successivo 0 -
esigibili oltre I'esercizio successivo 7.994.067 7.993.374
Totale debiti verso banche 7.994.067 7.993.374
6) acconti
esigibili entro I'esercizio successivo 82.649 1.320
esigibili oltre I'esercizio successivo 0 -
Totale acconti 82.649 1.320
7) debiti verso fornitori
esigibili entro I'esercizio successivo 1.049.467 2.603.671
esigibili oltre I'esercizio successivo 4.435.797 3.998.102
Totale debiti verso fornitori 5.485.264 6.601.773
12) debiti tributari
esigibili entro I'esercizio successivo 63.639 167.938
esigibili oltre I'esercizio successivo 836.198 0
Totale debiti tributari 899.837 167.938
13) debiti verso istituti di previdenza e di sicurezza sociale
esigibili entro I'esercizio successivo 11.912 17.604
esigibili oltre I'esercizio successivo 0 -
Totale debiti verso istituti di previdenza e di sicurezza sociale 11.912 17.604
14) altri debiti
esigibili entro I'esercizio successivo 98.950 191.278
esigibili oltre I'esercizio successivo 2.109.657 2.059.093
Totale altri debiti 2.208.607 2.250.371
Totale debiti 16.682.336 17.032.380
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E) Ratei e risconti
Totale passivo

94.405 86.533
18.615.354 19.742.271
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Conto economico

31-12-2019 31-12-2018
Conto economico
A) Valore della produzione

1) ricavi delle vendite e delle prestazioni 3.666.400 1.917.539
2) variazioni delle rimanenze di prodotti in corso di lavorazione, semilavorati e finiti (1.439.412) (71.855)
5) altri ricavi e proventi
altri 88.412 77.089
Totale altri ricavi e proventi 88.412 77.089
Totale valore della produzione 2.315.400 1.922.773
B) Costi della produzione
6) per materie prime, sussidiarie, di consumo e di merci 1.477 4.171
7) per servizi 1.499.673 1.529.431
8) per godimento di beni di terzi 28.369 92.013
9) per il personale
a) salari e stipendi 152.421 195.351
b) oneri sociali 47.562 63.602
c) trattamento di fine rapporto 12.844 16.097
e) altri costi 0 706
Totale costi per il personale 212.827 275.756
10) ammortamenti e svalutazioni
a) ammortamento delle immobilizzazioni immateriali 157.349 154.253
b) ammortamento delle immobilizzazioni materiali 97.010 119.659
d) svalutazioni dei crediti compresi nell'attivo circolante e delle disponibilita liquide 89.099 66.155
Totale ammortamenti e svalutazioni 343.458 340.067
12) accantonamenti per rischi 147.974 171.451
14) oneri diversi di gestione 366.930 238.256
Totale costi della produzione 2.600.708 2.651.145
Differenza tra valore e costi della produzione (A - B) (285.308)  (728.372)

C) Proventi e oneri finanziari
16) altri proventi finanziari
d) proventi diversi dai precedenti

altri 4.278 2.280
Totale proventi diversi dai precedenti 4.278 2.280
Totale altri proventi finanziari 4.278 2.280
17) interessi e altri oneri finanziari
altri 20.743 6.341
Totale interessi e altri oneri finanziari 20.743 6.341
Totale proventi e oneri finanziari (15 + 16 - 17 + - 17-bis) (16.465) (4.061)
D) Rettifiche di valore di attivita e passivita finanziarie
Totale delle rettifiche di valore di attivita e passivita finanziarie (18 - 19) 0 0
Risultato prima delle imposte (A-B + - C + - D) (301.773)  (732.433)
20) Imposte sul reddito dell'esercizio, correnti, differite e anticipate
imposte correnti 5.401 0
Totale delle imposte sul reddito dell'esercizio, correnti, differite e anticipate 5.401 0
21) Utile (perdita) dell'esercizio (307.174)  (732.433)
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Rendiconto finanziario, metodo indir etto

31-12-2019 31-12-2018
Rendiconto finanziario, metodo indiretto
A) Flussi finanziari derivanti dall'attivita operativa (metodo indiretto)

Utile (perdita) dell'esercizio (307.174) (732.433)
Imposte sul reddito 5.401 0
Interessi passivi/(attivi) 16.465 4.061
(Dividendi) 0 0
(Plusvalenze)/Minusvalenze derivanti dalla cessione di attivita 0 0

1) Utile (perdita) dell'esercizio prima d'imposte sul reddito, interessi, dividendi e plus
/minusvalenze da cessione

Rettifiche per elementi non monetari che non hanno avuto contropartita nel capitale
circolante netto

(285.308) (728.372)

Accantonamenti ai fondi 157.878 171.451
Ammortamenti delle immobilizzazioni 254.359 273.912
Svalutazioni per perdite durevoli di valore 0 0

Rettifiche di valore di attivita e passivita finanziarie di strumenti finanziari derivati che
non comportano movimentazione monetarie
Altre rettifiche in aumento/(in diminuzione) per elementi non monetari 89.099 66.155

Totale rettifiche per elementi non monetari che non hanno avuto contropartita nel
capitale circolante netto

0 0

501.336 511.518

2) Flusso finanziario prima delle variazioni del capitale circolante netto 216.028 (216.854)
Variazioni del capitale circolante netto
Decremento/(Incremento) delle rimanenze 1.439.412 71.855
Decremento/(Incremento) dei crediti verso clienti 136.117 31.035
Incremento/(Decremento) dei debiti verso fornitori (1.116.509) 167.322
Decremento/(Incremento) dei ratei e risconti attivi (4.525) 43.870
Incremento/(Decremento) dei ratei e risconti passivi 7.872 514
Altri decrementi/(Altri Incrementi) del capitale circolante netto 727.451 66.628
Totale variazioni del capitale circolante netto 1.189.818 381.224
3) Flusso finanziario dopo le variazioni del capitale circolante netto 1.405.846 164.370
Altre rettifiche
Interessi incassati/(pagati) (16.465) (4.061)
(Imposte sul reddito pagate) 0 0
Dividendi incassati 0 0
(Utilizzo dei fondi) (635.451)  (58.520)
Altri incassi/(pagamenti) 0 0
Totale altre rettifiche (651.916)  (62.581)
Flusso finanziario dell'attivita operativa (A) 753.930 101.789

B) Flussi finanziari derivanti dall'attivita d'investimento
Immobilizzazioni materiali

(Investimenti) (2.396) (410)

Disinvestimenti 0 0
Immobilizzazioni immateriali

(Investimenti) (2.500) (207.879)

Disinvestimenti 0 0

Immobilizzazioni finanziarie
(Investimenti) 0 0
Disinvestimenti 0 0
Attivita finanziarie non immobilizzate
(Investimenti) 0 0

Bilancio di esercizio al 31-12-2019 Pag. 6 di 42

Generato automaticamente - Conforme alla tassonomia itcc-ci-2018-11-04

7 di68



Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A.

Bilancio aggiornato al 31/12/2019

VEGA - PARCO SCIENTIFICO - TECNOLOGICO DI VENEZIA S....

Codice fiscale: 02718360270

v.2.11.1 VEGA S.C.AR.L.
Disinvestimenti 0 0
(Acquisizione di rami d'azienda al netto delle disponibilita liquide) 0 0
Cessione di rami d'azienda al netto delle disponibilita liquide 0 0
Flusso finanziario dell'attivita di investimento (B) (4.896) (208.289)
C) Flussi finanziari derivanti dall'attivita di finanziamento
Mezzi di terzi
Incremento/(Decremento) debiti a breve verso banche 0 0
Accensione finanziamenti 693 1.545
(Rimborso finanziamenti) 0 0
Mezzi propri
Aumento di capitale a pagamento 2 0
(Rimborso di capitale) 0 0
Cessione/(Acquisto) di azioni proprie 0 0
(Dividendi e acconti su dividendi pagati) 0 0
Flusso finanziario dell'attivita di finanziamento (C) 695 1.545
Incremento (decremento) delle disponibilita liquide (A £ B £ C) 749.729 (104.955)
Effetto cambi sulle disponibilita liquide 0 0
Disponibilita liquide a inizio esercizio
Depositi bancari e postali 306.896 407.258
Assegni 0 6.000
Danaro e valori in cassa 1.708 301
Totale disponibilita liquide a inizio esercizio 308.604 413.559
Di cui non liberamente utilizzabili 0 0
Disponibilita liquide a fine esercizio
Depositi bancari e postali 1.056.394 306.896
Danaro e valori in cassa 1.939 1.708
Totale disponibilita liquide a fine esercizio 1.058.333 308.604
Di cui non liberamente utilizzabili 0 0
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Nota integrativa al Bilancio di esercizio chiuso al 31-12-2019

Nota integrativa, parteiniziale

Nota Integrativa al bilancio di esercizio al 31/12/2019
PREMESSA
Il bilancio chiuso al 31/12/2019 di cui la presente nota integrativa costituisce parte integrante ai sensi dell'art. 2423,
primo comma del Codice Civile, corrisponde alle risultanze delle scritture contabili regolarmente tenute ed é redatto
conformemente agli articoli 2423, 2423 ter, 2424, 2424 bis, 2425, 2425 bis, 2425 ter del Codice Civile, secondo

principi di redazione conformi a quanto stabilito dall'art. 2423 bis e criteri di valutazione di cui all'art. 2426 c.c..
Principi di redazione

PRINCIPI DI REDAZIONE
Al fine di redigere il bilancio con chiarezza e fornire una rappresentazione veritiera e corretta della situazione
patrimoniale e finanziaria e del risultato economico conformemente al disposto dell'articolo 2423 bis del Codice
Civile, si & provveduto a
® valutare le singole voci secondo prudenza ed in previsione di una normale continuita aziendale;
® includerei soli utili effettivamente realizzati nel corso dell'esercizio;
® determinare i proventi ed i costi nel rispetto della competenza temporale, ed indipendentemente dalla loro
manifestazione finanziaria;
® comprendere tutti i rischi e le perdite di competenza, anche se divenuti noti dopo la conclusione dell'esercizio;
® considerare distintamente, ai fini della relativa valutazione, gli elementi eterogenei inclusi nelle varie voci del
bilancio;
® mantenere immutati i criteri di valutazione adottati rispetto al precedente esercizio.
Sono stati altresi rispettati i seguenti postulati di bilancio di cui all’OIC 11 par. 15:
a) prudenza;
b) prospettiva della continuita aziendale;
C) rappresentazione sostanziale;
d) competenza;
€) costanza nel criteri di valutazione;
f) rilevanza,

g) comparabilita.

Prospettiva della continuita aziendale

In data 28 luglio 2014 il Tribunale di Venezia ha omologato la procedura di concordato preventivo in continuita, a
conclusione dell’iter avviato in data 29 luglio 2013 con la presentazione del ricorso ex art. 161 sesto commadellaL.F.
preso atto della crisi strutturale, organizzativa e finanziaria che s era manifestata in tutta la sua gravita nel corso del

2013 e che non apparivareversibile attraverso un’ ordinaria gestione.
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Sulla base delle stime che sono state effettuate per il piano di concordato, il valore dell’ attivo, pur con I’ adozione di
criteri altamente prudenziali, € risultato ben superiore a passivo, anche comprendendo in quest’ ultimo gli ingenti
fondi stanziati a copertura delle spese di procedura, di quelle necessarie per addivenire alla vendita di acuni immobili
e a copertura di ogni possibile sopravvenienza. Il concordato proposto ai creditori risulta quindi sostanziamente
dilatorio prevedendo la societa in procedura di essere in grado di soddisfare integralmente il 100% dei debiti entro
quattro anni dall’omologa, termine che non é stato rispettato causa le tempistiche occorse per la regolarizzazione
urbanistica dei beni a fine di rendere i medesimi maggiormente appetibili a possibili acquirenti. L' organo
amministrativo della societd, successivamente ala chiusura dell’esercizio, ha aggiornato il piano economico
finanziario triennale aziendale, dal quale emerge che la continuita aziendale & sostanzialmente garantita e sostenuta da
un piano di vendite a valore di periziadel CTU della procedura emessa nel 2016 e confermata nel mese di giugno
2019, con realizzo di plusvalenze. In particolare, per gli immobili non aggiudicati si & fatto riferimento ala perizia
richiesta nel 2019 dal Liquidatore Giudiziale al Consulente Tecnico gia incaricato delle precedenti stime dalla
procedura di concordato, che ha confermato i valori di stima gia indicati nell’ aggiornamento di perizia dell’8 luglio
2016. Inoltre, limitatamente all’ edificio Lybra 1 per il qualeil prezzo indicato nell'ultimo bando di vendita pubblicato
dalla procedura rappresentava qualche criticita, € stata commissionata sempre nel 2019 dalla societa ad un esperto
indipendente una perizia che sia utilizzando un criterio di comparazione che un criterio di capitalizzazione basato
sulla redditivita dell’immobile & giunto a determinare valori superiori a quelli di iscrizione a bilancio. Non si ritiene
che nel corso dell'anno appena concluso si siano verificate modifiche a grado di manutenzione o variazioni connesse
con |'appetibilita generale dell'area derivanti da decisioni del Comune di Venezia da far ritenere non piu valide le
perizie descritte. D'altronde sono aumentate |e richieste di spazi in concessione da parte degli operatori economici
della zona, segno appunto di un rinnovato interesse sull'intera area e al momento della redazione dei bilancio non si ha
ancora notizie di future pubblicazioni di nuovi bandi di vendita da parte della procedura. Vainoltre evidenziato che la
crisi innescata dalla pandemia connessa con |'agente patogeno denominato COVID-19 nella prima parte del 2020, ha
determinato un'incertezza tale nei mercati derivante soprattutto dalla mancanza di scambi, che faritenere cheil valore

di mercato di riferimento pit opportuno sia quello determinato nel 2019 con le perizie citate.

Le assunzioni utilizzate per |a redazione del piano sono state costruite utilizzando anche informazioni rilasciate dagli
organi della procedura. Pertanto, le previsioni elaborate si ritengono compatibili con il futuro possibile della gestione
socide. Il piano é stato elaborato, inoltre, nella consapevolezza che acune assunzioni potranno essere suscettibili di
adeguamento ed aggiornamento sulla base delle risposte del mercato e delle decisioni che potranno essere assunte in
futuro dall’Amministrazione Comunale. La societa sulla base di tale piano prevede di continuare nell’attivita
operativa di gestione dei compendi immobiliari di proprieta e in concessione attraverso la concessione di spazi ale

attivita produttive e gestendo i servizi tecnologici e altri agli insediati.

Gli atti posti in essere dal Comune di Venezia che esercita I’ attivita di direzione e coordinamento, finalizzati a
razionalizzare la gestione societaria e |’ inserimento della societa nel piano di razionalizzazione creato dal Comune di
Venezia per creare sinergie tra le sue partecipate operative nel campo immobiliare e della gestione della residenza,
permetteranno I’ ulteriore contenimento dei costi di gestione e di aumentare i ricavi sfruttando le sinergie derivanti dall’
appartenenza a Gruppo Citta di Venezia consentendo il raggiungimento di un sostanziale pareggio dell’EBITDA. La
realizzazione della nuova viahilita di accesso al Parco con la creazione dei nuovi svincoli valorizzera inoltre

ulteriormente gli immobili del complesso dalla cui cessione € previsto il realizzo di plusvalenze tali darinforzare il
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patrimonio netto contabile della societa. Prudenzialmente tali plusvalenze sono state assunte nell’ ultimo anno del
piano finanziario. Le eventuali cessioni poste in essere dalla procedura prima di tale data consentiranno di anticipare I’

iscrizione dei plusvalori eil soddisfacimento parziale dei creditori concordatari.

L"amministratore unico, confermando i presupposti e le assunzioni ala base della redazione del piano industriale e del
piano concordatario, ha ritenuto appropriata I’ adozione del principio della continuita aziendale nella formazione del

bilancio dell’ esercizio chiuso al 31 dicembre 2019.

Conseguentemente il bilancio € stato redatto sulla base dell’ assunzione che le azioni intraprese e le attivita
programmate consentano il raggiungimento degli obiettivi previsti, generando altresi la legittimita e la recuperabilita
dei valori iscritti nell’ attivo dello stato patrimoniale.

Pertanto la valutazione delle voci di bilancio & stata effettuata nella prospettiva della continuita aziendale e quindi
tenendo conto del fatto che I’azienda costituisce un complesso economico funzionante, destinato, almeno per un
prevedibile arco di tempo futuro (12 mesi dalladatadi riferimento di chiusura del bilancio), alla produzione di reddito.

Il bilancio e redatto in unitadi euro.

Casl eccezionali ex art. 2423, quinto comma, del Codice Civile

CAS|I ECCEZIONALI EX ART. 2423, QUINTO COMMA DEL CODICE CIVILE
Non si sono verificati eventi eccezionali che abbiano reso necessario il ricorso a deroghe di cui al’art.2423, quinto

commadel Codice Civile.

Cambiamenti di principi contabili

CAMBIAMENTI DI PRINCIPI CONTABILI

Non si sono verificati cambiamenti di principi contabili nell’ esercizio.

Correzionedi errori rilevanti

CORREZIONE DI ERRORI RILEVANTI

Non sono emersi nell’ esercizio errori rilevanti commessi in esercizi precedenti.

Problematiche di comparabilita e di adattamento

PROBLEMATICHE DI COMPARABILITA E ADATTAMENTO

Non ci sono elementi dell’ attivo e del passivo che ricadano sotto piti voci dello schema di bilancio.

Ai fini della comparabilita dei saldi di bilancio, ai sensi dell’art. 2423 ter, quinto comma del Codice Civile, si
provveduto a riclassificare il saldo dell'esercizio precedente e relativo ala Variazione delle rimanenze di materie
prime, sussidiarie, di consumo e merci dei Costi della produzione nella voce Variazione delle rimanenze di prodotti in

corso di lavorazione, semilavorati efiniti del Valore della produzione.
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Si e provveduto inoltre a riclassificare alcune voci di costo, come dettagliatamente descritto nel paragrafo relativo ai

costi di produzione del conto economico.

Criteri di valutazione applicati

CRITERI DI VALUTAZIONE APPLICATI

| criteri applicati nella valutazione delle voci di bilancio, esposti di seguito, sono conformi a quanto disposto dall'art.
2426 del Codice Civile.

| criteri di valutazione di cui al'art. 2426 del Codice Civile sono conformi a quelli utilizzati nella redazione del
bilancio del precedente esercizio.

Immobilizzazioni immateriali

Le immobilizzazioni immateriali sono iscritte, nel limite del valore recuperabile, a costo di acquisto o di produzione
interna, inclusi tutti gli oneri accessori di direttaimputazione, e sono sistematicamente ammortizzate in quote costanti
inrelazione alaresidua possibilita di utilizzazione del bene.

Le opere su beni di terzi sono ammortizzate in base alla loro presunta durata di utilizzazione, comungue non
superiore alladuratadei contratti di concessione degli immobili su cui sono state eseguite le opere.

Le immobilizzazioni il cui valore alla data di chiusura dell'esercizio risulti durevolmente inferiore a residuo costo da
ammortizzare sono iscritte a tale minor valore; questo non & mantenuto se nei successivi esercizi vengono meno le
ragioni dellarettifica effettuata.

L'iscrizione e la valorizzazione delle poste inserite nella categoria delle immobilizzazioni immateriali & stata operata
con il consenso del Collegio Sindacale, ove cio sia previsto dal Codice Civile.

Immobilizzazioni materiali

Le immobilizzazioni materiali sono rilevate alla data in cui avviene il trasferimento dei rischi e dei benefici connessi
a beni acquisiti e sono iscritte, nel limite del valore recuperabile, al costo di acquisto o di produzione a netto dei
relativi fondi di anmortamento e dai contributi in conto impianti ricevuti in esercizi precedenti, inclusi tutti i costi e
gli oneri accessori di direttaimputazione, dei costi indiretti inerenti |a produzione interna, nonché degli oneri relativi
al finanziamento della fabbricazione interna sostenuti nel periodo di fabbricazione e fino a@ momento nel quale il
bene puo essere utilizzato.

| costi sostenuti sui beni esistenti afini di ampliamento, ammodernamento e miglioramento degli elementi strutturali,
nonché quelli sostenuti per aumentarne la rispondenza agli scopi per cui erano stati acquisiti, e le manutenzioni
straordinarie in conformita con quanto disposto dall’OIC 16 ai par. da 49 a 53, sono stati capitalizzati solo in
presenzadi un aumento significativo e misurabile della capacita produttiva o dellavita utile.

Per tali beni I’ammortamento é stato applicato in modo unitario sul nuovo valore contabile tenuto conto della residua
vita utile.

Per le immobilizzazioni materiali costituite da un assieme di beni tra loro coordinati, in conformita con quanto
disposto dall’OIC 16 ai par.45 e 46, si € proceduto alla determinazione dei valori dei singoli cespiti ai fini di
individuare la diversa durata dellaloro vita utile.

Il costo delle immobilizzazioni la cui utilizzazione & limitata nel tempo & sistematicamente ammortizzato in ogni

esercizio sullabase di aliquote economico-tecniche determinate in relazione alla residua possibilita di utilizzazione.
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Tutti i cespiti, compresi quelli temporaneamente non utilizzati, sono stati ammortizzati, ad eccezione di quelli la cui
utilitanon si esaurisce, e che sono cogtituiti da terreni, fabbricati non strumentali e opere d' arte.

Si rileva che in relazione a quanto previsto dal principio contabile OIC 16 non si procede dall’anno 2014 al’
ammortamento degli immobili di proprieta della societa in quanto riclassificati nell’ attivo circolante tra le rimanenze
essendo tutti destinati alla vendita secondo il piano di concordato omologato.

L ammortamento decorre dal momento in cui i beni sono disponibili e pronti per I’ uso.

Sono state applicate le aliquote che rispecchiano il risultato dei piani di ammortamento tecnici, confermate dalle
realtd aziendali e ridotte del 50% per le acquisizioni nell'esercizio, in quanto esistono per queste ultime le condizioni
previste dall’ OIC 16 par.61.

| piani di ammortamento, in conformitadell’OIC 16 par.70 sono rivisti in caso di modifica dellaresidua possibilita di
utilizzazione.

| cespiti obsoleti e quelli che non saranno pitl utilizzati o utilizzabili nel ciclo produttivo, sulla base dell’ OIC 16 par.
80 non sono stati ammortizzati e sono stati valutati al minor valore trail valore netto contabile el valore recuperabile.
Le immobilizzazioni in corso ricomprendono i beni materiali in corso di realizzazione. Tali costi rimangono iscritti in
tale voce fino a quando non sia acquisita la titolarita del diritto o non sia completato il progetto. Al verificarsi di tali
condizioni, i corrispondenti valori sono riclassificati nelle voci di competenza delle immobilizzazioni materiali.
Leimmobilizzazioni in corso non sono oggetto di ammortamento.

Qui di seguito sono specificate le aliquote applicate:

- attrezzature: 15%

- mobili ufficio: 12%

- impianti generici: 8%

- impianti specifici: 8%

- macchine elettroniche d'ufficio: 20%

- immobili: non effettuato secondo il principio contabile OIC 16 in quanto riclassificati tral'attivo circolante.
Partecipazioni

Le partecipazioni sono classificate nell’attivo immobilizzato ovvero nell’ attivo circolante sulla base della loro
destinazione.

L’iscrizioneiniziale e effettuata al costo di acquisto o di acquisizione, comprensivo dei costi accessori.
Partecipazioni immobilizzate

Le partecipazioni immobilizzate sono state valutate attribuendo a ciascuna partecipazione il costo specificamente
sostenuto.

Ai sensi dell’art. 2426, punto 3 del codice civile, in presenza di perdite durevoli di valore, definite e determinate sulla
base dell’ OIC 21 par. da 31 a41, si & proceduto allarettificadel costo.

Rimanenze

Le rimanenze, costituite dalle aree e dagli immobili di proprieta della societa qui riclassificati in beni destinati alla
vendita, sono stati valutati al minore tra il valore netto contabile e il valore di realizzazione desumibile dall’
andamento del mercato come risultante dall’ ultimo aggiornamento di perizia che il Liquidatore Giudiziale della

societa ha commissionato nel 2019 a fine di aggiornare le valutazioni per la procedura di concordato preventivo in
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considerazione degli incrementi recentemente avvenuti nella redditivita di alcuni immobili e di ulteriore periziache la
societd ha richiesto ad un esperto indipendente sempre nel 2019. Si veda quanto detto in merito alle perizie sugli
immobili nel paragrafo sul presupposto della continuita.

Crediti

| crediti sono classificati nell’attivo immobilizzato ovvero nell’attivo circolante sulla base all'origine degli stessi
rispetto al’ attivita ordinaria, e sono iscritti a valore di presunto realizzo.

| crediti ai sensi dell’art. 2426, comma 1 numero 8 del codice civile sono rilevati secondo il criterio del costo
ammortizzato, ad eccezione dei crediti per i quali gli effetti dell’ applicazione del costo ammortizzato, ai sensi dell’
art. 2423 comma4 del codice civile, sono irrilevanti (scadenzainferiore ai 12 mesi).

Per il principio di rilevanza gia richiamato, non sono stati attualizzati i crediti nel caso in cui il tasso d'interesse
desumibile dalle condizioni contrattuali non sia significativamente diverso dal tasso di interesse di mercato.

Si e inoltre tenuto conto del ‘fattore temporal€e’ di cui all’art. 2426, comma 1 numero 8, operando | attualizzazione
dei crediti scadenti oltrei 12 mesi nel caso di differenza significativatratasso di interesse effettivo e tasso di mercato.

| crediti per i quali non é stato applicato il criterio del costo ammortizzato sono stati rilevati a valore di presumibile
realizzo.

| crediti, indipendentemente dall’ applicazione o meno del costo ammortizzato, sono rappresentati in bilancio a netto
dell’iscrizione di un fondo svalutazione a copertura dei crediti ritenuti inesigibili, nonché del generico rischio relativo
a rimanenti crediti, basato su stime effettuate sulla base dell’ esperienza passata, dell’andamento degli indici di
anzianita dei crediti scaduti, della situazione economica generale, di settore e di rischio paese, nonché sui fatti
intervenuti dopo la chiusuradell’ esercizio che hanno rifless sui valori aladatadel bilancio.

Nessun credito iscritto in questa voce € stato rilevato secondo il criterio del costo ammortizzato poiché, la Societa
non ha rilevato crediti con scadenza oltre i dodici mesi nel presente esercizio. | crediti sono rettificati dell’ apposito
fondo svalutazione determinato sulla stima del rischio di inesigibilita degli stessi e quindi esposti a presumibile
valore di realizzo.

Crediti tributari e attivita per imposte anticipate

Lavoce ‘Crediti tributari’ accoglie gli importi certi e determinati derivanti da crediti per i quali sia sorto un diritto di
realizzo tramite rimborso o in compensazione.

Lavoce ‘Imposte anticipate’ accoglie le attivita per imposte anticipate determinate in base alle differenze temporanee
deducibili o al riporto a nuovo delle perdite fiscali, applicando I’ aliquota stimata in vigore al momento in cui si ritiene
tali differenze si riverseranno.

Le attivita per imposte anticipate connesse ad una perdita fiscale sono state rilevate in presenza di ragionevole
certezza del loro futuro recupero, comprovata da una pianificazione fiscale per un ragionevole periodo di tempo che
prevede redditi imponibili sufficienti per utilizzare |e perdite riportabili e/o dalla presenza di differenze temporanee
imponibili sufficienti ad assorbire le perdite riportabili.

Disponibilitaliquide

Le disponibilita liquide sono esposte al loro valore nominale.

Ratei erisconti

| ratel e i risconti sono stati iscritti sulla base del principio della competenza economico temporale e contengono i

ricavi / costi di competenza dell’ esercizio ed esigibili in esercizi successivi ei ricavi / costi sostenuti entro la chiusura

dell’ esercizio, madi competenza di esercizi successivi.
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Sono iscritte pertanto esclusivamente le quote di costi e di ricavi, comuni a due o piu esercizi, I’ entita dei quali varia
in funzione del tempo.

Alla fine dell’esercizio si e verificato che le condizioni che hanno determinato la rilevazione iniziale siano state
rispettate, apportando, se ricorresse il caso, le necessarie rettifiche di valore, tenendo conto oltre che dell’ elemento
temporale anche dell’ eventual e recuperabilita.

| ratei attivi, assimilabili ai crediti di esercizio, sono stati valutati al valore presumibile di realizzo, operando, nel caso
in cui tale valore fosse risultato inferiore a valore contabile, una svalutazione in conto economico.

| ratei passivi, assimilabili ai debiti, sono stati valutati al valore nominale.

Per i risconti attivi € stata operata la valutazione del futuro beneficio economico correlato ai costi differiti, operando,
nel caso tale beneficio fosse risultato inferiore alla quota riscontata, unarettificadi valore.

Fondi per rischi ed oneri

| fondi per rischi e oneri ricomprendono, come richiesto dall'art. 2424 bis del C.C., costi e oneri di natura
determinata, di esistenza certa o probabile, dei quali alla data di chiusura dell'esercizio sono indeterminati o
I'ammontare o la data di sopravvenienza

Fondi per imposte, anche differite

Accoglie le passivita per imposte probabili, derivanti da accertamenti non definitivi e contenziosi in corso, e le
passivita per imposte differite determinate in base alle differenze temporanee imponibili, applicando I'aliquota
stimatain vigore a momento in cui s ritiene tali differenze si riverseranno.

I fondo per imposte differite accoglie, ai sensi dell’ OIC 25 par. da 53 a 85, anche le imposte differite derivanti da
operazioni straordinarie, rivalutazione di attivita, riserve in sospensione d’'imposta che non sono transitate dal conto
economico ovvero dal patrimonio netto.

Con riferimento ale riserve in sospensione d’imposta che sarebbero oggetto di tassazione in caso di distribuzione ai
soci, leimposte differite non sono state calcolate, in quanto, ai sensi dell’ OIC 25 par.64, sussistono fondati motivi per
ritenere che non saranno utilizzate con modalitatali dafar sorgere presupposti di tassabilita.

Trattamento di finerapporto di lavoro subordinato

11 trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato € iscritto nel rispetto di quanto previsto dalla normativa vigente e
corrisponde all’ effettivo impegno della Societa nel confronti dei singoli dipendenti alla data di chiusura del bilancio,
dedotte le anticipazioni corrisposte.

Debiti

| debiti ai sensi dell’art. 2426, comma 1 numero 8 del codice civile sono rilevati secondo il criterio del costo
ammortizzato, ad eccezione dei debiti per i quali gli effetti dell’ applicazione del costo ammortizzato, ai sensi dell’ art.
2423 comma 4 del codice civile, sono irrilevanti (scadenza inferiore ai 12 mesi) Per il principio di rilevanza gia
richiamato, non sono stati attualizzati i debiti nel caso in cui il tasso d'interesse desumibile dalle condizioni
contrattuali non sia significativamente diverso dal tasso di interesse di mercato

Si e inoltre tenuto conto del ‘fattore temporale’ di cui all’art. 2426, comma 1 numero 8, operando |’ attualizzazione
dei debiti scadenti oltrei 12 mesi nel caso di differenza significativatratasso di interesse effettivo e tasso di mercato.

| debiti per i quali non é stato applicato il criterio del costo ammortizzato sono stati rilevati al valore nominale.
Lasuddivisione degli importi esigibili entro e oltre I’ esercizio & effettuata con riferimento alla scadenza contrattuale o

legale, tenendo anche conto di fatti ed eventi che possono determinare una modifica della scadenza originaria.
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| debiti originati da acquisizioni di beni sono iscritti 8 momento in cui sono trasferiti i rischi, gli oneri e i benefici;
quelli relativi ai servizi sono rilevati al momento di effettuazione della prestazione; quelli finanziari e di altra natura
a momento in cui scaturisce |’ obbligazione verso la controparte.

| debiti tributari accolgono le passivita per imposte certe e determinate, nonché le ritenute operate quale sostituto, e
non ancora versate alla data del bilancio, e, ove la compensazione &€ ammessa, sono iscritti a netto di acconti, ritenute
d’acconto e crediti d’'imposta.

La societa si € avvasa della facolta (OIC 19 par.90) di non applicare il criterio del costo ammortizzato e dell’
attualizzazione per i debiti iscritti in bilancio a 31 dicembre 2015, e pertanto tali criteri sono stati applicati
esclusivamente ai debiti rilevati apartire dal 1° gennaio 2016. Tali debiti sono valutati a valore nominale.
Contributi in conto impianti

| contributi in conto impianti incassati negli anni 1999/2007 sono stati contabilizzati a riduzione del costo storico dei
beni cui s riferiscono. | contributi riscossi negli anni precedenti (1996 e 1997) erano stati invece iscritti, in relazione
ala differente normativa allora vigente, per il 50% del loro importo, in una specifica voce di riserva del patrimonio
netto ai sensi dell'art. 55 del D.P.R. 917/86. || restante 50% fu portato in diretta diminuzione dei cespiti oggetto del
contributo.

Costi ericavi

Sono esposti secondo il principio della prudenza e della competenza economica.

Con riferimento ai ‘Ricavi delle vendite e delle prestazioni’, si precisa che le rettifiche di ricavi, ai sensi dell’ OIC 12
par. 50, sono portate a riduzione della voce ricavi, ad esclusione di quelle riferite a precedenti esercizi e derivanti da
correzioni di errori o cambiamenti di principi contabili, rilevate, ai sensi dell’OIC 29, sul saldo d'apertura del

patrimonio netto.

Altreinformazioni

ALTRE INFORMAZIONI
Sono stati osservati i principi e le raccomandazioni pubblicati dall’ Organismo Italiano di Contabilita (OIC) integrati,
ove mancanti, da principi internazionali di generale accettazione (IAS/IFRS e USGAAP), a fine di dare una

rappresentazione veritiera e corretta della situazione patrimoniale e finanziaria e del risultato economico dell’ esercizio.
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Nota integrativa, attivo

INFORMAZIONI SULLO STATO PATRIMONIALE

ATTIVO

I mmobilizzazioni

IMMOBILIZZAZIONI

Immobilizzazioni immateriali

Immobilizzazioni immateriali

Leimmobilizzazioni immateriali sono pari a€ 961.555 (€ 1.116.404 nel precedente esercizio).

Movimenti delle immobilizzazioni immateriali

La composizione ed i movimenti delle singole voci sono cosi rappresentati:

Altre immobilizzazioni immateriali Totale immobilizzazioni immateriali

Valore di inizio esercizio

Costo 4.480.880
Ammortamenti (Fondo ammortamento) 3.364.476
Valore di bilancio 1.116.404

Variazioni nell'esercizio

Ammortamento dell'esercizio 157.349
Altre variazioni 2.500
Totale variazioni (154.849)

Valore di fine esercizio

Costo 4.480.880
Ammortamenti (Fondo ammortamento) 3.519.325
Valore di bilancio 961.555

4.480.880
3.364.476

1.116.404

157.349
2.500

(154.849)

4.480.880
3.519.325

961.555

Le atre immobilizzazioni immateriali sono relative alle spese sostenute per I'insediamento di Marghera, Via della

Liberta 12 - Porta dell'lnnovazione, ottenuto in concessione dal Comune di Venezia. Trattandosi di investimento

effettuato su beni di terzi, I'ammortamento e stato determinato in funzione della durata residua della concessione.

Immobilizzazioni materiali

Immobilizzazioni materiali

Bilancio di esercizio al 31-12-2019

Pag. 16 di 42

Generato automaticamente - Conforme alla tassonomia itcc-ci-2018-11-04

17 di68



Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.IAA. VEGA - PARCO SCIENTIFICO - TECNOLOGICO DI VENEZIA S...

Bilancio aggiornato al 31/12/2019 Codice fiscale: 02718360270

v.2.11.1 VEGA S.C.AR.L.

Leimmobilizzazioni materiali sono pari a€ 390.720 (€ 485.334 nel precedente esercizio).

Movimenti delle immobilizzazioni materiali

Impianti e Attrezzature industriali e Altre immobilizzazioni Totale Immobilizzazioni
macchinario commerciali materiali materiali
Valore di inizio esercizio
Costo 2.957.785 4.043.663 1.590.055 8.591.503
’;rg‘rg‘gr’tt:r:’::g)(%”d" 2.483.797 4.037.861 1.584.511 8.106.169
Valore di bilancio 473.988 5.802 5.544 485.334
Variazioni nell'esercizio
Incrementi per acquisizioni 4.500 0 0 4.500
Ammortamento dell'esercizio 91.950 2.604 2.456 97.010
Altre variazioni 0 110 (2.214) (2.104)
Totale variazioni (87.450) (2.494) (4.670) (94.614)
Valore di fine esercizio
Costo 2.962.285 4.043.663 1.590.055 8.596.003
':r';"r':c‘)’r’t‘:r;":::;)(':"“do 2.575.747 4.040.355 1.589.181 8.205.283
Valore di bilancio 386.538 3.308 874 390.720

La composizione ed i movimenti delle singole voci sono cosi rappresentati:

Gli impianti e macchinario fanno riferimento agli impianti generici e specifici pari a complessivi € 2.962.285 che si
riducono al netto degli anmortamenti accumulati di € 2.575.747 , aresidui € 386.538 .

Il valore netto contabile delle attrezzature & pari a € 3.308 mentre quello degli altri beni (mobili e macchine d'ufficio)
epari a€874 .

Le quote di ammortamento, imputate a conto economico, sono state calcolate in funzione dell'utilizzo, della
destinazione e della durata economico-tecnica dei cespiti, sulla base del criterio della residua possibilita di
utilizzazione. Sono state applicate sul valore di costo dei singoli cespiti a netto dei contributi in c/impianti relativi.

Gli ammortamenti delle immobilizzazioni materiali sono stati calcolati in base alle aiquote indicate nei criteri di

valutazione.

Immobilizzazioni finanziarie
Immobilizzazioni finanziarie

Movimenti di partecipazioni, altri titoli e strumenti finanziari derivati attivi immobilizzati
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Partecipazioni, altri titoli e strumenti derivati finanziari attivi

Le partecipazioni comprese nelle immobilizzazioni finanziarie sono pari a€ 0 (€ 0 nel precedente esercizio).

La societa non detiene partecipazioni che comportano una responsabilita illimitata, la posta contabile risulta cosi
cogtituita:

- Verso dtre imprese € 14.010 (Expo Venice SpA € 13.010 e Tag srl € 1.000)

- Fondo svalutazione partecipazione in altre imprese € -14.010

Gli altri titoli compresi nelle immobilizzazioni finanziarie sono pari a€ 0 (€ 0 nel precedente esercizio).

La societad non detiene strumenti finanziari derivati attivi compresi nelle immobilizzazioni finanziarie che pertanto
sono pari a€ 0 (€ 0 nel precedente esercizio).

La societa detiene alcune quote, percentualmente molto contenute, di partecipazione in consorzi e societa consortili
ritenute utili ai fini dello svolgimento dellapropria attivita.

Il valore complessivo di tali partecipazioni € di € 0, interamente svalutato stante la natura delle partecipazioni ed in

ossequi ad un criterio di prudenza.

Variazioni e scadenzadei crediti immobilizzati

Crediti immobilizzati
| crediti compresi nelle immobilizzazioni finanziarie sono pari a€ 2.811 (€ 2.811 nel precedente esercizio).

Lacomposizione ed i movimenti delle singole voci sono cosi rappresentati:

Importo nominale = Fondo svalutazione Valore netto Accantonamenti al Utilizzi del fondo
iniziale iniziale iniziale fondo svalutazione svalutazione

Verso altri esigibili
oltreesercizio 2811 0 2.811 0 0
successivo
Totale 2.811 0 2.811 0 0

(S\(all_na_m_on_l) Riclassificato AIt_r| moviment| Importo Fond_o Valore netto

/Ripristini di . incrementi/ . : svalutazione ;

da/(a) altre voci . nominale finale ’ finale
valore (decr ementi) finale

Verso altri
LN eiE 0 0 0 2811 0 2811
esercizio
successivo
Totale 0 0 0 2.811 0 2.811

Qui di seguito sono rappresentati i movimenti di sintesi:

Valore di inizio Variazioni Valore di fine Quota scadente Quota scadente Di cui di durata residua

esercizio nell'esercizio esercizio entro I'esercizio oltre I'esercizio superiore a 5 anni
Crediti
immobilizzati 2.811 0 2.811 0 2.811 0
verso altri
UGIENR Gl 2811 0 2.811 0 2.811 0
immobilizzati
Suddivisione dei crediti immobilizzati per area geografica
Crediti immobilizzati - Ripartizione per area geografica
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Vengono di seguito riportati i dati relativi ala suddivisione dei crediti immobilizzati per area geografica, ai sensi

dell'art. 2427, comma 1 numero 6 del codice civile:

Area geografica Crediti immobilizzati verso altri Totale crediti immobilizzati
ITALIA 2.811 2.811

Totale 2.811 2.811

Attivo circolante

ATTIVO CIRCOLANTE

Rimanenze

Rimanenze

L e rimanenze comprese nell'attivo circolante sono pari a€ 15.396.782 (€ 16.836.194 nel precedente esercizio).

Sono contabilizzate in questa voce dell’ attivo circolante le aree ed i fabbricati di proprieta della societa destinati
secondo il piano di concordato omologato dal Tribunale di Venezia ala vendita sino a concorrenza di quanto
necessario per soddisfare integralmente tutti i creditori esistenti alla data del 29 luglio 2013 e le spese di procedura.

La riduzione di valore rispetto al'esercizio precedente € la conseguenza della cessione di due immobili (Torre
Hammon e Padiglione Antares) a seguito del bando di vendita pubblicato dalla procedura di concordato effettuate nel
mese di luglio 2019 e la rinuncia a titolo oneroso e a favore del Comune di Venezia, del diritto di superficie sul
terreno su cui é stato costruito il Bar Breda, effettuato nel mese di dicembre 2019. Dalla vendita del Padiglione
Antares e Bar Breda si é realizzata una plusvalenza complessivadi € 32.589..

Nei precedenti esercizi le rimanenze sono state svalutate per I'importo di € 1.765.863 per adeguarle a presumibile
vaore di mercato.

Per gli altri immobili non aggiudicati e quindi ancora presenti fra le rimanenze, il presumibile valore di mercato &
rappresentato dai valori delle perizie cosi comeindicato nei principi di redazione della presente notaintegrativa.

La composizione ed i movimenti delle singole voci sono cosi rappresentati:

Valore di inizio esercizio Variazione nell'esercizio Valore di fine esercizio
Prodotti finiti e merci 16.836.194 (1.439.412) 15.396.782

Totale rimanenze 16.836.194 (1.439.412) 15.396.782

Crediti iscritti nell'attivo circolante

Crediti
| crediti compresi nell'attivo circolante sono pari a€ 790.763 (€ 983.059 nel precedente esercizio).

Lacomposizione € cosi rappresentata:

Esigibili entro

o= Ehio Esigibili oltre Valore nominale (Fondi rischi Velgenzi
; I'esercizio totale /svalutazioni)
successivo
Verso clienti 1.989.082 0 1.989.082 1.316.804 672.278
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Crediti tributari 73.207 30.878 104.085 104.085
Verso altri 14.400 0 14.400 0 14.400
Totale 2.076.689 30.878 2.107.567 1.316.804 790.763

Tutti i crediti sono in euro e non esistono crediti di durata superiore ai cinque anni.

| crediti verso clienti entro dodici mesi per fatture emesse ammontano a € 1.014.775 mentre i crediti verso clienti per
fatture da emettere ammontano a € 974.307; il fondo svalutazione crediti & pari a € 1.316.803. 1l fondo svalutazione
crediti nel corso dell'esercizio haregistrato utilizzi per € 2.985 e nuovi accantonamenti per € 89.099.

| crediti tributari sono cosi composti:

entro 12 mesi:

- crediti verso Erario per ritenute subite € 1.661

- crediti verso Erario c/lva€ 72.962

- credito v/Erario per Ires € 245;

oltre 12 mesi:

- crediti verso Erario per Ires a rimborso (su Irap costo lavoro) € 30.878. |l credito & conseguente al'istanza di
rimborso Ires per mancata deduzione dell'lrap relativa ale spese del personale dipendente ed assimilato ex art. 2
comma 1 quater D.L. 201/2011 presentatain data 26 febbraio 2013.

Crediti verso altri :

- Anticipi afornitori € 14.400 (entro 12 mesi)

Variazioni e scadenzadei crediti iscritti nell'attivo circolante

Crediti - Distinzione per scadenza
Vengono di seguito riportati i dati relativi alla suddivisione dei crediti per scadenza, ai sensi dell'art. 2427, comma 1

numero 6 del codice civile:

Valore di

ot Variazione Valore di Quota scadente Quota scadente Di cui di durata residua
. nell'esercizio fine esercizio entro I'esercizio oltre I'esercizio superiore a 5 anni
esercizio

Cliealiil verse ellei el 897.494 (225.216) 672.278 672.278 0 0
nell'attivo circolante
(ClReali EIBTEN] (ST 32.199 71.886 104.085 73.207 30.878 0
nell'attivo circolante
Cirliil veso il el 53.366 (38.966) 14.400 14.400 0 0
nell'attivo circolante
jlotalejcreditiliscritti 983.059 (192.296) 790.763 759.885 30.878 0

nell'attivo circolante
Suddivisione dei crediti iscritti nell'attivo circolante per area geografica
Crediti - Ripartizione per area geogr afica

Vengono di seguito riportati i dati relativi ala suddivisione dei crediti iscritti nell’attivo circolante per area

geografica, a sensi dell'art. 2427, comma 1 numero 6 del codice civile:

Area geografica ITALIA Totale

Crediti verso clienti iscritti nell'attivo circolante 672.278 | 672.278

Crediti tributari iscritti nell'attivo circolante 104.085 | 104.085
Crediti verso altri iscritti nell'attivo circolante 14.400 = 14.400
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Area geografica ITALIA Totale

Totale crediti iscritti nell'attivo circolante 790.763 | 790.763

Crediti iscritti nell'attivo circolante relativi ad operazioni con obbligo di retrocessione atermine
Crediti - Operazioni con retrocessione a termine

Non si riportano crediti iscritti nell’ attivo circolante derivanti da operazioni che prevedono I'obbligo per I'acquirente

di retrocessione atermine, ai sensi dell'art. 2427, comma 1 numero 6-ter del codice civile.

Disponibilitaliquide

Disponibilita liquide
Le disponibilitaliquide comprese nell‘attivo circolante sono pari a€ 1.058.333 (€ 308.604 nel precedente esercizio).
L'aumento complessivo delle disponibilita liquide deriva dall'incasso su c/c del concordato dei corrispettivi della

venditadi alcuni immobili.
Lacomposizione ed i movimenti delle singole voci sono cosi rappresentati:

Valore di inizio esercizio Variazione nell'esercizio Valore di fine esercizio

Depositi bancari e postali 306.896 749.498 1.056.394
Denaro e altri valori in cassa 1.708 231 1.939
308.604 749.729 1.058.333

Totale disponibilita liquide

Ratei erisconti attivi

RATEI E RISCONTI ATTIVI
| ratei e risconti attivi sono pari a€ 14.390 (€ 9.865 nel precedente esercizio).
Non sussistono, a 31 dicembre 2019, ratei e risconti aventi durata superiore a cinque anni.

La composizione ed i movimenti delle singole voci sono cosi rappresentati:

Valore di inizio esercizio Variazione nell'esercizio Valore di fine esercizio

Ratei attivi 0 2.250 2.250
Risconti attivi 9.865 2.275 12.140
Totale ratei e risconti attivi 9.865 4.525 14.390
Composizione dei ratei attivi:
Descrizione Importo
Indennita risarcimento danno 2.250
Totale 2.250
Composizione dei risconti attivi:
Descrizione Importo
9.307

Assicurazioni
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Altri costi per servizi 2.833
Totale 12.140
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Nota integrativa, passivo e patrimonio netto

INFORMAZIONI SULLO STATO PATRIMONIALE
PASSIVO E PATRIMONIO NETTO

Patrimonio netto

PATRIMONIO NETTO
Il patrimonio netto esistente alla chiusuradell'esercizio € pari a€ 1.109.756 (€ 1.416.928 nel precedente esercizio).

Il capitale sociale risulta attualmente cosi ripartito

Soci Valorein Euro |%
Comune di Venezia 84.399 2,85%
Lalmmobiliare Veneziana 1.650.414 55,63%
VI HOLDING $rl in liquidazione 503.783 16,98%
Veritas Spa 226.533 7,64%
Citta Metropolitana -Provinciadi Venezia 130.459 4,40%
C.CILAA. 103.846 3,50%
Intesa San Paolo 94.923 3,20%
Apave Italiacpm Srl 34.789 1,17%
Sive Srl 20.019 0,67%
Venis Spa 19.151 0,65%
Sapio Srl 18.187 0,61%
Canalgrande Srl 17.849 0,60%
Aethra Srl in liquidazione 9.391 0,32%
Consorzio Venezia Nuova 8.697 0,29%
Nuova Pansac Spain liquidazione 8.697 0,29%
Piaggio & C. Spa 6.958 0,23%
Banca Monte dei Paschi di Siena Spa 4.348 0,15%
Speed Line Sl 3.479 0,12%
Solvay Speciality Polymers Italy 3.253 0,11%
Albany International Italia Spa 3.061 0,10%
Sirma Spain liquidazione 2.664 0,09%
Neafidi societa cooperativa 2.209 0,07%
Zignago Vetro Spa 3.048 0,10%
Mac Est Sas| 2.017 0,07%
CibaVision Srl 1.740 0,06%
Elabora Srl 870 0,03%
CNA. 870 0,03%
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Unione Provinciale Artigiani 870 0,03%
IUAV 54 0,00
Nuova Marghera Srl 1 0,00
Totale 2.966.579 100,00%

I capitale sociale ammonta al 31 dicembre 2019 ad € 2.966.579.

Si ricorda che:

Il socio Vi Holding Srl in liquidazione, titolare di una quota di partecipazione di nominali € 503.783, ha comunicato
in data 14 luglio 2014 I'intenzione di recedere dalla societain base all'art. 2497 quater C.C.

Il recesso & stato ritenuto da Vega privo di effetti in quanto carente dei necessari presupposti e conseguentemente
inefficace.

Il socio Camera di Commercio di Venezia, titolare di una quota di nominali € 103.846 ha comunicato, a seguito della
delibera n. 218/2014 della Giunta Camerale che ha ritenuto la partecipazione non piu funzionale e strategica ale
finalita istituzionali dell'ente camerale e preso atto della mancata alienazione mediante |'apposita procedura di
evidenza pubblica, la cessazione della sua partecipazione a Vega ai sensi dell'art. 1 comma 569 della legge 27
dicembre 2013 n. 147 con effetto dal 1 gennaio 2015.

La comunicazione di cessazione € stata ritenuta da Vega priva di effetti in quanto la partecipazione non rientra tra
quelle vietate previste dalla legge 24 dicembre 2007 n. 244.

Il socio Citta Metropolitana di Veneziatitolare di una quota di nominali € 130.459 ha a sua volta comunicato in data
16 gennaio 2015 la cessazione della sua partecipazione a Vega sempre ai sensi dell'art. 1 comma 569 della legge 27
dicembre 2013 n. 147.

Anche in tale caso la comunicazione di cessazione € stata ritenuta da Vega priva di effetti in quanto la partecipazione

non rientratra quelle vietate previste dallalegge 24 dicembre 2007 n. 244.

Variazioni nelle voci di patrimonio netto

Nei prospetti riportati di seguito viene evidenziata la movimentazione subita durante I'esercizio dalle singole poste che

compongono il Patrimonio Netto:

Destinazione del risultato

V?L?Zrieodi dell'esercizio precedente Altre variazioni Risultato Val?nr: di
esercizio Attgaﬁégonnd? di desﬁ:;iioni Incrementi Decrementi Riclassifiche el esercizio
Capitale 2.966.579 0 0 0 0 0 2.966.579
Ri§erya da soprapprezzo delle 0 R B R ) R 0
azioni
Riserve di rivalutazione 0 - - - - - 0
Riserva legale 0 - - - - - 0
Riserve statutarie 0 - - - - - 0
Altre riserve
Varie altre riserve ?3) 0 0 0 0 3 0
Totale altre riserve ?3) 0 0 0 0 3 0
Riserva per operazioni di
copertura dei flussi finanziari 0 - - - - - 0
attesi
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i Destinazione del risultato Al e i
V?:\?zrieodl dell'esercizio precedente Risultato Valﬂonree o
i Attribuzione di Altre ) o o d'esercizio .
esercizio o . esercizio
alivicanet i Incrementi Decrementi Riclassifiche
Utili (perdite) portati a nuovo (817.215) 0 (732.434) 0 0 0 (1.549.649)
Utile (perdita) dell'esercizio (732.433) 0 732.433 0 0 0 | (307.174) @ (307.174)
Perdita ripianata nell'esercizio 0 - - - - - 0
Riserva negativa per azioni 0 ; ; ; 3 ) 0
proprie in portafoglio
Totale patrimonio netto 1.416.928 0 1) 0 0 3 | (307.174) | 1.109.756

Ai fini di una migliore intelligibilita delle variazioni del patrimonio netto qui di seguito vengono evidenziate le

movimentazioni dell'esercizio precedente delle voci del patrimonio netto:

Capitale

Altreriserve
Variealtreriserve
Totalealtreriserve

Utili (perdite) portati a nuovo
Utile (perdita) dell'esercizio

Totale Patrimonio netto

Capitale

Altreriserve
Variealtreriserve
Totalealtreriserve

Utili (perdite) portati a nuovo
Utile (perdita) dell'esercizio
Totale Patrimonio netto

Valoredi inizio

esercizio

2.966.579

0

0

-817.215

0

2.149.364

Decr ementi

0

0

0

0

0

0

Attribuzione di

dividendi Altre destinazioni Incrementi

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0

Riclassfiche Risultato Velered s

d'esercizio esercizio

0 2.966.579

-3 -3

-3 -3

0 -817.215

0 -732.433 -732.433

-3 -732.433 1.416.928

Disponibilita e utilizzo del patrimonio netto

Disponibilita ed utilizzo delle voci di patrimonio netto

Le informazioni richieste dall'articolo 2427, comma 1 numero 7-bis del codice civile relativamente alla specificazione

delle voci del patrimonio netto con riferimento alla loro origine, possibilita di utilizzazione e distribuibilitd, nonché

alaloro avvenuta utilizzazione nei precedenti esercizi, sono desumibili dai prospetti sottostanti:

Riepilogo delle utilizzazioni effettuate nei

| Origine / Possibilita di Quota tre precedenti esercizi
mporto oy A . L
natura utilizzazione disponibile X L
per copertura perdite  per altre ragioni
Capitale 2.966.579 | CAPITALE B 2.966.579 0 0
Riserva da soprapprezzo delle azioni 0 -

Riserve di rivalutazione

0
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Riepilogo delle utilizzazioni effettuate nei

Origine / Possibilita di Quota tre precedenti esercizi
Importo o A . i
natura utilizzazione disponibile i L
per copertura perdite  per altre ragioni
Riserva legale 0 - -
Riserve statutarie 0 - -
Altre riserve
Varie altre riserve 0 - -
Totale altre riserve 0 - -
Riserva per operazioni di copertura dei 0 B
flussi finanziari attesi
Riserva negativa per azioni proprie in 0 B
portafoglio
Totale 2.966.579 2.966.579 0 0
Quota non distribuibile 2.966.579

Legenda: A: per aumento di capitale B: per copertura perdite C: per distribuzione ai soci D: per altri
vincoli statutari E: altro

Fondi per rischi e oneri

FONDI PER RISCHI ED ONERI

| fondi per rischi ed oneri sono iscritti nelle passivita per complessivi € 614.656 (€ 1.102.133 nel precedente esercizio).
| fondi per rischi e oneri sono costituiti come di seguito indicato.

- Per tutela ambientale; € 300.000

La consistenza del fondo di € 300.000 € a fronte del rischio di possibili chiamate in causa dagli acquirenti delle aree
cedute e non segnala variazioni rispetto al precedente esercizio.

- Per cause legali: € 90.000

Lo stanziamento originario di € 90.000 é ritenuto congruo a fronte dei contenziosi in corso ai quali la societa
sottoposta. Non ci sono variazioni rispetto a precedente esercizio.

- Per sopravvenienze: € 224.656

Il fondo in esame accoglie gli accantonamento originariamente effettuati a fronte di passivita potenziali connesse con
il contenzioso con il Comune di Venezia per |la corretta quantificazione dell'lMU relativa agli immobili iscritti fra
|'attivo patrimoniale in considerazione della componente pubblica della societa e del valore di mercato degli immobili.
Si segnala che, dopo aver perso in commissione tributaria di primo e secondo grado, la societa ha rinunciato nel corso
del 2019 aricorrere in cassazione. Pertanto il fondo € stato ridefinito per accogliere i valori relativi ale sanzioni e
interessi sul mancato versamento dell'imposta relativa agli anni 2014-2019, in quanto s ritiene che sussistano ancora
incertezze sull'esatto loro ammontare. |l debito per imposta relativo a medesimi anni € stato invece rilevato fra i
debiti tributari, ritenendo certo il suo valore a seguito della ridefinizione della base imponibile conseguente
al'accertamento con adesione relativo all'anno di imposta 2014 perfezionato nei primi mesi del 2020.

La composizione ed i movimenti delle singole voci sono cosi rappresentati:

Fondo per trattamento di quiescenza  Fondo per imposte Strumenti finanziari Totale fondi per

e obblighi simili anche differite derivati passivi alend! rischi e oneri
Vellaria & e 0 0 0 [1.102.133 1.102.133
esercizio
Variazioni
nell'esercizio
AECEIEEIIE 0 0 0 | 147.975 147.975
nell'esercizio
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Fondo per trattamento di quiescenza  Fondo per imposte Strumenti finanziari . . Totale fondi per
P oo L = Altri fondi s -
e obblighi simili anche differite derivati passivi rischi e oneri
Altre variazioni 0 0 0 (635.452) (635.452)
Totale variazioni 0 0 0 (487.477) (487.477)
VRGN 0 0 0 | 614.656 614.656

esercizio

Trattamento di finerapporto di lavoro subordinato

TFER

Il trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato & iscritto trale passivita per complessivi € 114.201 (€ 104.297 nel

precedente esercizio).

La posta rappresenta I'effettivo debito maturato verso i dipendenti in conformita di legge e dei contratti di lavoro

vigenti, considerando ogni formadi remunerazione avente carattere continuativo.

Il fondo corrisponde a totale delle singole indennita maturate a favore dei dipendenti alla data di chiusura del bilancio

ed e pari a quanto si sarebbe dovuto corrispondere agli stessi nell'ipotesi di cessazione del rapporto di lavoro in tale

data.

La composizione ed i movimenti delle singole voci sono cosi rappresentati:

Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato

Valore di inizio esercizio

Variazioni nell'esercizio
Accantonamento nell'esercizio
Totale variazioni

Valore di fine esercizio

Debiti

DEBITI

104.297

9.904

9.904

114.201

| debiti sono iscritti nelle passivita per complessivi € 16.682.336 (€ 17.032.380 nel precedente esercizio).

Valoredi inizio Variazioni Valoredi fine
esercizio nell'esercizio esercizio
Debiti verso banche 7.993.374 693 7.994.067
Acconti 1.320 81.329 82.649
Debiti ver so for nitori 6.601.773 -1.116.509 5.485.264
Debiti tributari 167.938 731.899 899.837
gces:gz‘giz;ﬁiedi previdenza e 17.604 -5.692 11912
Altri debiti 2.250.371 -41.764 2.208.607
Totale 17.032.380 -350.044 16.682.336

La composizione delle singole vaci € cosi rappresentata:

Debiti verso banche (oltre 12 mesi)
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31.12.2019 31.12.2018

Intesa San Paolo (Cassadi Risparmio) 2.223.064 2.222.965
Banca Nazionale del Lavoro 462.882 462.882

Cassadi Risparmio c/c ipotecario 1.587.095 1.587.095
MPS (Banca Antonveneta) 1.959.207 1.959.207
Centromarca Banca 1.239.535 1.238.942
AMCO Spa(S.G.A.) 200.854 200.854

Finanziamento Carive chirografario 321.429 321.429

Totale 7.994.067 7.993.374

Rappresenta il debito della societa alla data di presentazione della domanda di ammissione alla procedura di concordato
verso istituti bancari per finanziamenti a breve per un ammontare complessivo di € 7.994.067. | debiti sono stati
riclassificati tra quelli oltre 12 mesi secondo quanto previsto dal piano di concordato e la ragionevole prospettiva di
estinzione dei debiti stessi.

Rispetto il precedente esercizio la posta segnale un incremento di € 693 dovuta all'imputazione di spese bancarie.

Ai sensi dell'art. 55 della L.F. non sono stati conteggiati interessi sul debito avente natura chirografaria mentre per
quello avente natura privilegiata sono stati applicati gli interessi legali iscritti trai ratei passivi.

Anticipi daclienti:

La voce comprende gli importi pagati in termini di delegazione di pagamento da parte dell'Universita Ca Foscari per i
lavori di adeguamento della Porta dell'lnnovazione.

Debiti verso fornitori

| debiti verso fornitori esistenti alla data di presentazione della domanda di ammissione alla procedura di concordato
sono stati riclassificati traquelli oltre 12 mesi secondo quanto previsto dal piano di concordato.

Trattasi interamente di debiti nazionali

Debiti tributari

- Debhiti per ritenute lavoro dipendente € 6.989

- Debiti per ritenute lavoro autonomo € 1.700

- Debiti vs Comune di Venezia per IMU € 887.407

La posta accoglie le passivita per imposte certe e determinate.

Rispetto il precedente esercizio la posta segnala un aumento di € 728.158

Debiti versoistituti previdenziali

Sono relativi al debiti verso istituti previdenziali per contributi dovuti a saldo 2019

-Inps€9.110

-Inail € 836

-v/Quas € 1.491

-Fondo Est € 60

-Fondo Arti e Mestieri €415

Altri debiti
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Gli dtri debiti ammontano complessivamente ad euro 2.208.608 di cui € 98.950 entro 12 mesi ed € 2.109.658 oltre 12
mesi.

La componente principale & costituita dal debito verso il Ministero dell'’Ambiente e delle Infrastrutture conseguente
all'atto di transazione sottoscritto che prevedevail pagamento dell'importo, a lordo delle spese legali, di € 2.492.303 e a
oggi il debito complessivo ammonta ad € 1.795.655

La posta altri debiti verso partner € 33.307 ¢ relativa agli importi dovuti a fronte della loro quota di contributo per
progetti finanziati dalla Regione Veneto riscossa anche per loro conto daVegain qualitadi capogruppo.

Debiti vs. personale € 21.301

- Debiti diversi €292

- Depositi cauzionali € 303.640

- Altri debiti € 44.049

Variazioni e scadenza dei debiti
Debiti - Distinzione per scadenza

Qui di seguito vengono riportati i dati relativi alla suddivisione dei debiti per scadenza, a sensi dell'art. 2427, comma

1 numero 6 del codice civile:

V?rll?zrﬁjd' Variazione Valf?nree al Quota scadente Quota scadente  Di cui di durata residua
. nell'esercizio - entro l'esercizio oltre I'esercizio superiore a 5 anni
esercizio esercizio
Debiti verso banche 7.993.374 693 7.994.067 0 7.994.067 0
Acconti 1.320 81.329 82.649 82.649 0 0
Debiti verso fornitori 6.601.773 (1.116.509) 5.485.264 1.049.467 4.435.797 0
Debiti tributari 167.938 731.899 899.837 63.639 836.198 0
Debiti verso istituti di
previdenza e di sicurezza 17.604 (5.692) 11.912 11.912 0 0
sociale
Altri debiti 2.250.371 (41.764) 2.208.607 98.950 2.109.657 0
Totale debiti 17.032.380 (350.044) | 16.682.336 1.306.617 15.375.719 0

Suddivisione del debiti per area geografica

Debiti - Ripartizione per area geogr afica
Qui di seguito vengono riportati i dati relativi alla suddivisione dei debiti per area geografica, a sensi dell'art. 2427,

comma 1 numero 6 del codice civile:

Area geografica ITALIA Totale
Debiti verso banche 7.994.067 | 7.994.067
Acconti 82.649 82.649
Debiti verso fornitori 5.485.264 | 5.485.264
Debiti tributari 899.837 899.837
Debiti verso istituti di previdenza e di sicurezza sociale 11.912 11.912
Altri debiti 2.208.607 | 2.208.607
Debiti 16.682.336 16.682.336
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Debiti assigtiti da garanzie reali su beni sociali

Debiti assistiti da garanziereali su beni sociali
Qui di seguito vengono riportate le informazioni concernenti le garanzie reali sui beni sociali, ai sensi dell'art. 2427,

comma 1 numero 6 del codice civile:
A garanzia del conto corrente ipotecario stipulato in data 29 Maggio 2012 con Cassa di Risparmio di Venezia € stata

iscritta unaipoteca sul complesso immobiliare Auriga per il valore di € 3.000.000.

Ratel erisconti passivi

RATEI E RISCONTI PASSIVI
| ratei erisconti passivi sono iscritti nelle passivita per complessivi € 94.405 (€ 86.533 nel precedente esercizio).

La composizione ed i movimenti delle singole voci sono cosi rappresentati:

Valore di inizio esercizio Variazione nell'esercizio Valore di fine esercizio

Ratei passivi 64.673 13.265 77.938
Risconti passivi 21.860 (5.393) 16.467
Totale ratei e risconti passivi 86.533 7.872 94.405

Composizione dei ratel passivi:

Descrizione Importo
Interessi legali su debiti privilegiati 77.938
Totale 77.938

Composizione dei risconti passivi:

Descrizione Importo
Canoni locazione e servizi 16.467
Totale 16.467

Lavocedi bilancio si compendiadi ratel passivi per € 77.938 e di risconti passivi per € 16.467.
In particolare i ratei passivi sono relativi a costi di competenza economica dell'esercizio 2019 per i quali aladati di

chiusuradel bilancio non si era ancora manifestatalaloro espressione numeraria.
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Nota integrativa, conto economico

INFORMAZIONI SUL CONTO ECONOMICO

Valoredella produzione

VALORE DELLA PRODUZIONE

Suddivisione dei ricavi delle vendite e delle prestazioni per categoriadi attivita

Ricavi delle vendite e delle prestazioni - Ripartizione per categoria di attivita

In relazione a quanto disposto dall'art. 2427, comma 1 numero 10 del codice civile viene esposta nei seguenti prospetti
laripartizione dei ricavi per categorie di attivita.

La voce in oggetto raccoglie ricavi per prestazioni di servizi per € 2.226.988 e segnala un aumento di € 309.449
rispetto all'esercizio precedente

La voce cessione prodotti finiti per € 1.439.412 fa riferimento ala vendita di tre immobili nel corso dell'esercizio, di
cui due a seguito di procedura pubblicata dal liquidatore giudiziale. Poiche si tratta della vendita di immobili il cui

valore patrimoniale era iscritto fra le rimanenze, si registra una corrispondente variazione in diminuzione delle

rimanenze di prodotti finiti.

Categoria di attivita Valore esercizio corrente
Ricavi per concessione di servizi 2.226.988
Cessione prodotti finiti 1.439.412
Totale 3.666.400

Suddivisione dei ricavi delle vendite e delle prestazioni per area geografica

Ricavi delle vendite e delle prestazioni - Ripartizione per area geografica
In relazione a quanto disposto dall'art. 2427, comma 1 numero 10 del codice civile viene esposta nei seguenti prospetti

laripartizione dei ricavi per area geografica

Area geografica Valore esercizio corrente
ITALIA 2.226.988
ITALIA 1.439.412
Totale 3.666.400

Variazione dellerimanenze di prodotti in corso di lavorazione, semilavor ati e finiti
Come evidenziato nel paragrafo relativo i ricavi delle vendite e prestazioni, la riduzione delle rimanenze per €
-1.439.412 e imputabile alla vendita di tre immobili nel corso dell'esercizio.

Altri ricavi e proventi
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Gli altri ricavi e proventi sono iscritti nel valore della produzione del conto economico per complessivi € 88.412 (€

77.089 nel precedente esercizio).

La composizione delle singole voci € cosi costituita come da tabella seguente. In particolare, fra gli altri ricavi e

proventi, si rilevano:

- Ricavi di personale distaccato € 14.869

- Indennita conseguite atitolo di risarcimento € 5.380
- Altri ricavi € 18.001

Complessivamente la voce in oggetto segnala un aumento di € 11.323.

Valoreesercizio

precedente Variazione
Altri
Eluwdmze di natura non 0 22589
finanziaria
Sopravvenlenze einsussistenze 35.422 17.853
attive
Altri ricavi e proventi 41.667 -3.413
Totale altri 77.089 11.323
Totalealtri ricavi e proventi 77.089 11.323

Costi della produzione

COSTI DELLA PRODUZIONE
Costi per materie prime, di consumo e di merci

Valoreesercizio
corrente

32.589

17.569

38.254
88.412
88.412

La voce comprende: acquisto di cancelleria € 418, acquisti vari € 1.019 ed acquisto materiale per la sicurezza € 40

per un totale complessivo pari ad € 1.477 (anno precedente € 4.171)
Spese per servizi

Le spese per servizi sono iscritte nei costi della produzione del conto economico per complessivi € 1.499.673 (€

1.529.431 nel precedente esercizio).

Lacomposizione delle singole voci & cosi costituita:

Valoreesercizio

orecedente Variazione

Trasporti 0 3.200
L avorazioni esterne 88.857 1.634
Energia elettrica 460.444 11.723
Gas 126.726 -6.288
Acqua 85.964 3.354
S9ER 0l ETIET EreE 219.868 167.307
riparazione

Servizi e consulenze tecniche 44.477 -8.795
Compensi agli amministratori 58.796 -2.202
Prestazioni assimilate al lavoro 21.132 5.019

dipendente

Valoreesercizio
corrente

3.200
90.491
472.167
120.438
89.318

387.175

35.682
56.594

26.151
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Pubblicita 4.337 -4.308 29
Spese telefoniche 26.201 -860 25.341
Assicurazioni 30.417 292 30.709
Spese di viaggio etrasferta 514 60 574

Spese di aggior namento,

formazione e addestramento 260 -225 3
Altri 361.438 -199.669 161.769
Totale 1.529.431 -29.758 1.499.673

Rispetto al precedente esercizio i costi per servizi sono diminuiti di €-29.758 .

Spese per godimento beni di terzi

Le spese per godimento beni di terzi sono iscritte nei costi della produzione del conto economico per complessivi €
28.369 (€ 92.013 nel precedente esercizio).

Lacomposizione delle singole voci & cosi costituita:

Valoreesercizio VETERER Valoreesercizio
precedente corrente
Affitti e locazioni 92.013 -63.644 28.369
Totale 92.013 -63.644 28.369

Rispetto al'esercizio precedente si rileva una diminuzione di € -63.644 in quanto da gennaio 2019 il servizio di
assistenza Voip € stato gestito con il personale interno di Vega

Costi per il personale

La voce comprende l'intera spesa per il personale dipendente, ivi compresi il costo delle ferie non godute e gli
accantonamenti di legge e per contratti collettivi.

Lapostasi compendia come segue:

- Salari e stipendi € 152.421

- Oneri sociali € 47.562

- Trattamento di fine rapporto € 12.844

Per un totale complessivo di € 212.827 che segnala una diminuzione di € -62.929 rispetto al precedente esercizio.
Ammortamento e svalutazioni

Per quanto riguarda gli anmortamenti, la voce in oggetto &€ composta come segue:

Ammortamento immobilizzazioni immateriali € 157.349

Ammortamento immobilizzazioni materiali € 97.010 cosi suddivisa:

- Ammortamento impianti e macchinari € 91.950

- Ammortamento attrezzature industriali e commerciali € 2.604

- Ammortamento altri beni € 2.456

Svalutazione dei crediti compresi nell'attivo cir colante:
L'importo di € 89.099 & pari all'accantonamento disposto per I'esercizio decorso e ritenuto congruo in relazione a

rischio specifico su crediti. Nell'esercizio precedente |'accantonamento risultava di € 66.155.
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Accantonamento per rischi
Laposta di € 147.974 é relativa all'adeguamento del fondo relativo alle sanzioni e interessi su mancato versamento

dell'lMU, come piu dettagliatamente descritto nel paragrafo relativo ai fondi rischi.

Oneri divers di gestione
Gli oneri diversi di gestione sono iscritti nel costi della produzione del conto economico per complessivi € 366.930 (€
238.256 nel precedente esercizio).

Lacomposizione delle singole voci & cosi costituita:

Valoreesercizio Variazi Valoreesercizio
ariazione
precedente corrente

Imposte di bollo 0 493 493
Imposta di registro 0 1.006 1.006
Diritti camerali 0 237 237
Per dite su crediti 0 2.746 2.746
Sopr_awemenze einsussistenze 27 19 8
passive

Altri oneri di gestione 238.229 124.211 362.440
Totale 238.256 128.674 366.930

La posta atri oneri di gestione di € 362.440 comprende: Imposte e tasse (IMU) per € 209.988, Tributi diversi €
2.700, accise Energia Elettrica € 623, Tassa annuale vidimazione libri sociali € 516, Tasse sui rifiuti € 141.822,
contributo Confindustria€ 1.300, sanzioni e multe € 203 e costi vari indeducibili per € 5.288.

Riclassificazione costi bilancio 2018
Si segnale che ai fini della comparabilita del bilancio 2019 con i dati di bilancio 2018, si € provveduto ariclassificare

acuni costi del precedente esercizio, come dettagliatamente evidenziato nellatabella che segue.

Descrizione importo| Bilancio 2018 approvato | riclassifica
Quote associative 1.300] B7 B14
Costi vari 2.063 B7 B6
Contributi prev. Co.co.co 6.759 B7 B9
Spese postali 327 B14 B7
Cancelleria 2.107 B14 B6
Sopravv. Passive 19.619 B14 B7
Commissioni, spese bancarie 3.267 C B7

Proventi eoneri finanziari

PROVENTI E ONERI FINANZIARI
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Ripartizione degli interessi e altri oneri finanziari per tipologiadi debiti

Interessi ealtri oneri finanziari - Ripartizione per tipologia di debiti

In relazione a quanto disposto dall'art. 2427, comma 1 numero 12 del codice civile viene esposta nel seguente
prospetto la suddivisione dellavoce “interessi ed dtri oneri finanziari”.

A seguito della ammissione alla procedura di concordato preventivo non vengono riconosciuti gli interessi sui debiti
aventi natura chirografaria esistenti alla data del 29 luglio 2013 mentre sono stati conteggiati a saggio legale gli

interessi in maturazione sui debiti di natura privilegiata.

Interessi e altri oneri finanziari
Altri 20.743

Totale 20.743

Importo e natura dei singoli elementi di ricavo/costo di entita o incidenza
eccezionali

RICAVI DI ENTITA' O INCIDENZA ECCEZIONALI

In relazione a quanto disposto dall'art. 2427, comma 1 numero 13 del codice civile, non si segnalano ricavi di entita o

incidenza eccezionali.

COSTI DI ENTITA' O INCIDENZA ECCEZIONALI

In relazione a quanto disposto dall'art. 2427, comma 1 numero 13 del codice civile, non si segnalano costi di entita o

incidenza eccezionali.

Imposte sul reddito d'esercizio, correnti, differite e anticipate

IMPOSTE SUL REDDITO D'ESERCIZIO, CORRENTI, DIFFERITE E ANTICIPATE

Per il 2019, a differenza dei precedenti esercizi, sono stati imputati € 5.401 atitolo di Ires, in quanto si & determinato
un imponibile fiscale a causa delle variazioni in aumento apportate a reddito d'impresa.

Per quanto riguarda invece I'lrap, si segnala che I'imposta teorica a carico dell'esercizio sarebbe pari a € 7.954 che la
societa non ha imputato a conto economico in quanto il decreto rilancio (DL 19/5/2020 n. 34) ha esentato le imprese
dal versamento sia del saldo 2019 che dal primo acconto 2020 dell'lmposta Regionale sulle Attivita Produttive,
determinando quindi un corrispondete beneficio fiscale effettivo.

Proventi (oneri) da

Imposterelativea adesione al regime

Imposte correnti e P e Imposte differite ~ Imposte anticipate e
Itrasparenza fiscale
IRES 5.401 0 0 0
Totale 5.401 0 0 0 0

Non sono state appostati crediti per imposte anticipate sulle perdite fiscali realizzate in quanto non s ritengono

recuperabili con ragionevole certezza.
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Non sono state iscritte imposte differite in quanto non si sono realizzati i presupposti per laloro registrazione.

| nfor mativa sulle perdite fiscali

Esercizio corrente

Ammontare
Perdite fiscali
dell'esercizio (90.016)
di esercizi precedenti 6.962.825
Totale perdite fiscali 6.872.809
Perdite fiscali a nuovo recuperabili con ragionevole certezza 0

Riconciliazionetral'onerefiscale di bilancio el'onere teorico

Conformemente alle indicazioni fornite dall’ OIC, il seguente prospetto consente la riconciliazione tra l'onere fiscale di

bilancio e I'onere teorico, distintamente per I'lres e per I'lrap:

Descrizione
Risultato prima delle imposte risultante da bilancio
Crediti d'imposta su fondi comuni d'investimento
Risultato prima delleimposte
Valoredella produzione al netto delle deduzioni
Onerefiscale teorico (aliquota base)
Differenze temporanee tassabili in eser cizi successivi
Differ enze temporanee deducibili in esercizi successivi

Rigiro differenze temporanee deducibili esercizi precedenti

Rigiro differenze tempor anee tassabili esercizi precedenti

Differ enze permanenti che non si river seranno negli esercizi successivi

Imponibilefiscale

Utilizzo perdite fiscali pregresse

Imponibile fiscale dopo utilizzo perdite pregresse
Valoredella produzione estera

Imponibile fiscale al netto valore produzione estera
Imposte correnti (aliquota base)

Abbattimenti per agevolazioni fiscali

Imposte correnti effettive

IRES
-301.773
0
-301.773

-72.426

0
227.128
-33.384

0
220.547

112.518
90.015
22.503

22.503
5.401
0
5.401;

IRAP

-285.308
-11.127
0
237.073
0

0
252.178

203.943

203.943
7.954
7.954
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Nota integrativa, altre infor mazioni

ALTRE INFORMAZIONI

Dati sull'occupazione

Dati sull’ occupazione
Vengono di seguito riportate le informazioni concernenti il personale, ai sensi dell'art. 2427, comma 1 numero 15 del

codice civile:
Numero medio

Impiegati

Totale Dipendenti

Compensi, anticipazioni e crediti concessi ad amministratori e sindaci e
Impegni assunti per loro conto

Compensi agli organi sociali
Vengono di seguito riportate le informazioni concernenti gli amministratori ed i sindaci, ai sensi dell'art. 2427, comma

1 numero 16 del codice civile:

Amministratori Sindaci

Compensi 28.000 22.984

Compensi al revisore legale o societa di revisione

Compensi al revisorelegale ovvero alla societa di revisione
Qui di seguito vengono riportate le informazioni concernenti i compensi al revisore legale ovvero ala societa di

revisione ai sensi dell'art. 2427 comma 1 numero 16 bis del codice civile:

Valore

Revisione legale dei conti annuali 14.000

Totale corrispettivi spettanti al revisore legale o alla societa di revisione 14.000

| mpegni, garanzie e passivita potenziali non risultanti dallo stato patrimoniale

Impegni, garanzie e passivita potenziali non risultanti dallo stato patrimoniale
In relazione a quanto disposto dall'art. 2427, comma 1 numero 9 del codice civile, si evidenzia che non esistono

impegni, garanzie e passivita potenziali non risultanti dallo stato patrimoniale.

I nformazioni sui patrimoni ei finanziamenti destinati ad uno specifico affare
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Informazioni su patrimoni e finanziamenti destinati ad uno specifico affare

La societa non ha destinato patrimoni o finanziamenti a specifici affari.

I nfor mazioni sulle operazioni con parti correlate

Operazioni con parti correlate

Vengono di seguito riportate le informazioni concernenti le operazioni realizzate con parti correlate, ai sensi dell'art.

2427, comma 1 numero 22-bis del codice civile:

Parte correlata

LA IMMOBILIARE VENEZIANA

SRL

VERITAS SPA
INSULA SPA

VENIS SPA
CANALGRANDE SRL

DEPURACQUE SERVIZI SRL

Ricavi vendite e prestazioni

I nfor mazioni sugli accordi non risultanti dallo stato patrimoniale

19.751
58.443
14.869
23.453
0
0

Crediti
commerciali

35.898

4.696
8.394
557

0

0

Costi per servizi

0
257.833
26.151
0
11.669
17.920

Accordi non risultanti dallo stato patrimoniale

La societa non ha stipulato accordi non risultanti dallo stato patrimoniale .

I nformazioni sui fatti di rilievo avvenuti dopo la chiusura dell'esercizio

Fatti di rilievo avvenuti dopo la chiusura dell'esercizio

Vengono di seguito riportate le informazioni concernenti la natura e |’ effetto patrimoniale, finanziario ed economico

dei fatti di rilievo avvenuti dopo la chiusura dell’ esercizio, ai sensi dell'art. 2427, comma 1 numero 22-quater del

codicecivile.

Si segnala innanzitutto I'emergenza sanitaria da coronavirus COVID-19 (rischio connesso all'insorgenza di patologie

derivanti da agenti virali trasmissibili) che ha colpito l'intera Italia prima e la comunita internazionale

successivamente a partire dalla seconda meta del mese di febbraio 2020 e tutt'ora ancora in atto. In risposta a tale

Bilancio di esercizio al 31-12-2019
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emergenza il governo italiano ha emesso una serie di misure aventi per oggetto le misure di contenimento e gestione
dell'emergenza epidemiologica, con connesse misure atte a ridurre I'impatto economico-sociale dell'emergenza stessa
Frai vari decreti emessi, si cita per maggior rilevanza il DPCM del 22/3/2020 e il successivo decreto del Ministero
dello Sviluppo Economico del 25/3/2020 che hanno comportato per un periodo di tempo limitato, I'impossibilita di
operare a tutte quelle imprese che non operano in settori definiti essenziali o nelle attivita a supporto dei medesimi
settori. |l blocco di questi settori ha comportato per un periodo di tempo di circa un mese e mezzo (a seconda del
settore coinvolto), I'impossibilita per alcuni degli insediati al Parco Scientifico Tecnologico di accedere ai luoghi di
impresa. La riduzione dei consumi e della produzione connessi sia con il blocco delle attivita produttive che con le
generali condizioni indotto dall'epidemia, hanno determinato una crisi economica di cui al momento non & ancora
possibile stabilirne profondita e durata. Gli effetti patrimoniali, finanziari ed economici per la societa sono quindi
evidentemente difficilmente stimabili al momento della redazione del bilancio per I'esercizio 2019. Sicuramente c'@
stato un rallentamento generale degli incassi relativi agli spazi in concessione, ma non ci sono ancora elementi per
ritenere che tali ritardi si trasformeranno in corrispondenti perdite economiche. Si puo infatti ritenere che in un lasso
di tempo ragionevole gli insediati provvederanno a corrispondere quanto dovuto. Al momento inoltre nessun contratto
di concessione € stato rivisto in termini di riduzione dei canoni e non si sono inoltre rilevate diminuzione complessive
degli spazi occupati, rimanendo altaladomanda di nuove concessioni.

Un secondo fatto di rilievo degno di menzione ¢ la conclusione nel mese di aprile 2020 dell'accodo di accertamento
con adesione con il Comune di Venezia relativamente all'accertamento IMU per I'anno 2014 notificato alla fine del
2019. L'accordo raggiunto con I'amministrazione comunale ha permesso di ridefinire parzialmente I'imponibile dei
terreni edificabili e di determinare con esattezza il debito complessivo per IMU per gli anni 2014-2019 e di stimare
con maggior precisione gli oneri per sanzioni e interessi. Il presente bilancio riflette interamente tali nuove
determinazioni.

Informazioni relative agli strumenti finanziari derivati ex art. 2427-bis del
Codice Civile

Strumenti finanziari derivati

La societa non ha stipulato contratti per strumenti finanziari derivati.

Prospetto riepilogativo del bilancio della societa che esercita l'attivita di
direzione e coor dinamento

Informazioni sulle societa o enti che esercitano attivita di direzione e coordinamento - art. 2497 bis
del Codice Civile

In ottemperanza a quanto previsto dal comma 4 dell’ art. 2497 bis del codice civile si espone il prospetto riepilogativo
dei dati essenziai del conto economico e dello stato patrimoniae dell’ultimo rendiconto disponibile (bilancio
consuntivo 2018 confrontato con il 2017) del Comune di Venezia, in quanto ente che esercita |’ attivita di direzione e
coordinamento, approvato con deliberazione consigliare n. 28 del 30 aprile 2019. || medesimo prospetto € reperibile
anche sul sito istituzionale dell'ente. Si evidenzia che per coerenza rispetto al formato xbrl della tabella di conto
economico, i proventi straordinari sono stati riclassificati nel Valore della produzione mentre gli oneri straordinari

sono stati riclassificati nel Costo della produzione.
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Nellarelazione sulla gestione, cui si rimanda, sono fornite informazioni relative ai rapporti con le imprese controllate,

collegate, controllanti e imprese sottoposte a controllo di quest’ ultima e dettagliatamente descritti i rapporti con |’ ente

che esercital’ attivita di direzione e coordinamento, nonché I’ effetto di tali rapporti sui risultati della societa.

Prospetto riepilogativo dello stato patrimoniale della societa che
esercita |'attivita di direzione e coordinamento

Ultimo esercizio Esercizio precedente

Data dell'ultimo bilancio approvato 31/12/2018 31/12/2017
A) Crediti verso soci per versamenti ancora dovuti 0 0
B) Immobilizzazioni 1.665.436.002 1.609.162.307
C) Attivo circolante 418.058.667 370.728.502
D) Ratei e risconti attivi 276.992 214.101
Totale attivo 2.083.771.661 1.980.104.910
A) Patrimonio netto
Capitale sociale 2.000.000 (3.913.260)
Riserve 833.190.379 767.112.849
Utile (perdita) dell'esercizio 65.195.730 50.647.303
Totale patrimonio netto 900.386.109 813.846.892
B) Fondi per rischi e oneri 96.788.392 96.388.971
C) Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato 0 0
D) Debiti 510.415.031 527.950.476
E) Ratei e risconti passivi 576.182.129 541.918.571
Totale passivo 2.083.771.661 1.980.104.910

Prospetto riepilogativo del conto economico della societa che

esercita |'attivita di direzione e coor dinamento

Ultimo esercizio

Esercizio precedente

Data dell'ultimo bilancio approvato 31/12/2018 31/12/2017
A) Valore della produzione 716.384.971 720.210.679
B) Costi della produzione 636.172.036 651.120.366
C) Proventi e oneri finanziari (13.988.009) (13.895.740)
D) Rettifiche di valore di attivita finanziarie 5.662.973 851.789
Imposte sul reddito dell'esercizio 6.692.169 5.399.059
Utile (perdita) dell'esercizio 65.195.730 50.647.303
Informazioni ex art. 1, comma 125, della legge 4 agosto 2017 n. 124

Informazioni ex art. 1 comma 125, della L egge 4 agosto 2017 n. 124

Con riferimento all’ art. 1 comma 125 della Legge 124/2017, la societa non haricevuto alcuna sovvenzione.
Proposta di destinazione degli utili o di copertura delle perdite

Destinazione del risultato d'esercizio
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Ai sensi dell'art. 2427, comma 1 numero 22-septies del codice civile, si propone di coprire la perdita di esercizio pari
a € -307.174 e le perdite a nuovo dei precedenti esercizi pari a € -1.549.649 mediante riduzione corrispondete del
capitale sociale per € 1.856.823.

Si propone pertanto di ridurre il capitale sociae da€ 2.966.579 a€ 1.109.756 .
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Dichiarazione di confor mita del bilancio

Dichiarazione di conformita

Copia corrispondente ai documenti conservati presso la societa.
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VEGA - PARCO SCIENTIFICO TECNOLOGICO DI VENEZIA
SCARL

in concordato preventivo
(soggetta all’attivita di direzione e coordinamento del Comune di Venezia)

Capitale sociale euro 2.966.579,00 i.v.
Sede legale in Venezia - Marghera via della Liberta 12
n.ro iscrizione al Registro delle Imprese di Venezia e c.f.: 02718360270

VERBALE ASSEMBLEA DEL 24 LUGLIO 2020 |

Oggi, 24 luglio 2020, alle ore 9,30 presso ’edificio Porta Innovazione in Via della Liberta 12
30175 Venezia-Marghera ¢ riunita I’ Assemblea ordinaria dei Soci di VEGA Parco Scientifico
Tecnologico di Venezia Scarl per discutere e deliberare in sede ordinaria sul seguente
Ordine del giorno:
1 Presentazione bilancio al 31 dicembre 2019, determinazioni inerenti e conseguenti;
2 Altre deliberazioni ai sensi dell’art. 2364 del Codice civile,
3 Varie ed eventuali.
In sede straordinaria (alle ore 11,00) sul seguente
Ordine del giorno:
1 Provvedimenti inerenti il capitale sociale ai sensi art. 2482 bis Codice Civile;
E’ presente I’amministratore Unico della societa cav. uff, Roberto Ferrara che constatata la
presenza in proprio o per delega i seguenti Soci:

in Marghera, edificio Porta dell’Innovazione:

Soci Valore in Euro %
La Immobiliare Veneziana Srl 1.650.414 55,63%
Veritas spa 226.533 7,64%
Venis SpA 19.151 0,65%
Canalgrande Srl 17.849 0,60%
IUAV 54 0,00%
In video collegamento
[lUAV 54 0,00% |
Per un totale di presenze di:
Soci Valore in Euro )
Totale 1.914.001 64,52 %

per un totale di nominali Euro 1.914.001 pari al 64,52% del capitale sociale di Euro
2.966.572,00.

11 socio La Immobiliare Veneziana Srl ¢ rappresentato dalla Presidente Agnese Lunardelli; i
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soci Veritas spa e Venis dal dott. Michele Dal Zin; il socio Canalgrande Srl dal suo Presidente
dott. Giancarlo Tomasin ed infine il socio IUAV dalla prof. Maria Chiara Tosi.

Sono altresi presenti 1’assessore al Bilancio e Societa Partecipate del comune di Venezia dott.
Michele Zuin, I’intero collegio sindacale nelle persone del dott. Roberto Querci della Rovere e,
collegati in video conferenza, della dott.ssa Stefania Bortoletti e del dott. Dante Scibilia.

Sono altresi la dott.ssa Alessandra Bolognin e il dott. Maurizio Nardon, commercialista di
Vega.

A termini di statuto assume la presidenza 1I’amministratore unico cav. uff. Roberto Ferrara che,
constatata la regolare convocazione dell’ Assemblea e le presenze di cui sopra, dichiara la stessa
legalmente costituita e atta a deliberare sull’Ordine del Giorno invitando, con il consenso dei
Soci presenti, il dott. Maurizio Nardon, che accetta, a fungere da Segretario.

Sul punto 1) all’odg: Approvazione Bilancio d’esercizio chiuso al 31 dicembre 2019,
determinazioni inerenti e conseguenti,

il Presidente ricorda che il progetto di bilancio dell’esercizio chiuso al 31 dicembre 2019, con le
relative relazioni accompagnatorie ¢ stato depositato presso la sede sociale nei termini di legge e
che dopo aver informato i Soci di tale disponibilita, copia dello stesso ¢ stata inviata a coloro
che ne hanno fatto richiesta ed evidenzia il netto miglioramento dei conti aziendali sia in termini
di fatturato che di risultato netto rispetto agli esercizi precedenti.

Invita quindi il dott. Maurizio Nardon ad illustrare il contenuto del bilancio e della nota
integrativa. Il dott. Roberto Querci della Rovere da quindi lettura della relazione del Collegio
Sindacale e il Presidente espone una sintesi della opinion della societa di revisione.

Dispensato dai presenti dalla lettura degli altri documenti il cui contenuto € ritenuto noto a tutti
e dopo breve discussione il Presidente pone in votazione il bilancio chiuso al 31 dicembre 2019
che chiude con una perdita di euro 307.174.

Il bilancio viene approvato all’unanimita.

Si passa quindi alla trattazione del punto 2) all’odg: Altre deliberazioni ai sensi dell’art. 2364
del Codice civile

Il Presidente evidenzia che con I’approvazione del bilancio chiuso al 31 dicembre 2019 ¢
scaduta la sua carica di Amministratore Unico e che pertanto la societa ¢ chiamata a provvedere
in merito.

Chiede la parola il dott. Michele Dal Zin per i soci Veritas e Venis che propone di rinviare la
trattazione del punto all’odg. ad una prossima assemblea da tenersi dopo I’insediamento della
nuova Giunta, come proposto per tutte le altre societa partecipate direttamente o indirettamente

dal Comune di Venezia. La proposta viene approvata all’unanimita.
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Null’altro essendovi da deliberare e nessuno chiedendo la parola, il Presidente dichiara chiusa
alle ore 10,30 la parte ordinaria dell’assemblea sospendendo sino alle ore 11,00 I’inizio della
parte straordinaria che verra verbalizzata quale segretario dal notaio Alexandro Minazzi.

11 segretario 11 Presidente

(Maurizio Nardon) (Roberto Ferrara)

IL SOTTOSCRITTO MAURIZIO NARDON, Al SENSI DELL" ART.31 COMMA 2-QUINQUIES DELLA
LEGGE 340/2000, DICHIARA CHE IL PRESENTE DOCUMENTO E’ CONFORME ALL’ ORIGINALE
DEPOSITATO PRESSO LA SOCIETA’
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BILANCIO DELI’ESERCIZIO CHIUSO AL 31 DICEMBRE 2019
RELAZIONE SULLA GESTIONE

Signori Soci,

I'esercizio chiude con un risultato negativo di € 307.174. L'esercizio precedente riportava un
risultato negativo di € 732.433

La presente relazione sulla gestione, redatta in conformita al disposto dell’art. 2428 del

Codice Civile, correda il bilancio d’esercizio.

Ai sensi di quanto disposto dail'art.2364, comma 2 del Codice Civile, ed in conformita con le
previsioni statutarie, i si & avvalsi del maggior termine di 180 giorni per I'approvazione del
Bilancio in quanto & apparso opportuno attendere lo sviluppo delle procedure di liquidazione
incentrate sulle vendita dei beni aziendali ai fini della corretta determinazione del loro valore

comimerciale,

1. Attivita svolta e fatti salienti dell’esercizio 2019

L.1 Attivita compiuta ai fini del perseguimento degli obiettivi del piano concordatario
Nel corso del 2019 sono proseguite le attivita finalizzate al perseguimento degli obiettivi del

piano di dismissioni in linea con il piano concordatario e le attivita di gestione del compendio.
VEGA S.C.A.R.L. ha regolarmente operato curando la manutenzione ordinaria e straordinaria
degli edifici, la gestione amministrativa del contratto di insediamento e di servizio, la
promozione di nuovi insediamenti, la cura del verde, della viabilita e dei parcheggi del

complesso, per quanto di competenza, ¢ la manutenzione e regolare messa a disposizione

delle reti necessarie all’erogazione di acqua, luce, gas, energia elettrica.

Parallelamente, per quanto riguarda le attivitd di dismissione, la societd ha continuate a

Bilancio al 31 dicembre 2019 I
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supportare il Liguidatore Giudiziale nella gestione della procedura di vendita, che si &

conclusa con la cessione dell’immaobile denominato Torre Hammon e dell’edificio Antares.

Infatti a seguito del bando di vendita degli immobili di VEGA pubblicato dagli Organi della
Procedura in data 5 dicembre 2018, e successivamente rettificato e aggiornato, in data 14
maggio 2019 sono stati aggiudicati i Lotti 5 ¢ 6 “Antares” e “Torre Hammon” e che, in
esecuzione del verbale di aggiudicazione, gli immobili stessi sono stati venduti agli

aggiudicatari con rogite del notaio Briguglio il 26 luglio 2019.

L >azione di promozione e di attrazione di nuove attivita insediate si ¢ rivelata particolarmente
efficace, con effetti positivi sul valore della produzicne che su base annua risulta incrementato

in modo importante, come pit avanti specificato.

Sono state gestite complessivamente 25 richieste di insediamento/ampliamenti per un totale di

circa 3.900 mq di superficie commetciale.

Le stesse, in corso d’anno, hanno prodotto la sottoscrizione di 10 nuovi contratti di
concessione setvizi per occupazione di circa 2.040 mq di spazi ad uso ufficio, con un
apporto in termini di fatturato di € 267.116.

\

Per quanto riguarda i rapporti contrattuali con le Universita, ¢ stato prorogato fino al 31
dicembre 2019 il contratto di concessione di spazi e di servizi relativo ai laboratori di
nanotecnologie tra VEGA e i quattro Atenei veneti (Universitd Ca’ Foscari di Venezia,

Universita IUAV di Venezia, Universita di Padova, Universita di Verona).

Attualmente la societd & impegnata con le Universitd per la ricerca di un accordo per la stipula

di un nuovo contratto,
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Con I’Universitd Ca” Foscari, inoltre, si & inoltre trattato per I’insediamento in ulteriori due
laboratori siti a piano terra dell’Edificio Porta deli’Innovazione per un totale di circa 180 mq

di superficie commerciale.

Per quanto riguarda [I’Incubatore, a seguito dell’attivitd di verifica della Camera di
Commercio di Venezia, al 31 dicembre 2019 I’Incubatore di VEGA ha mantenuto la qualifica
di Incubatore Certificato riconosciuto dal Ministero per lo Sviluppo Economico con I’ingresso
nel corso deil’anno di n. 5 nuove start-up innovative iscritte con tale qualifica nel Registro

Speciale della Camera di Commercio.

In data 25 giugno 2019, inoltre, sono stati sottoscritti due contratti con Fondazione Ca’
Foscari che hanno dato avvio all’operativitd de!l Protocollo di Intesa siglato il 18 dicembre
2018, al fine di rafforzare la struttura di VEGA nelle attivitd di formazione, tutorship e
mentorship delle start up innovative oltre che di ricerca ¢ trasferimento tecnologico. I
medesimi contratti sono stati sottoscritti il 19 novembre 2019 anche dall’Universita [UAV di

Venezia con le stesse finalita,

In sintesi, la percentuale degli spazi affittati, inclusi posti auto, box e magazzini al 31

dicembre 2019 si attesta attorno al 94% della superficie commerciale affittabile

Nei limiti del budget approvato, sono stati svolti alcuni interventi di manutenzione

straordinaria necessari per garantire la funzionalita e fruibilita degli edifici, e soprattutto per

mantenere un accettabile livello di qualita dei servizi rivolti agli utenti.

L’insieme degli impianti tecnologici del complesso VEGA, nonostante {a costante
manutenzione ordinaria e straordinaria, a causa della vetustd necessita sempre pill spesso di
interventi di sostituzione radicale o di rifacimento, che comungue vengono attentamente
ponderati ed eseguiti unicamente all*interno delle risorse disponibiii a budget.

Infine con riferimento all’immobile denominato Bar Breda, con atto notarile del 5 dicembre

2019 VEGA Scarl, il Hquidatore giudiziale e Comune di Venezia hanno definito la rinuncia
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onerosa al diritto di superficie in virtw’ del quale il manufatto era stato trasferito, il
trasferimento di tutti i diritti gia spettanti a VEGA sul fabbricato a favore del Comune di

Venezia, e il versamento di un rimborso forfettario da parte dell’Ente di Euro 90.000.

Si sono succeduti, senza esiti concreti, gli incontri con gli Uffici dell’ Amministrazione aventi
a tema la ridefinizione degli standard urbanistici; in assenza di accordo non & possibile la
cessione o ['asservimento al Comune di Venezia di quelli di stretta pertinenza,

Prosegue ’applicazione dell’accordo con il Supercondominio Venice Gateway per il rimborso

forfetario degli oneri di gestione,

Durante I’esercizio non sono maturate le decisioni dell’ Amministrazione Comunale relative ai

seguenti temi, tuttora all’esame dell’Ente stesso:

- presa in carico, previa rideterminazione, da parte del Comune, delle opere di
urbanizzazione relative al compendio denominato VEGA 2,

- approvazione di una variante dell’art. 31 delle NTA “Vatiante per il piano regolatore
Generale per Porto Marghera” recante la disciplina delle destinazioni d’uso ammesse in
zona D5 - Parco—Scientifico Tecnologico, che include espressamente tra le funzioni
ammesse le destinazioni previste al punto 5.2 del’ATO 6 “Porto Marghera: tetziarie,

produttive, commerciali, ricettive, residenze speciali, per servizi urbani” senza alcuna
limitazione di tipologia, da ritenersi pienamente compatibile con il PAT. Nel corso del
2019 la societd ha ulteriormente richiesto all’Amministrazione, in accordo con il
Liquidatore, di considerare la predetta istanza quale proposta ai sensi dell’avviso
pubblico “per la presentazione di idee, proposte e progetti utili alla formazione del Pianc
degli Interventi (art. 18, comma 2, L.R. 11/2004)”

- esito delle istanze per la regolarizzazione e ridefinizione delle urbanizzazioni delle aree
relative al VEGA 1 e di regolarizzazione dei rapporti patrimeniali tra la societd e il socio
che esercita la direzione ed il coordinamento. La proposta permette di riallocare gli
standard urbanistici primari e secondari e di procedere alla cessione/asservimento delle
arce come previsto dall’originatia convenzione urbanistica. Pur nelle more degli atti
definitivi, prosegue il riconoscimento da parte del Supercondominio Venice Gateway di
un concorsc parziale alle spese sostenute, sulla base della nuova ipotesi di

frazionamento.
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Llnfnrmativa sulla gestione dell’area Information Tech

nology

Nessuna variazicne e fatto rilevante. L attivita prosegue perseguendo ogni forma possibile di

contenimento dei costi,

Informativa sulla gestione dell’incabatore

Nel corso del 2019 la societa & riuscita a confermare i requisiti di Incubatore Certificato.

Il Modello Organizzativo-Gestionale e I Codice Etico

La Societd nel corso del 2019 ha provveduto agli obblighi di pubblicazione previsti dalla

normativa sulla trasparenza D. Lgs n, 33/2013 (http.//www.vegapark.ve.it/it/modelio-231) ed

ha mantenuto I"aggiornamento del modello 231,

Privacy —

Vega PST Scarl ha proceduto, in conformita alle disposizioni al Regolamento Europeo, a
mantenere inalterato lo standard di sicurezza per il trattamento dei dati personali,

patrimoniali, sensibili o comunque dei dati identificativi che potrebbero causare danno alla

socteta stessa, anche di immagine, in caso di indebita diffusione.

I risultati dell’esercizio 2019

Il bilancio di Vega Parco Scientifico Tecnologico di Venezia Scarl relativo all’esercizio

chiuso al 31 dicembre 2019, che sottoponiamo alla Vostra approvazione, rileva una perdita di

esercizio di € 307.174. H conto economico dell’esercizio si riassume nei seguenti dati di

sintesi:

Esercizio | Esercizio
Conto Economico 2019 2018
migliaia di | migliaia
euro di euro
A valore della produzione 2315 1.923

Bilancio al 31 dicembre 2019
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B costi della produzione 2.601 2.65]

Differenza tra valore e costi della -286 -728
produzione (A-B)

C- proventi e (oneri) finanziari -16 -4

D- rettifiche di valore di attivitd

finanziarie

Risultato prima delle imposte -302 2732
Imposte sul reddito di esercizio 5

Perdita dell’esercizio -307 -732

Nell’esercizio & stata registrata la vendita di 3 immobili contabilizzati fra le rimanenze: Torre
Hammon e I'edificio Antares in seguito alla procedura competitiva di vendita pubblicata dal
Liquidatore Giudiziale del giorno 14 maggio 2019; il Bar Breda in seguito ad accordi con il
Comune di Venezia. Le vendite indicate hanno permesso la realizzazione di plusvalenze per
33 miia euro.

Al di 1a della plusvalenza indicata, nel 2019 si & registrato un netto miglioramento della
differenza fra ricavi e costi della produzione {-286 mila curo rispetto a -728) e un
corrispondente incremento del risultate netto. Questo nonostante nel conto economico del
2019 gravi 'adeguamento di costi per IMU derivanti dall’abbandono del contenziose con il
Comune di Venezia e sostanzialmente grazie ad un incremento dei ricavi derivanti
sostanzialmente dall’incremento degli spazi in concessione e dalla riduzione di alcuni costi

operativi (anche atfraverso contratti di distacchi del personale presso altre aziende

appartenenti al gruppo Citta di Venezia).

| Attivita di Direzione e Coordinamento

La Societa & soggetta all’attivitd di divezione ¢ coordinamento del Comunale di Venezia, il
quéle ¢ oggi proprietario del 64,72% del capitale sociale (direttamente per il 2,84% e
indirettamente tramite le controllate La Immobiliare Venezia srl, Veritas spa ¢ Venis spa per il
61,88%).

Segnaliamo che nell’esercizio non si sono avuti rapporti economici, patrimoniale e
contrattuali con il soggetto che esercita I'attivitd di direzione e coordinamento, salvo per

quanto riguarda I"imposta comunale sugli immobili e la tassa sui rifiuti.
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Le informazioni economico-patrimoniali del Comune di Venezia sono reperibili sul sito

dell’Ente che esercita la direzione e il coordinamento: www.comune.venezia.it e nelle altre

informazioni delfa nota integrativa.

Rapporti con i Soci e societa sottoposte al controllo della controllante
Non vi seno annotazioni particolari riguardanti i rapporti con i Soci nella gestione

caratteristica di VEGA.,
I rapporti cconomici con alcune societd controllate dal Comune di Venezia sono, che si

sostanziano nella prestazione di servizi, sono elencati nella nota integrativa.

Rapporti con societa partecipate
Siriportano di seguito alcune annotazioni riguardanti i rapporti con le societd partecipate:

- CVR in liquidazione: & proseguita Pattivitd di liquidazione, poi conclusa ad inizio 2019,

Non si rilevano fatti significativi da segnalare,

- Expo Venice SpA: fa societa si trova in stato di fallimento, La procedura & ancora in corso.

‘ Informazioni sui principali rischi e incertezze
Per quel che concerne I"analisi e la descrizione dei principali rischi e incertezze si ritiene che

essi siano fronteggiabili nell’ambito degli accantonamenti effettuati.
Di seguito si segnalanc gli eventuali rischi ed incertezze:

Y

Rischio di credito: ¢ rappresentato dall’esposizione della Societd a potenziali perdite

derivanti dal mancato adempimento delle obbligazioni assunte dalle controparti; si sottolinea,
comunque, che negli anni precedenti la perdita su crediti ¢ rientrata nei limiti degli

accantonamenti effettuati.

Va comunque rilevato che la situazione economica conseguente allo scoppio dell’epidemia
da fattore patogeno denominato COVID -19, avra quasi sicuramente un effetto sulla capacita
di pagamento dei canoni delle aziende insediate. Un rallentamento degli incassi infatti & stato
gia registrato nel corso dei primi mesi del 2020. Non ¢i sono perd al momento elementi per
stabilire se tale rallentamento rientrera net prossimi mesi o se si tradurra in parte in perdite
sui crediti. Molto dipenderd ovviamente dall’evoluzione dell’epidemia stessa e

dall’evoluzione della crisi,

Rischio tassi di interesse ¢ di cambio: la procedura di concordato preventivo ha sospeso

tutti gli affidamenti bancari in essere, pertanto attualmente la societd non utilizza ulteriori

Bilancio al 31 dicembre 2019 7

53 di68



Registro Imprese - Archivio Ufficiale delle C.C.LA.A. VEGA - PARCO SCIENTIFICO - TECNOLOGICO DI VENEZIA S....

Bilancio aggiornato al 31/12/2019 Codice fiscale: 02718360270

risorse finanziarie esterne sotto forma di debito verso il sistema bancario e impiega la
liquidita disponibile nell’ambito della propria attivitd produttiva e gestionale. La Societa, non
operando con Pestero € non utilizzando valute al di fuori dell’euro, non & soggetta a eventuali

rischi di cambio.

Rischi di natura finanziaria: La Societd non ha effettuato operazioni speculative. La

Societa non ha sottoscritto contratti di derivati,

Rischio derivante dali’andamento del mereato: riferimento deve essere fatto a quanto gia

esposto nella presente relazione ¢ nel Piano di concordato.

Rischi da cause legali: il principale rischio legale a cui era soggetta la societa, connesso con
il contenzioso con il Comune di Venezia per la diversa modalitd di interpretazione del
calcolo dell’imposta comunale sugli immobili, si & risolta come detta nel corso dell’esercizio
con ['abbandono della causa e il non ricorso alla Cassazione. Il conto economico
dell’esercizio riflette Padeguamento dei costi da sostenere per IMU, sanzioni € interessi in

base alla nuova impostazione a seguito della conclusione del contenzioso.

Ambiente e Personale
In ossequio a quanto disposto dall’art. 2428 c. 2 C.C., si precisa che la Societd svolge la

propria attivitd nel pieno rispetto delle disposizioni in materia di ambiente e di igiene sul

posto di lavoro.

A tutto il 31 dicembre 2019 il personale dipendente risulta composto da 5 unita (erano 5 al 31
dicembre 2018), con le mansioni specificate sotto:
1 (Impiegato) dedicati alla attivita di amministrazione e controllo;
+ 3 (Impiegati) dedicati all’attivitd immobiliare (di cui una unita parzialmente distaccata
presso altra societa controllata dal Comune di Venezia;

1 (Impiegato) dedicato alle attivita ICT.

| Altre informazioni richieste dall’art. 2428 C.C.
Al sensi dell’art. 2428 del Codice Civile si segnala che ['attivita viene svolta nella sede di

Marghera Venezia e non esistono sedi secondarie. Si precisa che ai sensi dell'art. 2428 punti
3) e 4) del Codice Civile, la Societd non possiede né azioni proprie né azioni o quote di
societd controllanti. Non risultano acquistate o vendute nel corso delf'esercizio 2019, anche
per interposta sccietd fiduciaria o persona, azioni o quote di societd controllanti o che

comungue pattecipano alla Societa.
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Altri indicatori di risultato |
Si allegano alla presente relazione lo stato patrimoniale riclassificato (Allegato “A”) ¢ il

conto economico riclassificato {Allegato “B™).

Evoluzione prevedibile della gestione
La societd proseguira nella attivitd di gestione ¢ conservazione del patrimonio aziendale, nel

rispetto di quanto previsto dal piano di concordato.

Gli uffici della Societd saranno impegnati a garantire il mantenimento di uno standard di
qualita buono di servizio a tutti gli insediati, anche provvedendo ad attivita di straordinaria

manutenzione tralasciate negli anni scorsi per carenza di risorse.

La situazione di emergenza sanitaria che il Paese ha vissuto e sta ancora gestendo ha
inevitabilmente influenzato anche le attivita di VEGA Scarl. Alcuni utenti hanno richiesto la
risoluzione anticipata del contratto; altri, dopo il periodo sperimentale di smart working
forzato, hanno pensato di continuare ad utilizzare questa modalita, chiedendo una riduzione
degli spazi a disposizione, Parallelamente sono pervenute, tuttavia, alla societd alcune nuove
richieste di insediamento, molto concrete. E’ impossibile, alla data di emissione del presente
documento, prevedere l'effetto economico della pandemia sui conti della societd, Le
informazioni ad oggi disponibili evidenziano un sostanziale pareggio tra nuovi insediamenti

ed uscite.

Gli uffici continueranno a svolgere tutte le attivita di supporto per gli organi delia procedura,
soprattutto quelle attivitd necessarie e propedeutiche alla procedura di vendita del patrimonio

immobiliare,

La gestione ordinaria sard svolta con la consueta attenzione al contenimento dei costi di

struttura, con particolare riferimento a quelli del personale, per il quale sono previsti parziali

distacchi verso altre societa del gruppo Comune di Venezia.

La gestione societaria, pertanto, proseguira secondo le linee tracciate dal piano di concordato,
in attesa degli effetti delle attivita poste in essere dagli organi della procedura ed in coerenza

con if piano economico finanziario per il triennio 2020 — 2022,

Ad integrazione della presente informativa sull’evoluzione prevedibile della gestione si ™

2

rimanda espressamente a quanto evidenziato nel paragrafo.relativo alla continuita aziendale

della nota integrativa,
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Considerazioni conclusive e proposte del Consiglio di Amministrazione
Signori Soci,

Vi invitiamo ad approvare il Bilancio dell’esercizio chiuso al 31 dicembre 2019, che
presenta una perdita di Euro 307.174.
Per effetto della perdita conseguita nell’esercizio 2019, il patrimonio netto di iniziali

€ 1,416.930 risuita diminuito ed ammonta al € 1.109.756 alle fine del 2019,

Marghera (VE), 15 giugno 2020

L’ Amministratore Unico

Cav. Roberto Ferrara

Copia corrispondente ai documenti conservati presso lu sociela

, IL SOTTOSCRITTO MAURIZIO NARDON, Al SENSI DELL’ ART.31 COMMA 2-QUINQUIES DELLA LEGGE “ )
- 340/2000, DICHIARA CHE IL PRESENTE DOCUMENTO E' CONFORME ALL ORIGINALE DEPCSITATO PRES /
LA SOCIETA'.
Bilancio al 31 dicembre 2019 10
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VEGA
Parco Scientifico e Tecnologico di Venezia Scarl in concordato preventivo *
BILANCIO ESERCIZIO 2019 \
RELAZIONE del COLLEGIO SINDACALE
alll'ASSEMBLEA dei SGCI al sensi dell’art, 2429, comma 2°, ¢,c,

Signor Soct di VEGA Parco Scientifico e Tecnologico df Venezia Scait in concordato preveritivo,
il collegio che vi presenta la relazione al bilanclo di esercizio chiuso al 31/12/2019 &
composto da Reberto Quercl della Rovere, presldente, Stefania Bortoletti e Dante Scibilia
sindaci effettivi ed & stato nominato nel corso dell’ assemblea del 20.07.2018 e sino
all'approvazione del bllancio che chiudera al 31 dicembre 2020,

Nel corso dell'esercizio chiuso al 31 dicembre 2019 la nostra attivits & stata ispirata alle
disposizioni di legge e alle norme di comportamento del collegio sindacale emanate dal
Consiglio Nazionale del Dottori Commercialisti e degli Esperti éontabili, nel rispetto delle
quall abbiame effettuato Fautovalutazione, con esito positive, per ogni componente il
colieglo sindacale,

La societd ha usufruito di maggior termini per 'approvazione del bllancio in base alle
speciali ragiont di cui affart, 2364 c.c,, esplicitate nella determina n. 5 del 6 marzo |
dall’Amministratore e comunque ex art, 106 del D.L. del 17 marzo 2020, n, 18,

Il progetto di bilancio dell'eserclzio chiuso al 31 dicembre 2019, che F'amministratore
unico sottopone alla Vostra approvazione, & stato redatto secondo le disposizioni degti
articoli 2423 e seguent| del Codice Civile cosi come modificati dal D.Lgs. n. 139/2015; tale
documento risutta pertanto costitulto dallo stato patrimoniale, dal conto economico, dalla

nota integrativa, dal rendiconto finanziario ed & accompagnato dalla relazione sulla
gestione, che illustra le operazioni che, nel'esercizio trascorso, sono state fntraprese dalla
socleta,

VEGA- Parco Scientifico e Teenclagice di Veneda Scarl in concordato preventive
RELAZIONE DEL COLLEGIO SINDACALE BILANCIO ESERCIZIO 2019
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Il presente bifancio & stato redatto con | criteri ordinari, pur ricorrendo | presupposti per
redigerlo nella forma abbreviata, al fine di dare completa informativa ai terzi,
Si evidenzia che ai fini della comparabilita dei saldi di bilancio, ai senst dell'art. 2423 ter,
quinto comma del Codice Clvile, il saldo deli'esercizio precedente, relative alla Variazione
delle rimanenze di materie prime, sussidiarie, di consumo e merdi ed alcune voci di costo
sono state riclasslficate.
1i bilancio al 31,12,2019 evidenzia una perdita di € 307.174,00 come di seguito riportato:

SITUAZIONE PATRIMONIALE

Attivo 31/12/2019 31/12/2018
- Immobllizzaziont immateriali 961,555 1.116.404
~ Immoblilzzazionl materiali 390,720 485.334
- Immobilizzazieni finanziarle 2.811 2.811
- Attivo circolante 17.245.878 18.127.857
- Ratei e risconti attivi 14,390 9,865

Totale attivo| 18.615.354| Totale attivo| 19,742,271

Passivg 31/42/2019 31/32/2018

- Patrimonio Netto: 1.109.756 1.416.928
° Capltale sociale 2,966,579 2,966,579 ;
° pftre riserve ¢ 3 ;
° Perdite a nuovo ~1,519.649 -B17.215
° Risultato dell'esercizlo -307.174 —— -732.433

- Fondi per rischi ed onert 614,656 1.102.133

- Fondo T.F.R. 114.201 104,297

- Debiti 16.682.336 17.032.380

- Ratel e risconti passivi 94,405 86.533

Totale passive | 18.615,354 | Totale passivo{ 19,742,271

SITUAZIONE ECONOMICA

Conto Economico 31/12/2019 31/12/2018
- Valore della produzione 2.315.400 1.922.773
- Costi della produzione | -2.600,708 2658148
- Proventi ed oner! finanziari 16,465 4,061
- Rettifiche di valore di attivith finanziarie
- Imposte dell'esercizlo -5.40) 0
- Risultato dell'esercizio -307.174] | -732.433
2

VEGA- Parco Scientifico e Tecnologico di Venezla Scar in toncordato preventivo
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Aftivita di vigilanza

Il collegio ha partecipato afle assemblee det soci, in relazlone alle quali, sulla base delle
informazioni dispenibill, non abbiamo rilevato violazioni della legge & delio statuto, né
operazioni manifestamente imprudenti, azzardate, in potenziale conflitto di interesse o tali
da compromettere Fintegried del patrimonio soclale.

Abblame acquisito dali’Amiministratore Unico, durante le riunioni svolte, informazionl
sul generale andamento della gestione e sulla sua prevediblle evoluzione, nonché sulle
operazioni di maggiore rilievo, per le lore dimension! o caratteristiche, effettuate dalla
societd e, in base alle informazion acquisite, non abbiamo osservazioni particolart da
riferire,

Abbiamo acquisito conoscenza e vigilato, per quanto di nostra competenza,
sull'adeguatezza e sul funzionamento dell'assetto organizzativo della socletd, anche tramite
la raccolta di informazionl dai responsabili delle funzioni e a tale riguardo non abblamo
osservazioni particolari da riferire,

Abbiamo acquisito conoscenza e vigilato, per quanto di nostra competenza,
sulladeguatezza e sul funzionamento del sistema amministrativo-contablle, nonché
sull'affidabilitd di quest’ultimo a rappresentare correttamente | fatti di gestione, mediante E
Iottenimento di informazioni dai responsabill defie funzioni e I'esame dei documenti
aziendall e a tale riguardo non abbiamo osservazioni paticolari da riferire,

In considerazione det fatto che & prevista Ialienazione di tulti gl Immobili delia societ)
al fine di dare la pill alta soddisfazione possibile ai creditori della procedura, viene proseguita :
Fattivita di gestiorie clegli immobili e del parco scientifico per garantire i servizi essenziall e
i mantenimento del valere det beni, Pertanto essendo tutto il patrimonie di vendita soggetto
al controlio degli organi delfa procedura il concordato assyme una veste liquidatoria in cui
I'attivita ordinaria viene proseguita al solo fine di mantenere il miglior valore dei beni,

La gestione socletarla, pertanto, prosequird secondo le linee tracciate dal piano di

concordato, in attesa degli effetti delle attivita poste in essere dagli organi della procedura
ed In coerenza con il plang economico finanziarlo per 1l triennio 2020-2022 che CoMurkjue
prevede un MOL positivo per ogni singolo esercizio considerato.
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Gli indlcator, riportati sia nelfa relazione suilla gestione, che nel piano economico
finanziario per if triennio 2020-2022 indicano una capacita dell’azienda di far fronte, con i
flussi finanziart futuri ai debiti del set mesi successivi,

Al sensi dell'art. 2409 septies c.¢, il Collegio ha scambiato con il soggetto incaricato della
revisione legale Ria Grant Thornton S.p.a. continue informazion per l'espletamento del

rispettivi compiti,

La societa di revisione non ha comunicato fattt o ciicostanze o irregolariti che dovessero
essere portate a conoscenza del Collegio né, quindi, che debbano essere evidenziate nella
presente relazione,

Abbiamo accertato che alla societd di revisione non sono stati conferiti ulteriori incarichi
olire a quello della revisione legale.

Nel corso dell‘attivitd di vigilanza non sono state presentate denunce ex art. 2408 c.c..
Nel corso dell'esercizio ii collegio non ha rilasciato parerd.

Osservazioni in ordine al Bilancio d’esercizio

Per quanto riguarda l'esercizio 2019, la gestione evidenzia un risultato negativo,
rappresentate nel bilancio, che risponde ai fattl ed alle informazioni di cui abbiamo avuto
conoscenza — a segulto dell'espletamento del nostri doveri di vigilanza e dei nostri poteri di
ispezione e cantralle - e non abblamo osservazioni al riguardo,

Non essendo il Colleglo incaricato della revistone legale, e non avendo quindi alcun
potere di controllo analitico di merito sul contenuto del bilancio, abbiamo vigilato
sufimpostazione generale data allo stesso e sulla sua conformity alla legge per quel che
riguaida la sua formazione e la sua struttura: a tale riguardo non abbiamo osservazioni da !
riferire.

Vi ricordiamo che dal bilancio 2014 i terreni e gli immobili di proprietd sono stati
riclassificati neli'attivo circolante tra le rimanenze: questo in quanto il plano di concardato

prevede che questi assets slano destinatl alla vendita fino ad integrale soddisfacimento dei
creditorl, Questa riclassifica & coerente con quanto disposto dal paragrafo 72 delf'OIC 16,

VEGA- Parco Scienlifico e Tecnologico di Venezla Scar| in concordato preventivo
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Per quanto a nostra conoscenza, I'Amministratare Unico, nella redazione del bilancio, non
ha derogato alle norme di legge ai sensi def‘art, 2423, comma 4, ¢.C,

La societa di revisione ha rilasciato in data 23 giugno 2020 la propria relazione ai sens!
deflart. 14 del D.gs 39/2010, in cui attesta che il bilancio d'esercizio al 31.12.2019
rappresenta in modo veritiero e corretto la situazione patrimoniale e finanziaria ed Il risultato
econoimico di VEGA Parco Scientifico & Tecnologico di Venezia Scart in concordato e che Ja
relazione sulla gestione & coerente con |l bilancio.

Richlamo di Informativa

Il collegio sindacale richiama Iattenzione su quanto indicato dall’Amministratore Unico
nefla relazione sulla gestione al paragrafo “Eveluzione prevedibile della gestione” cosi come
riportato nella relazlone della societd di revisione allegata al presente bilancio che indica
anche gl effetti prevediblli della crisi da COVID 19 ex OIC 29,

Il Collegio Inoltre richiama ulteriormente Vattenzione su quanto  Indicato !
dail’Amministratore in nota integrativa al paragrafo continuitd aziendale in relazione sia al Z
mancate raggiungimento hei termini temporali previsti del soddisfacimento dei creditor]
concordatari, sia a sequito dell'evento COVID 19 ex OIC 11,

SieodRy ek
Osservazioni e proposte in ordine all’ approvazione del bitancio

Considerando le risultanze deli‘attivita da nol svoita if collegio propone all” Assemblea di
approvare il bilancio d'esercizio chiuso al 331 dicembre 2019, cosi come redatto dall’
Amministratore Unico,

I collegio concorda con la proposta dell’Amministratore Unico di coprire la perdita di
esercizio pari a € 307.174 e le perdite a nuovo dei precedent! esercizi pari a € 1,549.649
mediante corrispondete riduzione del capitale sociale per € 1,856,823, 1l Collegio prende
quindi atto che, ex art, 2482-bis del Codice Clvile ed ex art, 2427, comma 1 numero 22 -
septies del codice civile, con la convocata assemblea straordinaria il capltale sociale
diminuird da € 2,966.579 ad € 1.109,756.

VEGA- Parco Sclentifica e Tecnologice o Venezla Scal i concortato preventivo
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Venezia, 25 giugno 2020

IL COLLEGIO SINDACALE

Robe;o Querm delia Rovere

(o,\/( j -Jto’(

Stefania Bortoletti

Dante Scibilia

N/
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IL SOTTOSCRITTO MAURIZIO NARDON, Al SENSI DELL' ART.31 COMMA 2-QUINQUIES DELLA LEGGE
340/2000, DICHIARA CHE IL PRESENTE DOCUMENTO E’ CONFORME ALL’ ORIGINALE DEPOSITATO PRESSO /
LA SOCIETA.
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Relazione della societa di revisione indipendente Ria Grant Thornton §.p.A.

ai sensi dell'art. 14 del D.Lgs. 27 gennaio 2010, n. 39 Galleria Europa, 4
35137 Padova
T +39 049 8756227
F +39 049 663827
Al soci di

VEGA - Parco Scientifico Tecnologico di Venezia
Socleta Consortile a r.l. in concordato preventivo

Relazione sulla revisione contabile del bilancio d’esercizio

Giudizio

Abbiame svolto la revisione contabite del bilancio d'esercizio di VEGA — Parco Sclentifico Tecnologico di
Venezia Societd Consortile a r.l. in concerdato preventivo (la Sacleta) costituito dalko stato patrimoniale al
31 dicembre 2018, dal conto economico, dal rendiconto finanziario per l'esercizio chiuso a tale data e
dalla nota integrativa.

A nostro giudizio, il bilancio d'esercizio fornisce una rappresentazione veritiera e corretta della situazione
patrimoniale e finanziaria della Societa al 31 dicembre 2019, del risultato economico e dei flussi di cassa
per I'esercizio chiuso a tale data in conformita alle norme itafiane che ne disciplinano i criteri di redazione.

Elementi alla base del giudizio

Abbiamo svolto fa revisione contabile in conformita aj principt di revisione internazionali (1SA ftaia). Le
nostre responsabilita ai senst di tali principl sono ulteriormente descritte nelta sezione Responsabilita della
societa di revisions per la revisione contabile del bifancio d’esercizio delia presente relazione. Siamo
indipendent! rispetto alla Societa in conformita alle norme e ai principi in materia di etica e di indipendenza
applicabili nelforcinamento italianc alla revisione contabile det bifancio, Riteniamo di aver acquisito
elementi probativi sufficienti ed appropriati su cui basare il nostro giudizio,

Richiamo dj informativa

Richiamiamo Fattenzione su quanto viene illustrato dall’'amministratore unico nelta nota integrativa e nella
relazione sulla gestione, riguarde alle azioni da intraprendere, contenute nel piano econcmico-finanziario
2020-2022, finalizzate al perseguimento della continuita aziendale, tenuto conto delle azioni di
dismissione immobiliare gia concluse e di quelle in corso di programmazione da parte degli organi del
concardato preventivo (secondo quanto previsto dal piano concordatario, che risulta scaduto il 30 giugno
2018).

Al paragrafo “Prospettiva della continuity aziendale” della nota integrativa, 'amministratore unico
evidenzia quanto segue. *In data 28 luglio 2014 il Tribunale di Venezia ha omologato la procedura di
concordato preventive in continuita, a conclusione detfiter avviato in data 29 luglio 2013 con |a
presentazione del ricorso ex art. 161 sesto comma della L.F. preso atto della crisi strutturale,
organizzativa e finanziaria che s'era manifestata in tutta la sua gravita nel corso del 2013 e che non
appariva reversibile attraverso un'ordinaria gestione. Sulla base delle stime che sono state effettuate per il
piano di concordato, il valore dell'attivo, pur con Fadozione di criteri altamente prudenziali, & risultato ben
superiore al passivo, anche comprendendo in quest'uttimo gli ingenti fondi stanziati a copertura delle
spess di procedura, di quelle necessarie per addivenire alla vendita di afcuni immobili e a copertura di
ogni possibile sopravvenienza. Il concordato proposto ai creditori risulta quindi sostanzialmente dilatorio
prevedendo la societd in procedura di essere in grado di soddistare integralmente it 100% dei debiti entro
quaitro anni dall'omologa, termine che non & stato rispettato causa le fempistiche occorse per la
regolarizzazione urbanistica dei beni al fine di rendere | medesimi maggiormente appetiblli ai possibili
acquirenti. L'organo amministrative della socleta, successivamente alla chiusura dellesercizio, ha
aggiornato il pianc ecenomico finanziaric triennale aziendale, dal quale emerge che la continuita

Saclelh i revisions ed organizzazione conlabite Sede tegale: Via Melchiorre Gioia 0.8 — 20124 Miano - Iscriziona al registro della www.rla-grantthornton.t
imprese di Miano Codioe Fiscale e PIVA n.02342440399 - REA. 1965420, Registro dei revisori logali n.157902 gla iscritla alf Albo

Ay Speciata defle soclet direvisione tenuto daka GONSOB a1n. 40 Capllale Soctale: € 48326 10,00 Intoramente vorsato Ubici:
27, Ancona-BattEclognarFirenza-ano-Napoli- Pedova.Fal Rimini Roma-Torne-Trento,
A.aé % Granl Thointon refers lo the brand under which he Grant Tharnlon mamber firms provide assurance, lax and advisory seryices lo
?S‘ - i ;E thair cfients andfor refers lo one or more membar firms, as (he conlext raquires. Ria Granl Thornlon spa is a member firm of Grart
W DNVGL 4 Thornton intamationat Lid (GTIL). GTIL and the member firms are nol a worldwide parinership, GTIL and each member firm fs &
\\, & saparats legal enlity. Sarvices ara delivaiad by the mamber firms. GTIL doas not provide servicss lo clients. GTIL and ils mamber
180 e £ firms.are not agents of, and do not abkgate one another and are nol liable for ona anolhar's acls of omisslons,
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aziendale & sostanzialmente garantita e sostenuta da un piano di vendite al valore di perizia del CTU della
procedura emessa nel 2016 e confermata nel mese di glugno 2019, con realizzo di plusvalenze. in
particolare, per gli immobili non aggiudicati si & fatto riferimento alla perizia richiesta nef 2019 dal
Liquidatore Giudiziale al Consuiente Tecnico gia incaricato delle precedenti stime dalia procedura di
concordato, che ha confermato i valori di stima gia indicati nel’aggiornamento di perizia defl'8 luglic 2016,
Inoltre, limitatamente all'edificio Lybra 1 per il quale il prezzo indicato nell'ultimo bando di vendita
pubblicato dalla procedura rappresentava gualche criticita, & stata commissionata sempre nel 2019 dalla
societa ad un esperto indipendente una perizia che sla utilizzando un criterio di comparazione che un
criterio di capitalizzazione basato sulla redditivita dell'immobile & giunte a determinare valori superiori a
quelli di iscrizione a bilancio. Non si ritiene che nel corso dell'anno appena concluso si siano verificate
modifiche al grado di manutenzione o variazioni connesse con 'appetibilitd generale deil'area derivanti da
decisioni def Comune di Venezia da far ritenere non pill valide le perizie descrite. D'altronde sono
aumentate le richieste di spazi in concessione da parte degli cperatori economici delta zona, segno
appunto di un rinnovato interesse sulf'intera area e al momento della redazione del bilancio non si ha
ancora notizie di future pubblicazioni di nuovi bandi di vendita da parte deila procedura. Va inoltre
evidenziato che la crisi innescata dalla pandemia connessa con l'agente patogeno denominato COVID-19
nella prima parte det 2020, ha determinato unincertezza tale nei mercati derivante soprattutto dalla
mancanza di scambi, che fa ritenere che il valore di mercato di riferimento pill opportuno sia quello
determinato nel 2019 con le perizie citate. Le assunzionl utilizzate per la redazione dei pianc sono state
costruite utilizzando anche informazioni rilasciate dagli organi della procedura. Pertanto, le previsioni
elaborate si ritengono compatibili con il futuro possibite della gestione saciale. Il piano & stato elaborato,
inolire, nella consapevolezza che alcune assunzioni potranno essere suscettiblli di adeguamento ed
aggiomamento sulta base delle risposte del mercato e delle decisioni che potranno essere assunte in
futuro dal’ Amministrazione Comunale. La societa sulla base di tale piano prevede di continuare
nell'attivita operativa di gestione dei compendi immobiliari di proprieta e in concessione attraverso 1a
concessione di spazi alle attivita produttive e gestendo i servizi tecnologici e aitri agli insediati. Gli atti posti
in essere dal Comune di Venezia che esercita ['attivita di direzione e coordinamento, finalizzati a
razionalizzare la gestione societaria e linserimento delia societa net piano di razionalizzazione creato dal
Comune di Venezia per creare sinergie tra le sue partecipate operative nel campo immobiliare e della
gestione della residenza, permetteranno Fulteriore contenimento dei costi di gestione & di aumentare |
ricavi sfruttando le sinergie derivanti dalfappartenenza al Gruppo Citta di Venezia consentendo il
raggiungimento di un sostanziale pareggio delPEBITDA. La realizzazione della nuova viabiliia di accesso
al Parco con la creazione dei nuovi svincoli vaiorizzera inoitre ulteriormente gli immobili del complesso
dalla cui cessione é previsto il realizzo di plusvaienze tali da rinforzare if patrimonio netto contabile della
sacieta. Prudenziatmente tali plusvaienze sono state assunte nell'ultimo anno del piano finanziario. Le
eventuali cessioni poste in essere dalla procedura prima di tale data consentiranno di anticipare
liscrizione dei plusvalort e it soddisfacimento parziale dei creditori concordatari. L'amministratere unico,
confarmando i presuppesti e le assunzioni alla base delia redazione del piano industriale & del plano
concordatario, ha ritenuto appropriata I'adozione del principio della continuita aziendale nella formazicne
deal bilancio deli'esercizio chiuso al 31 dicembre 2019, Conseguentemente il bilancio & stato redatto sulla
base del’assunzione che le azioni intraprese e le attivita programmate consentano il raggiungimento degli
obiettivi previsti, generando altresi la lagittimita ¢ la recuperability dei valori iscritti nell'attivo dello stato
patrimoniale. Pertanto |a valutazione delle voci di bilancio & stata effettuata nella prospettiva delta
continuita aziendale e guindi tenendo conto del fatto che azienda costituisce un complesso economico
funzionante, destinato, almeno per un prevedibile arco di tempo future (12 mesi dalla data di riferimento di
chiusura del bilancio), alla produzicne di reddito.”

Al paragrafo “Evoluzione prevedibile della gestione” della relazione sulla gestione, 'amministratore unico
evidenzia quanto segue. "La societa proseguira nella attivita di gestione e conservazione del patrimonio
aziendale, nel rispetto di quanto previsto dal piano di concordato. Gli ufiici della Societa saranno
impegnati a garantire il mantenimento di uno standard di qualita buono di servizio a tutti gli insediatf,
anche provvedendo ad attivita di straordinaria manutenzione tratasciate negli anni scorsi per carenza di
risorse. La situazione di emergenza sanitaria che il Paese ha vissuto e sta ancora gestendo ha
inevitabilmente influenzato anche ie attivita di VEGA Scarl. Alcuni utenti hanno richiesto la risoluzione
anticipata del contratto; altri, dopa il periodo sperimentale di smart working forzato, hanno pensato di
continuare ad utilizzare questa modalita, chiedendo una riduzione degli spazi a disposizione.
Parallelamente sono pervenute, tuttavia, afla societd aloune nuove richieste di insediamento, molto
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concrete. E' impossibile, alla data di emissione del presente documento, prevedere I'effetto economico
della pandemia sui conti della societa. Le informazioni ad oggi disponibili evidenziano un sostanziale
pareggio tra nuovi insediamenti ed uscite. Gl uffici continueranno a svalgere tutte le attivita di supporto
per gli organi della procedura, soprattutto quelle attivit necessarie e propedeutiche alla procedura di
vendita del patrimonio immobiliare, La gestione ordinaria sara svolta con la consusta attenzione al
contenimento dei costi di struttura, con particolare riferimento a quelli de! personale, per il quale scno
previsti parziali distacchi verso altre socista del gruppo Comune di Venezia. La gestione societaria,
pertanto, proseguira secondo le linee tracciate dal piano di concordato, in attesa degli effetti delie attivita
poste in essere dagli organi della procedura ed in coerenza con il piana economico finanziario peril
triennio 2020 - 2022

Richiamiamo inoltre I'attenzione, su quanto indicato nella nota integrativa da parte dell'amministratore unico,
in merito atla copertura delle perdite d'esercizio cumulate in bilancio al 31 dicembre 2019,
il nostra giudizio non & espresso con rilievi in relazione a tali aspetti.

Altrl aspetti

La Societa, come richiesto dalla legge, ha inserito in nota integrativa i dati essenziali dell’ultimo bitancio
dell'ente che esercita su di essa |'attivita di direzione e coordinamento. If giudizio sul bilancic d'esercizio di
VEGA ~ Parco Scientifico Tecnologico di Venezia Societa Gonsortile a r.l. in concordato preventivo non st
estende a tali dati.

Responsabilita dellamministratore unico e del collegio sindacale per il bilancio d'esercizio
L'amministratore unico & responsabile per la redazione del bilancio d'esercizio che fornisca una
rappresentazione veritiera e corretta in conformita alle norme Italiane che ne disciplinane i criteri di
redazione e, nel termini previsti dalla legge, per quella parte del controllo internc dagli stessi ritenuta
necessaria per consentire la redazione di un bilancio che non contenga errori significativi dovuti a frodi o a
cormnportamenti o eventi non intenzionali,

L'amministratore unico & responsabile per la valutazione delia capacita della Societd di continuare ad
operare come un'entita in funzionamento e, nella redazione del bilancio d'esercizio, per I'appropriatezza
dell'utilizzo del presupposto della continuita aziendale, nonché per una adeguata informativa in materia.
L'amministratore unico utilizza it presupposto della continuita aziendale nella redazione del bilancio
d'esercizio a meno che abbia valutato che sussisto le condizioni per fa liquidazione della Societa o per
Iinterruzione del'attivita o non abbiano altemative realistiche a talf scelite.

Il colleglo sindacate ha la responsabilita della vigilanza, nei termini previsti dalla legge, sul processo di
predisposizione dellinformativa finanziaria della Societa,

Responsabilita della socleta di revisione per la revisione contabile del bilancio d'esercizio

I nostri ablettivi sono I'acquisizione di una ragionevole sicurezza che il bitancio d'esercizio nel suo
complesso non contenga errori significativi, dovuti a frodi o a comportamenti o eventi non intenzionali, e
Femissione di una relazione di revisione che includa il nostro giudizio. Per ragionevole sicurezza si intende
un livello elevato di sicurezza che, tuttavia, non fornisce la garanzia che una revisione contabile svolta in
conformita ai principi di revisione internazionali (ISA Italia) individuf sempre un errore significativo, qualora
esistente, Gli errori possono derivare da frodi o da comportamenti o eventi non intenzionali e sono
considerati significativi gualora ci si possa ragionevolmente attendere che essi, singolarmente o nel loro
insieme, siano in grado di influenzare le decisioni economiche prese dagll utilizzatori sufla base del
bilancio d'esercizio.

Nell'ambito della revisione contabile svoita in conformita ai principi di revisione internazionali (ISA Htalia),
abbiame esercitato il giudizio professionale e abbiamo mantenuto lo scetticismo professionale per tutta la
durata della revisione contabile. Inaltre:

* abblamo identificato e valutato i rischi di errori significativi nel bilancio d’esercizio, dovuti a frodi o a
comportamenti o event non intenzionali; abbiamo definito e svolto procedure di revisione in risposta a
tali rischi; abblamo acquisito slementi probativi sufficient! ed appropriati su cui basare il nostro giudizio.
il rischio di non Individuare un errore significative dovito a frodi é pit elevato rispetto al rischio di non
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individuare un errore significativo derivante da comportamenti o eventi non intenzionali, poiché la frode
pud implicare l'esistenza di collusioni, falsificazioni, omissioni intenzionali, rappresentazioni fuorvianti o
forzature del controilo interno;

+ abbiamo acquisito una comprensione del controllo interno rilevante ai fini della revisione contabile allo
scopo di definire procedure di revisione appropriate nelle circostanze e non per esprimere un giudizio
sul'efficacia del controllo interno della Societa;

+ abbiamo valutato appropriatezza dei principi contabili utilizzati nonché la ragionevolezza delle stime
contabili effettuate dagli amministratori, inciusa la relativa informativa:

»+ siamo giunti ad una conclusione sullappropriatezza dell'utilizzo da parte degli amministratori del
presupposto della continuita aziendale e, in base agli elementi probativi acquisiti, sull'eventuale
esistenza di una incertezza significativa riguardo a eventi o circostanze che possono far sorgere dubbi
significativi sulla capacita della Societa di continuare ad operare come un’entita in funzionamento. In
presenza di un'incertezza significativa, siamo tenuti a richiamare ['attenzione nella relazione di
revisione sulla relativa informativa di bilancio, ovvero, qualora tale informativa sia inadeguata, a
riflettere tale circostanza nella formulazione del nostro giudizio. Le nostre conclusioni sono basate
sugli elementi probativi acquisiti fino alla data della presente relazione. Tuttavia, eventi o circostanze
successivi possono comportare che la Socleta cessi di operare come un’entita in funzionamento;

+ abbiamo valutato la presentazione, 1a struttura e i contenuto del bilancio d'esercizio nel suo
complesso, inclusa l'informativa, e se il bilancio d'esercizio rappresenti le aperazioni e gli eventi
sottostanti in mode da fornire una corretta rappresentazione.

Abblamo comunicato ai responsabili delle attivita di governance, identificati ad un livelio appropriato come
richiesto dagli ISA ltafia, tra gli altri aspetti, ia portata e la tempistica pianificate per la revisione contabile e
i risultati significativi emersi, incluse le eventuali carenze significative nel controllo interno identificate nel
corso della revisione contabile.

Relazione su altre disposizioni di legge e regolamentari

Giudizio ai senst dell’art. 14, comma 2, lettera e), del D.Lgs. 359/10

L'amministratore unico di VEGA — Parco Scientifico Tecnologico di Venezia Societa Consortile a .l in
cancordato preventivo & responsabile per la predisposizione delia relazione sulla gestione di VEGA -
Parco Scientifico Tecnologico di Venezia Societa Consortile a r.i. In concordato preventivo al 31 dicembre
2019, incluse la sua coerenza con il relativo bilancie d’esercizio e la sua conformita alle norme di legge.

Abbiamo svolto le procedure indicate nel principio di revisione (SA ltalia) n. 720B al fine di esprimere un
giudizio sulla coerenza della refazione sulla gestione con il bilancio d'esercizio di VEGA — Parco
Scientifico Tecnologico di Venezia Societa Consortile a r.l. in concordato preventivo al 31 dicembre 2019
e sulla conformita della stessa alle norme di legge, nonché di rilasciare una dichiarazione su eventuali
errori significativi.

A nostro giudizio, la retazione sulla gestione & coerente con il bilancio d'esercizio di VEGA - Parco
Scientifico Tecnologico di Venezia Societa Consortile a r.l. in concordato preventivo al 31 dicembre 2019
ed & redatta in conformita alle norme di legge.

Con riferimento alla dichiarazione di cui allart. 14, co. 2, lettera e), del D.Lgs. 39/10, rilasciata sulla base
delle conoscenze e della comprensione dellimpresa e del relativo contesto acquisite nel corso deliattivita
di revisione, non abbiamo nulia da riportare.

Padova, 23 giugno 2020

Rton S\.p.A.
"‘ . 1\ :
P~

[ d

. Marco Bassl
Socio

IL SOTTOSCRITTO MAURIZIO NARDON, Al SENSI DELL’ ART.31 COMMA 2-QUINQUIES DELLA LEGGE
340/2000, DICHIARA CHE IL PRESENTE DOCUMENTO E' CONFORME ALL’ ORIGINALE DEPOSITATO PRESSO o

/ LA SOCIETA'.
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Bilancio aggiornato al 31/12/2019 Codice fiscale: 02718360270

VEGA Scarl - Conto Economico 2019 BILANCIC BILANCIO BILANCIO BILANCIO
riclassificate
2016 2017 2018 2018
Ricavi 2.468.663 1.989.998 1.994.628 2.259.863
Concessione servizi 1.994.529 1.708.957 1.644.202 1.971.271
Altri servizi 291.367 233.081 229421 182.159
Vari 167.767 47.980 121.005 89.433
Commesse e Progetti 156.000 - - 17.000
reftifiche proventi anni prec.
Costi 1.113.358 1.025.198 1.043.154 963.044
Costi concessione Servizi 1.077.383 §92.365 1.016.877 937.703
Altri Servizi 35.975 32.834 26.277 25.341
Margine di contribuzione 1.355.304 964.800 951.474 1.206.818
Costi di gest. Manut, imposte 1.255.693 1.085.372 1.056.341 1.093.299
consulenze amm.legali e tecniche 204.584 131.210 114.776 102.485
comp.Coll.sind.e ammin. 147.151 139.430 58.796 56.594
costo del lavoro netto 445,370 297.611 296.888 239.562
assicurazioni 21.942 36.253 30417 30.709
MU 83.936 83.936 83,936 209.988
Costi generali di gestione interna 169.525 173.910 166.017 54.526
manutenzione 183.181 223.023 233656 399.434
Variazione delle rimanenze 71.855
Margine operativo lordo 99,812 |- 120,572 104.867 203.520
Ammortamenti e svalutazioni di cuk: 547.909 539.181 511.518 494,479
ammortamento immabili 147.547 146.940 154.283 157.349
ammortamento altre immobilzzazioni 231.192 179.127 119.659 97.010
acc.ti f.di rischi, imposte, sval crediti 168,168 213,114 237606 239.819
Utitizzo fondi per contributi - - - -
Risultato lerde operative 448,298 |- 6§59.754 616.385 |- 290.659
Gestione finanziaria di cui: 1.024 |- 1.564 7.328 |- 20.604
proventi finanziari 3.081 2.003 2.280 4.278
oneri finanziari 4.105 3.567 9.608 24.882
Gestione straordinaria di cul: 1.932.072 |- 155.887 108.721 9.48%
proventi stracrdinari - 42.933 - 55.538
Utilizzo fondi - -
Rifatturazione Condotte lavori Vega 2 - -
proventi @ oneri straordinari 1.837.639 |- 1.658
Costi per piano 94.434 |- 197.172 108.721 |- 46.049
Costi ambientali x Vega2 - - - .
Costi bonifica area Condotte - - - -
Risultato lordo prima delle imposte 2.381.394 |- 817.215 732.433 |- INTTI3
imposte dirette Irpeg, lrap e Ires - - 5.401
Risultato netto 2.381.394 |- 817.215 732.433 |- 307174
' - UIES DELLA LEGGE ?
IL SOTTOSCRITTO MAURIZIO NARDON, Al SENS| DELL ART.31 COMMA 2 QUIN(IZ\]lALE  OSITATD PRESSO /
r 4 |
340/2000, DICHIARA CHE IL PRESENTE DOCUMENTO £ CONFORME ALL ORIG
LA SOCIETA'.
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Bilancio aggiornato al 31/12/2019

VEGA - PARCO SCIENTIFICO - TECNOLOGICO DI VENEZIA S....
Codice fiscale: 02718360270

P.S.T. - Riclassiticazione stato patrimoniale,

Bilancio ai

Immaobilizzazioni materiali
Immohitizzaziont immateriali
Immabilizzazioni finanziarie

Crediti, debiti relativi allivitd investimento
Capitale immobilizzato

Rimanenze

Allre attivila d'esercizio
Passiviid d'esercizio

Fondi rischi

Capitale d'esercizio netlo

Trattamento di fine rapperte lavoro
subordinato

CAPITALE INVESTITO NETTO

Patrimonie netto

Indebitamento finanziario netto
(disponibilitd) a medio lungo termine
Indebitamento finanziario netto
(disponibilith) a breve termine
Indebitamento finanziario netto

COPERTURA

34072000, DICHIARA CHE IL PRESENTE DOCUMENTO
LA SOCIETA'

31-dic-19 31-dic-18 31-dic-17
391 483 602
962 116 1066

3 3 3
1.356 1.604 1.671
15,397 16.836 16.908
804 993 1108
8783 - 9.126 - 8.866
615 - 1.402 - 931
6,803 7.601 8.219
-114 - 104 - 163
8.045 2.101 9.727
1.109 1.417 2.149
6.936 7.684 7.578
6.936 7.684 7.578
8,045 9,101 9.727

Il soltoscritle dott. Maurizio Nardon ai sensi deflart. 31 ¢. 2-quinquies deila Legge 340/2000 dichiara
che il presente documento & conforme alloriginale depositate presso la sociata.

IL SOTTOSCRITTO MAURIZIO NARDON, Al SENS! DELL' ART.31 COMMA 2-QUINQUIES DELLA LEGGE

£’ CONFORME ALL" ORIGINALE DEPOSITATO PRESSO

/
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