Fondazione
Asilo Infantile “Principessa Maria Letizia”
San Mareo 5091 — 30124 Venezia
C.F. 80010440271 - P.1. 01809560277
Iscritta al n. 491 del Registro delle Persone
Giuridiche di Diritto Privato della Regione Veneto

DELIBERA N. 01/202.1

Seduta del Consiglio di Amministrazione del 01 settembre 2021

Sono presenti:

Mariano Smerghetto Presidente

Dordit Valeria Vice Presidente

Lucia Cimarosti, Consigliere

Dott. rag. Laura Scarso Revisore
Dott. rag. Maria Vera Ghezzo Segretario

Il Presidente, signor Mariano Smerghetto, constatata la validitd della seduta, ricorda ai consiglieri
presenti che il mandato dell’attuale Consiglio & in scadenza con ’approvazione del presente
bilancio. Sono state raccolte le candidature con bando del Comune di Venezia del 01 giugno 2021 si |
¢ quindi in attesa di nomina del nuovo consiglio di amministrazione.

11 Presidente passa quindi alla discussione dell’ ordine del giorno, che reca:

BILANCIO CONSUNTIVO AL 31 DICEMBRE 2020

In apertura di seduta il Presidente rammenta ai consiglieri che gid dal 2016, con la stipula del
contratto di mutuo con Banca Prossima st & conclusa definitivamente la controversia con la Codess
Sociale, Con la precedente stipula del contratto di locazione dell’immobile con il Comune di
Venezia si sono anche risolte tutte le problematiche che nel frattempo erano sopravvenute. La
Fondazione continuerd quindi a svolgere la sua attivitd istituzionale nel rispetto delle norme
statutarie con il contratto di locazione dell’immobile “con vincolo di destinazione - ad uso servizi
scolastici/educativi”, al Comune di Venezia.

Premesso quanto sopra il Presidente passa quindi alla lettura del Bilancio e della Nota Integrativa,
specificando dettagliatamente le varie voci, illustrando gli importi e rispondendo ai vari quesiti dei
presenti.

Dopo approfondito dibattito, si passa alla votazione del documento come proposto.

Il Consiglio di Amministrazione all’'unanimitd approva il Bilancio Consuntive al 31.12.2020, e da
mandato al Presidente per ’espletamento di tutti gli adernpimenti connessi.

I, PRESIDENTE LA SEGRETARIA

fia Vera Ghezzo
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LAsilo ieri

L’ASILO INFANTILE PRINCIPESSA MARIA LETIZIA nasce, come si pud
desumere dallo Statuto Organico dell asilo infantile comunale Principessa Maria Letizia
— Murano - Venezia, Prem. Stab. Tipo-litografico M, Norsa, 190, su richiesta del
Municipio di Murano con deliberazione del 30 aprile 1886. In tale delibera infatti il
Comsiglio comunale di Murano propose d’invertire a favore dell’Asilo infantile il lascito
esistente in Murano di Natale Ongaro.

Umberto I Re d’Ttalia il 3 marzo 1887 decretd I'erezione dell’Asilo in Corpo
Morale — Opera Pia - da amministrarsi attraverso una Commissione composta dal
Sindaco di Murano, dall’Assessore referente per listruzione pubblica e da altri tre
membri nominati dal Consiglio Comunale.

L’anno successivo il Gran Maestro della Casa di S.A.R. Casimiro Balbo, comunicod
alla Pia Istituzione il “permesso compiaciuto della Principessa Maria Laetitia Duchessa
d’Aosta di intitolare I’Asilo al Suo Augnsto Nome”.

Nell'ottobre del 1893 I'Opera Pia assunse ancora maggiore credibilitd vedendosi
modificati dal Re Umberto I alcuni articoli tra i quali 'aggiunta del seguente inciso “Za
Direttrice e le maestre dovranno essere fornite di regolari patents’.

Lo Statuto, composto in via definitiva di 26 articoli ed approvato il 1° aprile 1909
dal Re Vittorio Emanuele III, sottolinea il ruolo determinante che I'Asilo doveva
assumere per la cittadinanza muranese. Infatti, lo scopo principale era enunciato all’art.
2 “raccogliere e custodire gratuitamente nei giorni feriali i bambini poveri di ambo i
sessi del Comune di Murano dell'eta dai tre ai sef anni, e di provvedere alla loro
educazione fisica, morale ed intellettuale nei limiti consentiti dalla loro tenera eta, La
scuola é ripartita in due Sezioni, a formare le quali é norma non I'etd, ma il grado di
sviluppo intellettuale dei bambini” Nell'eventualitd di posti disponibili potevano essere
ammessi all’Asilo anche bimbi non poveri che dovevano perd pagare una tassa stabilita
ad hoc. Invece, nel caso in cui i posti fossero risultati insufficienti, la prioriti era dettata
dall’effettiva esigenza di accudimento per impossibilith familiari e poi dall’ordine di
precedenza delle domande. Ancor oggi, nell’atrio dell’Asilo, & visibile la pietra murata
di coloro che fecero una donazione non inferiore a lire 500, per perpetuarne la memoria
(Art. 25).

Curiosando nel Regolamento Interno leggiamo che anche allora - come per i
componenti del CdA della Fondazione - “Nessuno dei Membri della Commissione
Amministrativa dell’Asilo Infantile potrd mai a titolo veruno percepire assegnazioni o
rimunerazioni di sorta sul Bilancio dell'Asilo Infantile” (Art. 7) e che era molto rigida la
verifica dei titoli ed il controllo delle Educatrici e delle Inservienti (Artt. 14-16-19).
Anche allora — come negli anni di gestione della Fondazione — vi era una particolare
attenzione alle situazioni ecomomiche pilt difficili ma anche una grande rigidith sul
rispetto delle regole vigenti al fine di rispettare lo scopo principale dell'Opera Pia nella
" convivenza civile.
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Quindi U'Asilo, sin dai tempi della sua fondazione, ha sempre avuto un ruolo
attivo per Murano e la sua vita & sempre stata seguita con affetto e attenzione da tutti i
muranesi. Doveroso ci sembra ricordare che per tanti anni e con grandi sacrifici I'Asilo
e stato gestito dalle Suore Maestre di S, Dorotea.

LAsilo oggi

L’attuale struttura scolastica - sita in Fondamenta Venier 8 nell’isola di Murano —
ha sempre offerto un unico impianto educativo e sociale di interesse pubblico con due
Servizi: 'Asilo Nido Integrato (dai 18 ai 36 mesi) e la Scuola dell’Infanzia {(dai 3 ai 6
anni). Nell'isola di Murano non sono mai state presenti altre strutture didattiche, fatta
eccezione per il centro infanzia gestito dall’Associazione Marcondirondello negli ultimi
anni, che si occupa di bambini fino ai 36 mesi.

Murano & una delle isole minori della laguna di Venezia, ma non per questo la
meno popolata (90 mediamente i bambini iscritti alla Scuola delFInfanzia, 13 quelli
iscritti all’Asilo Nido Integrato), inoltre & da segnalare che la vicinanza al centro storico
ha permesso di essere facilmente raggiungibile grazie ai frequenti mezzi di trasporto.

L’Asilo & stato gestito per circa un ventennio dalla Fondazione Asilo Infantile

“Principessa Maria Letizia’ (in precedenza era IPAB di Diritto Pubblico), che ha sempre
operato attraverso il Conmsiglio d’Amministrazione’, nominato ogni quattro anni dal
Consiglio Comunale di Venezia.
Il Consiglio di Amministrazione, a mezzo di regolari gare d’appalto, ha affidato 1a
gestione dei servizi educativi generali ed ausiliari di centro infanzia, compreso il
servizio di mensa, alla cooperativa CODESS Sociale (che fin dal 1986 si & sempre
occupata con professionalith e competenza della gestione dei suddetti servizi) a seguito
di regolare gara d’appalto con decorrenza 01.09.2006 - 31 agosto 2008, & stata rinnovata
e confermata alla medesima cooperativa  attraverso un contratto per la gestione in
“convenzionamento diretto per gli anni educativi 2008/2009-2009/2010-2010/2011-
2011/2012 ai sensi del DGR n. 4189 del 18 dicembre 2007”, che si & concluso il 31 agosto
2012. '

Tutti i servizi sopra descritti, riferiti alla gestione diretta della Fondazione,
tramite il Consiglio di Amministrazione e l'appalto con la Codess Sociale, si sono
conclusi nel mese di agosto 2012, a seguito del completamento del processo di
statalizzazione della scuola dellinfanzia a Murano, iniziato con l'anno educativo
2010/2011.

Nella medesima data & stato chiuso anche il Servizio di Asilo Nido Integrato, che la
Fondazione avrebbe voluto mantenere, ma che le disparate situazioni di incertezza
venutesi a creare sia per le Famiglie che per la Fondazione stessa, non Phanno
consentito,

Dal mese di settembre 2012, anno educative 2012/2013, la gestione della scuola
dell'infanzia & passata completamente al MIUR, tramite I'L.C. Ugo Foscolo, come da
autorizzazioni dell'Ufficio Scolastico Regionale, rispettivamente:
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- Nota ministeriale MIUR.AOODRVE.UFF.III/9007/C21 del 23.7.2010 (amno

scolastico 2010/2011)

- Nota ministeriale MIUR. AOODRVEUFF 310612/D11 del 2272011 (anno

scolastico 2011/2012)

- Nota ministeriale MIUR. AOODRVE.UFF.111/11394/D11b del 07.08.2012 (anno

scolastico 2012/2013)

A seguito di cid la Giunta Comunale con deliberazioni n. 460 del 14/09/2012 e n. 440
del 30/08/2013, aventi a oggetto “Utilizzo della struttura dell’ex Asilo Infantile
“Principessa Maria Letizia” di Murano a seguito statalizzazione della scuola materna
paritaria” sono stati rispettivamente approvati il Disciplinare d’intesa n. rep.speciale
16639 del 12.10.2012, per 'anno scolastico 2012/2013, e il Disciplinare d’intesa n. rep.
Speciale 17155 del 06.09.2013, per 'anno scolastico 2013/2014, per la definizione e
regolamentazione dei rapporti tra il Comune di Venezia, la Fondazione Principessa
Maria Letizia e I'Istituto comprensivo Ugo Foscolo, che comprende la scuola materna
della Fondazione.

Con detti accordi la Fondazione ha messo a disposizione del Comune di Venezia, a
titolo di comodato d'uso gratuito per la finalith di gestione di una scuola dell'infanzia
statale, il fabbricato di sua proprietd sito a Murano, i mobili, le attrezzature, gli spazi
scoperti ed altre strutture oltre a tutte le utenze e servizi necessari ad una corretta
gestione dell'immobile. 11 Comune di Venezia si & fatto carico di tutti gli oneri di
manutenzione ordinaria e straordinaria di quanto sopra dettagliato, oltre a tutte le
utenze e quant’altro si dovesse rendere necessario.

Premesso quanto sopra, nell’anno solare 2015, al fine di giungere alla definizione delle
problematiche nel rispetto delle norme statutarie e tenuto conto che l'immobile di
proprietd della Fondazione Asilo Infantile “Principessa Maria Letizia” &, da sempre,
stato destinato ed utilizzato per lo svolgimento dell’attivita istituzionale “Scuola
dell'Infanzia” con “vincolo di destinazione”, si & pervenuti ad un accordo con i dirigenti
ed il Commissario Straordinario del Comune di Venezia, in base al quale la Direzione
Patrimonio e Casa del Comune si & resa disponibile a stipulare un contratto di locazione
dell'immobile della durata di anni sei, con decorrenza 01 gennaio 2015 e scadenza 31
dicembre 2020, e prorogato per ulteriori sei anni dal mese di gennaio 2021 a dicembre
2026, per lo svolgimento di servizi scolastici/educativi ed il mantenimento dell’attivith
istituzionale nel rispetto degli scopi statutari.

Considerato quindi quanto sopra esposto, anche nell’anno solare 2020 lattivita
istituzionale della Fondazione & stata svolta tramite la locazione al Comune di Venezia
di tutto il plesso scolastico di sua proprietd, mentre la gestione della Scuola dell'Infanzia
si trova sotto le dirette competenze dell’lstituto Comprensivo Ugo Foscolo di Murano
(MIUR).

11 tutto nel rispetto ed il mantenimento degli scopi statutari della Fondazione.
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FONDAZIONE ASILO INFANTILE PRINCIPESSA MARIA LETIZIA

San Marco 5091 - VENEZIA

C.F. 80010440271

BILANCIO AL 31/12/2020

STATO PATRIMONIALE

ATTIVO

IMMOBILIZZAZIONI
IMMOBILIZZAZIONI IMMATERIALI

VALORE IMMOBILIZZAZIONI IMMATERIALI
spese pluriennali su mutuo
TOTALE 01

IMMOBILIZZAZIONI MATERIALI

VALORE LORDO IMMOBILIZZAZIONI MATERIAL!
fabbricati civili strum. natura

riqualificazione giardino

sicurezza L. 626

TOTALE O

FONDI AMMORTAMENTO IMMOBILIZZ, MATERIALI
f.do amm.to fabbr, civili str.

f.do amm.to riqualificazione giardino
f.do amm.to sicurezza L. 626
TOTALE 02

TOTALE !l

acconti immobilizzazioni in corso
TOTALE IMMOBILIZZAZIONI
ATTIVO CIRCOLANTE

CREDITI

credito dimposta irap di legge
erario irap in compensazione

erario ires in compensazione

ivac/erario
crediti diversi

oh oy ¢h i

ch dh b dh

oty

oy

2020

2,449 44
2449 44

245.667,28
207.263,33
104.983,23
557.913,84

147.142,58
74.614,80
31.059,68

252.817,06

305.096,78

307.546,22

173,00
26.827,82

915,50

¢h h o oh

dty h M h

2019

4.409,00
4.409,00

245.667,28
207.263,33
104.983,23
557.913,84

139.772,56
58.396,90
27.910,18

236.079,64

321.834,20

326.243,20

36.912,06

1.071,76




Vi

VIl

TOTALE 1 € 2791632 € 3998382
TOTALE I € 27.91632 € 39.983,82

DISPONIBILITA' LIGUIDE

Intesa San Paolo spa € 4747837 € 48.712,10

Banca Prossima

cassa £ 308,29 € 308,29

TOTALE 1V € 47.78666 € 47.020,39

TOTALE ATTIVO GIRCOLANTE . € 7570298 € 87.004,21

RATEI E RISCONT! ATTIVI

risconti attivi

TOTALE ATTIVO € 383.249,20 € 413.247,41
PASSIVO

PATRIMONIO

FONDO DI DOTAZIONE

netto € 54201468 € 5420146

TOTALE | € 5420146 € 54.201,46

ALTRE RISERVE

ris.va soprav. attive art. 55

riserva copertura perdite € 1293364 € 12.033.84

TOTALE VI € 1293364 € 1293364

AVANZI/DISAVANZI PORTATI A NUOVO

disavanzo esercizi precedenti

avanzo esercizi pracedent

TOTALE VIl 7

DISAVANZO/AVANZO D! GESTIONE

TOTALE PATRIMONIO € 67.13510 € 67.135,10

F.DO ACCANTONAMENTO

f.do spese manutenzioni straordinarie € 196.121,37 € 152.270,10

TOTALE F.DO ACCANTONAMENTO € 198.121,37 € 152.270,10

TRATT.DI FINE RAPPORTO LAVORO SUBORDINATO
f.do t.f.r. :




DEBITI
ESIGIBILI ENTRO 12 MESI

erario c/ritenute su retribuzioni+ autonomi
mutuo ipotecario bancario

fornitori

fornitori ¢/ft. da ricevere

erario cfirap

erario cfires

debiti tributari

TOTALE 01 € 79.780,26

1.000,00
76.786,06
250,00
1.744,20 € 1.377,88

<]

74.114,45

dh h by o

849,12
76.341,45

oty iy

ESIGIBILI OLTRE 12 MESI

mutuo ipotecario bancario € 3942485 € 116.210,91

TOTALE DEBITI € 119.205,11 € 192.552,36

RATEI E RISCONTI PASSIVI

tisconti e ratei passivi £ 787,62 £ 1.289,85

TOTALE RATE! E RISCONTI PASSIVI € 787,62 € 1.289,85

TOTALE PASSIVO E NETTO € 383.249,20 € 413.247.41
RENDICONTO DELLA GESTIONE

PROVENTI

PROVENTI

rotte materna

rette pre.materna

iscrizioni

locazione fabbricato scolastico € 9154500 € 91.545,00
TOTALE 01 € 9154500 € 91.545,00

ALTRI PROVENTI

ALTRI PROVENTI

plusvalenza

utilizzo fondi tassati

sopravvehienze attive non imponibili

abbuoni farrotondamenti attivi € 1,00
TOTALE € 1,00
CONTRIBUTI

contributi
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TOTALE

TOTALE 05

TOTALE VALORE DELLA PRODUZIONE

ONERI

PER MATERIE SUSSIDIARIE E DI CONSUMO

acquisti vari
cancelleria
materiale didattico

TOTALE 06

PER SERVIZI

energia elettrica

gas

telefoniche

manut. e ripar. su beni di prop.
assicurazioni

servizi scuola materna/prematerna
servizio idrico

postali-servizi bancari/amministrativi
consulenze professionali
consulenze legali

competenze segretario

compenso revisore

consul. lavoro

sarvizi telematici

TOTALE 07

PER IL.. PERSONALE
salari

contributi inps
contributi inail

t.f.r. dell'esercizio

TOTALE 09

AMMORTAMENTI E ACCANTONAMENTI

AMMORTAMENTO DELLE IMMOB, IMMATERIALI

amm. spese utilizzo pluriennale

AMMORTAM. DELLE IMMOB. MATERIALI

amm. ord. fabbr. strum. natura
amm. ord. Indeducibili

TOTALE

- €

- €

91.545,00 €

1.985,00
1.682,00 €

46,95 €
6.344,00

893,88 €
882,92 €

9,64 €
11.844,49 €

1.959,56 €

16.737,42 €

18.696,88 £

1,00

91.546,00

1.582,00

46,70

603,20

774,68

8,00
3.012,58

1.959,56

16.737,42

18.696,98



14

d4

17

20

b

21

b
d

22

accantonamenti straordinaria manutenzione
TOTALE 10

ONERI DIVERSI DI GESTIONE

perdite su crediti

sanzioni

sopravvenienze passive indeducibili
imposte di bollo + registro

imu

spese varie/arrotondamenti

TOTALE 14

TOTALE ONERI

DIFF. TRA PROVENTI E ONERI
PROVENTI E ONERI FINANZIARI

DA TERZI

interessi attivi ¢/c bancario e postale
TOTALE

INTERESSI E ALTRI ONERI FINANZIARI
VERSO ALTRI

interessi pass. Mutuo

oheri bancati

int. passivi dilazione imposte

TOTALE

TOTALE PROVENTI E ONERI FINANZIARI

PROVENTI E ONERI STRAORDINARI

sopravvenienze attive non imponibili

imposte esercizi precedenti
sopravvenienze passive

TOTALE PROVENTI E ONERI STRACRDINARI

RISULT. PRIMA DPELLE IMPOSTE (A-B+-C+-D+-E)

IMPOSTE SUL REDDITO DELL'ESERCIZIO

dh b o th

43.851,27

62.548,25

12,50
1.023,60
3.437.,00

2,04
4.475,14
78.867,88

12.677,12

2,51

2,51

5.136,39

5.136,39

5.133,88

259,00

208,24
50,76

7.594,00

ch dy h

48.665,02

67.362,00

1.004,30
3.437,00
5,98
4.447 28
74.821,86

16.724,14

7.719,14

7.719,14

7.719,14

9.005,00




irap
ires
TOTALE 22
26 AVANZQ (DISAVANZO) DI GESTIONE
Venezia, 01 settembre 2021

La Segretaria

dott.ssa Maria Vera Ghezzo

oty iy iy

1.013,00 €
6.581,00 €
7.594,00 €

Il Prsidente

1.672,00
7.333,00
8.005,00




Fondazione
Asilo Infantile “Principessa Maria Letizia”
San Marco 5091
30124 Venezia
C.F. 80010440271 - P.I. 01809560277
Email: asilomuranc@egmail.com

Nota Integrativa al Bilancio al 31.12.2020

La Fondazione Asilo Infantile “Principessa Maria Letizia” di Murano, gia IPAB con personalitd giuridica di diritto
pubblico, fu istituita dal Comune di Murano con deliberazicne consigliare del 30 aprile 1886 ed eretta in Corpo Morale
con Decreto Reale del 31 marzo 1887,

L' ASILO INFANTILE PRINCIPESSA MARIA LETIZIA infati nasce, come si pud desumere dallo Statuto Organico
dell’asilo infantile comunale Principessa Martia Letizia — Murano-Venezia, su richiesta del Municipio di Murano con
deliberazione del 30 aprile 1886, nella quale il Consiglio Comunale di Murano propose di invertire a favore
dell’erigendo Asilo Infantile il lascito esistente in Murano di Natale Ongaro. Umberto I re d’Italia il 3 marzo 1887
decretd Verezione dell’Asilo in Corpo Morale — Opera Pia — da amministrarsi attraverso una Commissione composta
dal Sindaco di Murano, dall’ Assesscre referente per I'istruzione pubblica e da altri tre membri nominati dal Consiglio
Comunale, L’anno successivo il Gran Maestro della Casa di S.AR., Casimiro Balbo, comunico alla Pia Istituzione il
“permesso compiaciuto della Principessa Maria Laetitia Buchessa d’ Aosta di intitolare 1’ Asilo al Suo Augusto Nome”,
Nell’ottobre del 1893 1'Opera Pia assunse ancora maggiore credibiliti vedendosi modificati dal Re Umberte I alcuni
articoli, tra i quali I’aggiunta del seguente inciso “La Direttrice e le maestre dovranno essere fornite di regolari patenti”,
Dalla soppressione del Comune di Murano, poi aggregato al Comune di Venezia, I'IPAB ha mantenuto la sua funzione
di asilo infantile e nel tempo scuola materna paritaria con rapporti convenzionati con il Comune di Venezia, essendo
'unica struttura esistente nell’isola di Murano,

La Fondazione “Asilo Infantile Principessa Maria Letizia”, con sede a Murano-Venezia, Fond. Venier 8, ora con sede a
Venezia, San Marco 5091, ha acquisito la personalith giuridica di diritto privato con Decreto Dirigenziale della Regione
Veneto n. 22 del 17 aprile 2000 ed & iscritta al n, 491 del Registro delle Persone Giuridiche di Diritto Privato della
Regione Veneto ai sensi dell’art. 25 del Codice civile.

L’Ente ha lo scopo di accogliere, custodire ed educare i bambini in etd prescolare residenti a Murano e nel comune di
Venezia, con particolare riferimento a quelli che si trovano in condizione di indigenza; pud inoltre promuovere,
organizzare ¢ gestire servizi di interesse sociale, culturale, formativo e ricreativo utili alla crescita ed alla formazione
della comunita in cui opera.

Non esistendo analoghe strutture pubbliche nell’isola di Murano, e non disponendo la Fondazione di entrate proprie
oltre a quelle derivanti dall’attivith istituzionale, Ia conduzione finanziaria dell’ente & sempre stata garantita dal
contributo annuale in conto gestione del Comune di Venezia che ha sempre costituito la maggior entrata dell’ ente.

In data 29 ottobre 20119 & stato estinto il conto corrente gestito dal Cassiere dell’Ente, gia Cassa di Risparmio di Venezia
ora Intesa-San Paolo spa, regolato da apposita convenzione, non essendo di fatto pil utilizzato, perché sostituito dal
conto corrente obbligatortamente aperto presso Banca Prossima, ora Intesa-San Paolo spa, a seguito dell’erogazione del
mutuo e della cessione alla stessa del credito relativo ai canoni di locazione dell’immobile,

La Fondazione & amministrata da un Consiglio di Amministrazione composto di 5 membri nominati dal Sindaco del
Comune di Venezia, L’attnale Consiglio di Amministrazione & stato nominato con atto in data 4 agosto 2008 P.G.
2008/331002 del Comune di Venezia d’ordine del Sindaco. Dette nomine sono valide sino ad un eventuale atto di
revoca da parte del Sindaco. Sono state raccolte le candidature con bando del 01 giugno 2021 e pertanto & in attesa di
nomina del nuovo Consiglio di Amministrazione,

11 Consiglio di Amministrazione ha nominato un revisore contabile scelto fra ghi iscritti nell’ Albo dei Revisori
Contabili, che ha provveduto a redigere la relazione acclusa al bilancio,

11 Consiglio di Amministrazione ha nominato un segretario con funzioni di carattere amministrativo

La gestione dei servizi educativi generali ed ausiliari di centro infanzia, compreso il servizio di mensa, assegnato alla
cooperativa CODESS Sociale a seguito di regolare para d’appalto con decorrenza 01.09.2006 - 31 agosio 2008, & stata
rinnovata e confermata alla medesima cooperativa (che fin dal 1986 si & sempre occupata con professionalith e
competenza della gestione dei suddetti servizi) attraverso un contratto per la gestione in “convenzionamento diretto per
gli anni educativi 2008/2009-2009/2010-2010/2011-2011/2012 ai sensi del DGR n. 4189 del 18 dicembre 2007, che si
& concluso il 31 agosto 2012,

La sezione di asilo nido integrato, aperta nel mese di settembre 2001, con n. 15 posti per bambini dai 18 ai 36 mesi &
stata affidata alla Codess Sociale nell’ambito della convenzione generale come sopra specificato.

L’edificio dove viene svolto il servizio & di proprieth dell’ente. Il medesimo risulta consone all’uso cui & destinato sia
per struttura che per dimensioni e stato di manutenzione.

Annualmente I'Ente ha sempre programmato interventi all’tmmobile a garanzia dell’integrith e sicurezza del servizio
offerto,




Tutti i servizi sopra descritti, riferiti alla gestione diretta della Fondazione, tramite il Consiglio di Amministrazione e
P’appalto con la Codess Sociale, si sono conclusi nel mese di agosto 2012, a seguito del completamento del processo di
statalizzazione della scuola deil’infanzia a Murano, iniziato con 1’anno scolastico 2010/2011.
Nella medesima data & stato chiuso il Servizio di Asilo Nide Integrato, che la Fondazione avrebbe voluto mantenere, ma
che le disparate situazioni di incertezza venutesi a creare sia per le Famiglie che per la Fondazione stessa, non 1’hanno
consentito.
Dal mese di settembre 2012, anno scolastico 2012/2013, la gestione della scuola dell’infanzia ¢ passata completamente
al MIUR, come da autorizzazioni dell’Ufficio Scolastico Regionale, rispettivamente:

- Nota ministeriale MIUR, AOODRVE.UFE.LII/9007/C21 del 23.7.2010 (anno scolastico 2010/2011)

- Nota ministeriale MTUR. AOODRVE.UFF 310612/D11 del 22.7.2011 (anno scolastico 2011/2012)

- Nota ministeriale MIUR, AOODRVE.UFE.ITI/11394/D11b de! 07.08.2012 (anno scolastico 2012/2013)
Autorizzazione MIUR anche per gli anni scolastici 2013/2014 e 2014/2015
A seguito di cid la Giunta Comunale con deliberazioni n. 460 del 14/09/2012 , n. 440 del 30/08/2013 e n. 331 del
18/07/2014, aventi a oggetto “Utilizzo della struttura dell’ex Asilo Infantile “Principessa Maria Letizia” di Murano a
seguito statalizzazione della scuola materna paritaria” sono stati rispettivamente approvati il Disciplinare d’intesa n.
rep.speciale 16639 del 12.10.2012, per ’anno scolastico 2012/2013, il Disciplinare d’intesa n. rep. Speciale 17155 del
06.09.2013, per I’anno scolastico 2013/2014, e il Disciplinare intesa aano scolastico 2014/2015, per la definizione ¢
regolamentazione dei rapporti tra il Comune di Venezia, la Fondazione Principessa Maria Letizia e 'lstituto
comprensivo Ugo Foscolo, che comprende la scuola materna della Fondazione.
Con detti accordi la Fondazione ha messo a disposizione del Comune di Venezia, per la finalita di gestione di una
scuola dell’infanzia statale, il fabbricato di sua proprietd sitc a Murano, i mobili, le attrezzature, gli spazi scoperti ed
altre strutture oltre a tutte le utenze e servizi necessari ad una corretta gestione dell’immobile. Tt Comune di Venezia si &
fatto carico di tutti gli onert di manutenzione ordinaria e straordinaria di quanto sopra dettagliato, oltre a tutte le utenze
e quant’altro si fosse reso necessario.
Quanto sopra fino al 31/12/2014.
Nell’esercizio 2015, essendosi reso necessario ed indifferibile per la Fondazione la chiusura del contenzioso con la
CODBESS apertosi a causa del debito non ancora saldato, a seguito di accordi intercorsi con i dirigenti ¢ il Commissario
Straordinario del Comune di Venezia, & stato concluso un accordo in base al quale con letiera del 1 1/09/2014 - Prot.
176605 — la Direzione Patrimonio e Casa del Comune si & resa dispenibile a stipulare un contratto di locazione
dell’immobile, con vincole di destinazione —~ ad uso servizi scolastici/educativi, della durata di anni sei, con decorrenza
01 gennaio 2015 e scadenza 31.12.2020. In data 13/01/2015 & stato stipulato il contratto di locazione con il
Comune di Venezia, registrato il 22/01/2015 all’ Ag. Delle Entrate Venezia 1, n. 220, canone annuo

£91.545,00. (ALL. 1).

A seguito della stipula del contratto di locazione, e per dare attuazione all’accordo di chiusura del contenzioso con la
CODESS si & proceduto a richiedere un mutuo a Banca Prossima della durata di sei anni, pati alla durata del contratto di
locazione da rimborsarsi con i canoni pagati dal Comune di Venezia.

Mutuo concesso con iscrizione ipotecaria sull’immobile ma, soprattutto, garantito dal contratto di locazione con il
Comune.

Poiché I'operazione di mutuo era condizionata dail’iscrizione ipotecaria sull’immobile di proprietd della Fondazione —
Persona Giuridica senza scopo di lucro — si & reso necessario ed inderogabile procedere alla verifica dell’interesse
culturale ai sensi dell’ Art. 12 del D. Lgs. 22/01/2004 n. 42 (Codice dei Beni Culturali del Paesaggio), presentando al
MIBACT (Commissione Regionale Patrimonio del Veneto) una proposta di convenzione per la verifica di interesse
culturale dei beni immobili appartenenti a perone Giuridiche senza scopo di lucro e quindi ottenere I'autorizzazione per
la costituzione di ipoteca sul bene culturale.

La proposta di Convenzione & stata trasmessa al MIBACT in data 08/077/2015 con racc. AR n. 14964137318-2,

Solo in data 26 febbraio 2016 sono pervenute alla sede della Fondazione da parte del Ministero dei beni ¢ delle attivita
culturali e del turismo (Commissione Regionale per il Patrimonio Culturale del Veneto) due raccomandate
rispettivamente n. 15164928559-6 per il riconoscimento della sussistenza dell'interesse culturale dell’immobile
(ALL.2) e n. 15164928558-5 per I’autorizzazione alla costituzione di ipoteca sull’immobile/bene culturale (ALL.3).

A seguito di quanto sopra esposto, in data 21 marzo 2016, la Fondazione, nella persona del presidente e legale
rappresentante Mariano Smerghetto e la CODESS SOCIALE, nella persona del presidente ¢ legale rappresentante
Alberto Ruggeri, hanno concluso un accordo transattivo per la definizione della controversia con il versamento di €
394.000,00, da effettuarsi contemporaneamente all’erogazione del mutuo da parte di Banca Prossima (totale
complessivo versato alla Codess € 506.000,00 su un totale di € 735.571,35 al loro degli interessi di mora per €
310.0601,37).

Il contratto di mutuo, per 'importo di € 430,000,00, da parte di Banca Prossima ¢ la cessione del credito relativo ai
canoni di locazione dell’immobile a favore di Banca Prossima, sono stati stipulati con atti del notaio Anna Bianchini di
Venezia in data 19 aprile 2016, rispettivamente: Repertorio n, 35753-Raccolta n. 13044 ¢ Repertorio n. 35754-Raccolta
n. 13045 (ALL.4),



Considerato quindi quanto sopra esposto, Anche nell’anno 2020 la Fondazione ha svolto Fattivitd istituzionale avendo
locato I'immobile al Comune di Venezia per la finalitd di gestione esclusiva di servizi scolastici/feducativi. Con il
mantenimento quindi dell’attivita istituzionale, nel rispetto degli scopi statutari.

11 Bilancio, pertanto, riflette esattamente le operazioni effettuate nel 2020 e corrisponde alle risultanze delle poste di
debito, credito e disponibilitd liquide esisienti alla data della chinsura di dette esercizio.

11 Bilancio, di cui la presente Nota Integrativa costituisce parte integrante, & stato redatio con i medesimi criteri e
principi utilizzati per 1a formazione del bilancio del precedente esercizio a garanzia della trasparenza dell’ attivita svolta
ed il mantenimento degli scopi istituzionali della fondazione

Trattandosi di “azienda non profit”, lo schema dello Stato Patrimoniale riprende la struttura di base deflo schema
previsto per le imprese dall’art. 2424 del Codice civile, con alcune modifiche ed aggiustamenti che tengono conto delle
peculiarith che contraddistinguono la struttura del patrimonio in tale realth,

Il Rendiconto della Gestione/Conto Economico pur rispettando il contenuto previsto dagli artt. 2423ter e 2425 del
Codice Civile, evidenzia, a conferma di quanto sopra esposto, che, nell’esercizio in parola le risorse acquisite sono state
utilizzate in primo luogo per il pagamento delle rate trimestrali del mutuo concesso da Banca Prossima in aprile del
2016, comprensive degli oneri finanziari, ¢ per i costi della gestione corrente e delle imposte, imu, ires, irap,

Criteri applicati nella valutazione delle voci di bilancio

I criteri di valutazione adottati per 1a redazione del bilancio al 31.12.2020 sono conformi alle disposizioni dell’art. 2426
del Codice civile e sostanzialmente omogenei a quelli applicati nel precedente esercizio,

Immobilizzazioni materiali e relativi fondi ammortamento.

Sono iscritie al costo di acquisto e rettificate dai corrispondenti fondi ammortamento,

La quota di ammortamento e il relativo Fonda & relativo all’immobile di proprieth della Fondazione
Si riporta quindi I’aliquota utilizzata per il fabbricato, come di seguito:

* Fabbricati: 3%

Crediti

Sono rilevaii al valere nominale, che rappresenta il valore di realizzo. Sono costituiti da crediti nei confronti dell’Erario
per imposta Ires e Irap che saranno utilizzati in compensazione per il pagamento di future imposte, e Crediti diversi,
per un totale di € 915, 50..

Disponibilita liquide
Sono costituite dal numerario e valori alla data di chiusura dell’esercizio.
11 saldo del c/c presso Intesa-San Paole spa ammonta a € 47,478,37, in cassa contanti per € 308,29,

Patrimonio
E costitnito dalle riserve derivanti dai risultati gestionali realizzati nel corso dei vari esercizi al netto dei disavanzi di
gestione degli esercizi precedenti compensati con la riserva copertura perdite,

Fondo accantonamenio

Il fondo spese per manutenzioni straordinarie, utilizzato per la copertura dei disavanzi di gestione degli anni precedenti,
ammonta a € 196,121,37, incrementato di € 43.851,27 nell’esercizio 2020,

Il fondo, destinato alla copertura dei costi per gli interventi di adeguamento e quant’altro, si rende necessario per
mantenere I’integritd e la sicurezza degli impianti e del fabbricato; & da considerarsi come vero e proprio “fondo di
riserva tassato”, utilizzato anche per la copertura dei *disavanzi di gestione”,

Debiti

Sono rilevati al loro valore nominale, che rappresenta il valore di estinzione,
Corrigpondono a debiti per il mutuo, esattamente:

Rate mutuo con scadenza entro I'esercizio successivo (2021) per € 75.786,00;
Rate mutuo con scadenza oltre I’ esercizio successivo per € 39.424,85;

Fatture da ricevere per € 1,744,20 oltre Fornitori per € 250,00,

Debiti vs/erario per ritenuta acconto autonomi € 1.000,00, pagato a gennaio 2021,

Ratei passivi
L importo di € 787,62 corrisponde agli interessi passivi maturati al 31,12.2020 relativi alla rata trimestrale del mutuo
in scadenza nel mese di gennaio 2021,




Rendiconto della gestione

Ad integrazione di quanto esposto nella prima parte della presente nota integrativa, il rendiconto della gestione fornisce
tutte le necessarie informazioni relative ai proventi, (canoni di locazione) e agli oneri a carico della Fondazione, come
dettagliati in bilancio.

Imposte sul reddito

Le imposte di competenza sono quantificate per un totale di € 7.594,00 di cui Tres € 6.581,00 e Irap € 1.013,00.
L'importo dell’Trap & al netto del primo acconto 2020, a seguito dell’azzeramento dello stesso di cui all’art. 24 DL
34/2020 (Rilancio), quale aiuto di Stato nell’attuale emergenza del Covis-19,

Risuitato gestionale
Dall’analisi della situazione patrimontiale ¢ del rendiconto della gestione, come sopra dettagliati, emerge un pareggio di
bilancio.

Venezia, 01 settembre 2021

11 Presidente gél Consiglio di Amp fhistrazione
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CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO DIVERSO DA QUELLQ
ABITATIVO,
Con la presente scritiura privata, da valere a tutll gli effetti di legge,

tra
la Fondazione Asilo infantile “Principessa Maria Letizia”, con seds
legale in Sestiere San Marco 5091, codlee fisdale 80010440271
legalmente rappresentata dal Rag., Marlano Smerghetio nato a2 Venezia il
15.09.19587 C.F SMR MRN &57P15 L7365 in qualith di Presidents,
domicliato per la carica presso la sede legale della Fondazione,

e
il Comune di Venezia, con sede legale in Venezia, Ca' Farsetll, Codice
Fiscale e Partita IVA 00389370272, rappresentato dalla Doit.ssa Maria
Borin in quatita di Difigents della Direzione Patrimonio e Casa , abilitata in
base alla Legge ad allo Statuto dellEnte, in esecuzione alla deliberazione
n. 442 adottata dalla Glunta Comunale in data 2 oliobre 2014, esecutiva
per decorso def termini st stipula quanto segue.
premesso che:

+ | eomplesso immobiliare sito a Murano F.ia Venier,B, catastalments
Identificato in Comune di Venezia Sez. Murane Fy. 3 mapp. 103,
cat. B/, & in proprieta della Fondazione “Principessa Marta Letizia®;

¢« con defibera di Glunta comunale n. 529 del 13/11/2014 & stato
approvata la locaziong per l'uso a favore del Comune di Venezia
dellimmobile in oggetto con riferimento alla L. 392 del 27/07/1978;

» al sensi dolle modifiche apportate dallarf. 24 cornma 4 del D.L

66/2014 (converiito nella Legge 23 giugno 2014 n. 89), all'art. 3,

= E T




cc.4-7 della legge n. 135 del 07 agosto 2012, dal 1 luglic 2014 i
aftua la riduzione automatica del cancne di locazione in cape alle
Pubbliche Amministrazioni, nella misura del 15% per cut il valore di

Efanno 107. 700,00 viene rideterminato in €/anno 91.545,00;

Le premesse costifulscono parte integrante e sostanziale del presente

confratto.

Art. 1 - IDENTIFICAZIONE DEL BENE - La Fondazione “Principessa

Marta Letizia®, di seguito chiamato “locatore”, concede In locazione al
Contune di Venezia di segulte chiamato “conduttore” il complesso
immobHiare sito 8 Murano F.a Venier, 8, catastalmente Identificato in
Comune di Venezia Sez. Murano Fg. 3 mapp. 103 , meglio identificato nelle

allegate planimetrie.

Art. 2 - USO DEL BENE - Il complesso immoblliare viens consegnato
nello stato di fatto In cul si trova ed & locato ad usg serviz

scolastici/feducativi,
Art. 3 - DURATA - La logazions, con riferimento all’art.42 delfia L. 392 del

ZHOTI 978 ha durata di anni sei con decorrenza dal 01/01/2015.

Art. 4 - RECESSO ~ | conduitore ha la facalta di recedere anticipatamente

dal contratto con un preawiso di mesi sei da comunicarsl a mezza di
letflera inviata & mezzo posta elettronica certificata allindirizzo PEC

fondazioneasliomarisletizia@pec.it oppure per mezzo df raccomandata

afr. da inviare presso la sede legale come sopra dichiarata.




Art. - DIVIETO DI SUBLOCARE - E' vietato al conduttore sublocare o

cedere tutli 0 parte dei locali, ancha gratuitamente se non previo consense

del Iocatore.

Art. 6 - CANONE - |l canone annue di locazione & stabilite in € 81,.545,00

da pagars in rate trimestrali anticlpate, previa coniabilizzazione del devuto
con richiesta formale, entro il 5 dei mesi gennalo, aprile, lugiio & ottobre, a
mezzo bonifice bahcario sul seguerde IBAN: 1T 81 U 03062 02114
067000003274 intestato & Fondazione “Principessa Maria Letizia®. Per il
golo anno 2015 il Comune di Venezia provvederd al pagamento dell'intero
canone dovuto In unica rata entro il 31/01/2015.

Art. 7 - AGGIORNAMENTO - Il canane di locazions sard agglornato

dalfinizio della seconda annualita nella misura del seftantacingue per cento
delta variazione dellindice ISTAT del prezzi al consumo per le famiglie di

operal ed Implegat! riferifo al mese di gennaio.

Art, 8 » RESTITUZIONE BENE ~ Il conduttore si impegna a restituire

puntualmente, alla scadenza naturale del presents contratto, il complesso
immobiliare fatli salvi nuovi accordi tra le parti.

Art. 8 - MANUTENZIONI - Soro a cartca del conduttore tutti gli onerl per la

sola manutenziong ordinaria restando quella. straordinaria in capo al
locators. H condutiore assume Fonere della volturazione di tutli 1 confratti di
fornitura servent! I'immobile fruito.

Nel caso 8 mancato intervento manuientivo di carattere straordinario da
parte del gcatore & facoita del conduttore provvedere direttaments previa

comunicazione di .natura tecnico-descrittiva relativa i lavor rilevatl coms




necessarl. | costi documentati dagli interventi di natura straordinaria
varranno detratli dal canone di logazione in eccasione del pagamento.

Arf. 10 — RESPONSABILITA’ E ASSICURAZIONE - (I conduttore &

responsablle sia verso il locators che verso | terzl i ognl abuso o
trascuratezza nell'uso delimmobile jocato e dei sboi impianti, e In
particolare, per incendio, per ostruzicne dl apparecchl sanitari, scarichi, per
spandimento di acqua, fughe di gas, edc.. A tal riguardo il conduttore ha
sottoscritfo una polizza assicurativa che prevede adeguati masstmali per il
rischio di responsabilitd civile ed it rischio locativo, compteso if rischio
incendio e il ricorso terZl. La suddetta copertura assicursiiva deve essere
mantenuta valida ed efficace per tutia la durata della presente locazione,

Art, 11 - CONTROLLI - 1l locatore potrd, ai sensi dellart. 1619 del Codice

Civile, in qualungue momento e senza necessitd di preavviso, ispezionare

o far ispezionare | locall locatl.
Art. 12 - DOMICILIO - A tutli gli effelti del presente contratto, compresa la

notifica degli atti esecutivi, ed ai fini della competenza giudiziaria, il

conduttore dichiara di essere domigiliato a Venezia — Ca’ Farsetii — S.

Marco 4136 ed avente e-mall protocollo@pec.comune.venezia it .

Art. 13 — ATTESTAZIONE PRESTAZIONE ENERGETICA ~ |l locatore ed
il conduttore dichiarano di avers ricevule le irformazioni e. la
documentazione in ordine alla aifestazione della prestazione energetica
cod. 1216/2015 degli edifici oggetto del presente contratto,

Art, 14 - REGISTRAZIONE - Sono a carico a meta tra le parti le spese del
presente contratto & delie sue eventuall rinnovazion! nonché quelle di bolio,
esazions e quietanza; le relative spese sono anticipate dal locatare alf'atio




delfa registrazione, Copla del contraito regisirato deve essere consegnata
dal locatore al conduttore & registrazione avvenuta,

Art. 15 - RINVIO - Per quanto non espressamente contemplato nel
presente contratto si fa riferimento alle norme del Codice Civile e delle

altre leggt In vigors.

Art. 16 — D.lgs 19672003~ Al sensi del D.lgs 196/2003 ls parti i danno
raciprocamente il consenso per guanto riguarda il trattamento det dati
personall che acquisiscons in forza della sottoscrizione dal presents atto, in

relaziona agli ademplment! connessi al presents contratto.

T T, Lk
Veneziang ... ....iwyiji} -

S| approvano specificatamente, al sensi dellart. 1341 del Codice Civile, gli

arit. 2,4 e 8 del presente coniratto.

FONIE 7 GNE A5 > .
"PRINCIPESSA MARIA S potriis
FordazionaP: in%es?- '

T AGEMZAL DELLE & “&'%RAT

i 10 PEOVIRCIALE DLVENEY
} E;_’:‘ j‘igﬁ-p;{:‘,samm B UENER AL

BERIE 3 AT T HVATI o
Rewd 2 2 GEL 20 o Q20

N8xo DD

mmzeé‘raﬁé:

Bt o

I, FUNZI dte (0
L VEHECTA
1% Vit sedebago i ik varEeluciabs By finis







mv\, QaEN

O0T'T BIe0S ~ Ydudd L ONVId VANVYId ejapdait eaye y
I @‘_a CIEE , =
L@L@ 20 L =
M m ~ rml fe =] I \.m ﬂf‘,, ﬂ_,H : MW
] =E=R
{als) :
: o BN 5

[
[

7
S el

RE AT

N | e 1 T (N ;

5~ 2a]
o e 2l

“ laudoid eqR  opypa P\ psid erye 1p eltadong

eatdosd eiye ip oyradong m

—_— —



Al RIgE (D aupIED

i

i

== e i

Hewosiad aleutsrad i i .Nl, / =L L) m.i.w - i l; X3
M pioeibods omjejbods nojehiods A ) ﬁ . rw m
| = 1 o |

M
_— M‘ o
Q M

A

p—

Cy T
|

j\

w — 1 .y rlm RS ] = s i
H .,Im _‘\ i ﬁ F ﬁz ! _
0BLgsD obugsp H v
| = o : |
opum - e

| == Ly |
: |
I

A
.\\m 1

Hih

LAdifind
E
2
E3 LA
= -~

t_zubﬂ .wM..... 1

]



PG .,mmuu... MU

e :,.;.M WMOEFS |
’ mmnjw
S 187 4Uwu.wz$m

LEATLBRE Y w s SNIET

P

B
Pt

Pt

oy

e

Ramo 5. Bernardo

.wam_c wa .w

%E_Eﬁ_

Sk







Edifict non residenziali

e 6/2()15

1 iNFGRMAZfONI GENERALI

T atdis - |1¢anni dalladatadi emissione
- UERE O salve miodifiche coestruitivelimpiantistiche

Riferiment caiasté!f: 7

VENEZIA (VE) FOGLIO 3, MAP 103, SUB , SEZ VENEZIA

Indinizzo edificio

F.TA BEBASTIANO VENIER (MURANO 8, VENEZIA (VE)

I I I e T e P e
Proprieta | ASILO PRINCGIPESSA MARIA LETIZIA

Indirizzo F.TA SEBASTIANO VENIER (MURANOD) 8,30121 VENEZIA (VE)

E-mail . Tetafonc . o041 5274006

2. CLASSE ENERGETICA GLOBALE DELLEDIFICIO

0:da HliGyo. aull'edificio o stafidard {rif. adottato UNI/TS 11300) secondo il paragrafo 4, pUnto -
2 dell! allegatc.A (Linge. Gilda nazlonail pef Ja Cerlificazione Energetica degli edificl) del Decrelo Ministeriale 26

{giugho 2009,

;‘ggiﬁgiﬁ;ﬁg‘ghg@gtqu globale . . 48,76 KWh/me anno
F’.n:esta;f';i«::fni‘gE réﬂréscaﬁémto : N.D.
F’restazioﬁe riscaidamento 4733 KWh/me anno
| Prastazione a_équa calde 1,43 kWhite anno
| Emtssionl di CO2 9,76 kgime anno
4, QUALITA' INVOLUCRO (RA : 0 S I I | 1% Vv

| 5 'Metodoiogle d; calcoio adcttate

Qs

G st Chgireede e b i iR R andes Chlave: 18515Tah32




Intervent

vajle ded singole intarvento

“Terpa di Morno
fannl)

PRESTAZIONE ENERGETICA RAGGIUNGIBILE

{= 10 anni)

. 7.CLASSIFICA ENERGE]

|SERVIZI ENERGETICI INCLUSI NELLA CLASSIFICAZIONE

RISCALDAMENTO | X | RAFFRESCAMENTO ACQUA CALDA SANIT X | FONT) RINNOVAB. - ILLUMINAZION E
< 4,87 kWhimg anno

< 8,24 KWhime anno

< 12,12 kWhime anno

< 16,49 KWh/me anno

Riferimento legislativa

< 20,36 kWhimec anng 16,49 kWhimé aniio
< 27,81 KWhime 8ang
< 38,73 kWhfme anno
»= 38,73 kwhime anng BT
kwWhime
anno
= . X "l & .. - iy 4,

8.1 RAFFRESCAMENTO 8,2 RISCALDANENTO 8.3 AGQUA GALDA SANITARIA -84 ILLEMINAZIONE -
indice energia - Inclice energia indice arargia . (ndice energia
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primaria limite | N.D. pAmana ke 143 51 primaria limite | N.D.
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-~ Tipologia edilizia

COLLEGI CONVITT), EDUGANDATH, RICOVER
CASERME, CONVENTI

10 ED'IFIC[OM

IRFAN

ROFI, OSPIZh SEMINARL T

Rapporlo S

nné‘instaliéztdna

Tipologia costrultiva MURATURA MATTON] PIEN]
Anno cestruzione 1900 Nurmero unita immobitiari 1
Volume igrdo risaaidate V{me} ; 6250,66 Buperdicie utile (my) 868,58
Suparﬂc!e disperdenta S(mq) 1833,88 Zona dlimatica | GG E /2345
635 " De‘st‘fnaziﬁne.‘d'u;o,o I BA

1 I lMPIANT]

12003

' " 1Ipo[ogra

' AUTONOMOCDS (CAMERA

Riséatdaiants ~ | , _ STAGNA CONDENSAZIONE)
“Polenza nominale (kw) | 122,70 Combustblie |METANG
e T AUTONGMO GOF (CAMERA
Acqua calda sanitarta | A0 Nsiailaziono 2003 Tipolagla | sTAGNA CONDENSAZIONE)
o T B lenaa erinale (kWY 7] 122.70 Combusiiblle © [METANG
e A installazione. — Tipdlogia - -
Raffrescamento Fotanza fomnale (kw) —Combusibiie 7
Arnne installazione- "
N -_*Energlaelettncaaﬁnua:' gyl
Fonti Finnovabill 1 o T Tipdlogia
e 'Energraterrriic;a annuA ORI
“prodolta (k) Tipologla
Anno installaziong _Tipdlogla "<

“Bolenza naminaie (k)

| Telefonolemall .

] F'rogeitistah implant”  _ |N.D.

E- " Telefonolemail ..

_Inditizzo

Casltruttore N
tndirlzzo | Telalonoferall |
Diretfore lavori N.D.
Indirizza [ Talefono/email |

A B BT (BT RTHE

i w) Al ganadm

Clave: 1551570b32




Entel/organisme pubblico

1 Organismo societd

Techico abilitato X 1Ehergy manager

Nome e cognome |

o ALESSANDRA VIO
Denomivazione . .
Indirizzo ﬁf{:’h}l MARCO 4289 VENEZIA Telaforiofemal i:zti& 3574268 [ alessandravio@sludiovio,
Titolo ARCH. Tilolo di studio
~ GCorso di farmazione
QOrdine ARCHITETTI { Iseriziane [752 | PROV. |VE

Dirhiarazior;e i indipendenza
- e ol Impaciigiity df givdizio

| vesa af Senai deglt adt. 350 ¢
481 del.C.P,

1 rispetio al soggetio carlificalore.

Aifinl delfindipendenza ed imparzialitd di gludizio nella predisposizione dell’Attestato si
dichiara: par adifici di nuova costrurione 'assenza di conflitio dl interesst, direiio o Indiretio,
nel processo di progeliazions o realizzazione dell'sdificio da certificare; inolve sia per edifici di
nuava cogtrizlone che esfstenti; con esclusione degll edificl gia dotali d| Attestato sottoposti
ad adeguament! lmplantistici, si-dichiara Passeriza di genlitto di inferess, diretto ed Indirefio,
con { produttor del metedall @ dei companantt In essi incorporati, nonché rgpetio &f vanlaggl
che possano derivatng al rchiedente, I quale non & conivge né parants fino al quarto grado

Inforraziont aggunave.

Provenianza

PROGETTO

Respongability

SOBGBETTO CERTIFICATORE

& EDILCLIMA 5.R.

1 chhiarazfone di ispondenza & garanzfa di $costamento massima dal risultatl conseguill inferiore al +/- 5% rispetio ai vakor
della. metedologha di caleolo di rifarimento nazlonale SUNITS 41300)

Software.conforme alle disposizioni contenufe nell'art. 11 del D.Lgs. 19 ddosto 2008, n, 192 e s,

[ DATA EMISSIONE

0810112015

oty 44

Chiave: 185157eb32
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%\ggn e {' ‘ Direzione Provinciale diVENEZTA
s ntratefid Utficio Territoriale di pipveE UT VENEZIA 1

Registrazione contratto di locazlonelaffiito
Gentlls contribuente, riportlamo df seguito | datl principall del contratto df locazione g Lel Infestato & |
principali adempimentt da effeliuare dopo la reglsirazions del contratlo slesso.

il z2-01-2015 , presso quesio ufficio, & stato registrato it contratto di locazione/affitto con { seguenti
rifatimenti: '
ufficiorer , seresr , numero 220

Godice ldentficativo del Contraito: T6F15T000220000%0

DATI GENERALI DEL CONTRATTO

Tipologla: ©1 - Locazione di immobile & uso diverso dall'sbitative

Durata: dal 01/03/2015 gl 31/12/2020 — Data di stipufa: 13/01/2015

importo del cancne: 91.545,00 Richiedente la registrazione! gMRMRNS7TDLSL73ES

PARTI DEL CONTRATTO {fino-a un massimo di 8 lecatorl/conduttori)

Locatori Conduttori

80030440271 09339370272

DATI DEGL IMMOBILI (fing a un massimo di € Immaobili)

Cod,.Comune | T/U | UP | Sez.Urbana | Faglio Particella Sub | Inviadi ace.
L7326 U T MEr 3 103
Imposta di registro; 1.830, 90 Imposta di Bollo: o, 00 Altre imposte: 0, 00

Sanzioni: o, oo Inferessi: o, 00 Modalita oi pagamento: rze




ULTERIORI ADEMPIMENT! PER IL CONTRATTG DI LOGAZIONE

- Tl 01/01/2016 scade la prima annualiti del sue contratko di locazione ed entro 30

giorni deve effettuaré il wversamento per )'imposta di registro annualitd successiva,

Liimposta di registro per le geduenti annualitd successive & dovuba ogni annc fino
alla scadenza del conbratto;
vil 3171273020 scade Il suo contratto di locazione. Se vuole prorogardo deve pagare lMimposta di

registro entro 30 giomi dalla scadenza;
+ in caso di riseluzione anticipata o di cessione del contratte deve pagare limposta di registro entro 30
glorni dalla data di dsoluzione o dl cessionea. '

Gl adempimenti successivi possono egsere effetiuati framite i servizl telematici dell'Agenzia, con il
software RLL In tal caso, Feventuale pagamento delle imposte avviene con richissta di addebits in
conto corrente bancarlo o postale,

in alternativa, Lei pud versare le imposte con il modgllo F24 Elementi identificativi disponibile sul sito
www.agenziaentrate it . (n caso di proroga, rigoluzione o cesslone la delega dl versamento deve
essere presentata allufficio dove @ stato regisitate # contratlo, entro 20 giomni dalla data di
versamanto. Fino al 3142/2014  versamenti possono essere effeftuati anche con il madello F23.

Nella compilazione del modello F24 Elemenit identificativi Lel deve riportare:

+ | dafl di chi effetiua Il versamento e della comiroparte (Codice Identificativo “63");

« nel campo Tipo, la lsttera  “F" e nel campo Elementi identificativl, | Codice Identificative del
contratto,;

« nel campe Codice, 1501 per le annuallia successive, 1502 per la cesslone, 1503 per la riseluzione,
1504 per la proroga. In ¢aso df versamenito tardive & possibile avvalers! del ravvedimento operoso

utllizzando il codice 1609 per la sanziong @ 1510 per gl interessi.
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RICHIESTA DI REGISTRAZIONE E ADEMPIMENT! SUCCESSIVI AOD, RU
Contrafti di locazione e affitto di immobili
RIBERVATO ALUACERZIA DEEIE ENTRATE

Daba REeglsirazione: 23-01-201E TEFASTORDRZ0000ZH
Sarie: 37 Mumerze 220 ‘Codtee 1dentifdicativo
Imposta Liguidata: € 1.630, 50 per aventuald adempimenti swccessivi

l‘oa_umq:nu; intare dhrare ﬁ Fvanli eccotionali m Tt particolust ﬁ
SEZIONE | ) ) )
‘Registrazions Uhdotedorictsd DEVE UT VENEZIA 1 Tewlogtn dtcontetre 57,
. Du(du N. pugice M. sopie Eienatort
mese winy ' arre I:::l
w "Tdifodsa0051 @ 1 biyik/eceo 15 13
Verprarf . Dot stiple
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91.545, 00 | 13]/01./-3015I Conleotin sopgstimod VA
apracls gorandia preskrsa da terst Cadigs fisenle ted gruonle [:j
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C:F Farnitore: GIHZMRAASREILTISE - Data Invio: 13/01/2016.- Prolocctio: 166113171736324 25860 F24 Versamentl con element! Identificativ]

7 genzia .5 Soggelto; 80010440271 - Hala vers.: 13/01/2045 - Stato dich.: Accolia
shemnbrate g OELEGA IRREVOCABILE A:
MODELLO DI PAGAMENTO
AGENZIA PRIV,
TO PER LACCREDITO ALLA TESORERIA COMPETENTE .
GUNTRIBUET R R e
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AGENZIA DELLE ENTRATE ~ SERVIZIO PRELEMATTCO ENTRATEL

AITESTAZIONE DY AVVENUTA TRASMISSICONE

Bstremi del pagamento acquisito in data 13/01/201% alle ore 17:17 con numero di
probocollo 15011317173632425 riferito al file: EFR4EBLR0IE0L.ccf

Frotoeollo del pagamante : 15011317173632425 prog. 000001

Ceodice fipocale : 0010440272 - PONDAZIONE ASILCG INFANTILE PRINCIPESSA
Data versamento : 13-01-~2015.

Importo versamento : J. 1.830,90 (addebite alla data del versamento)
Coordinate bangarie: abl 03069 cab 02114 o/ p. 067000003274

BEsite elaborazione : RICEVUTC

I pagamentd eseguibi con utilimze di orediti in compensazione sarammo cggetbo
di smpecifici contrelli fimalizzati alla verifica del rispetio del requiriti
previstl dalle vigenti disposizioni.pn'sventuale esito negative &i tale
gontrélle sara' succesgivamsnté reso digponibile con ulteriocke ricevdba

L4, 13/0172015
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AGENZELA DELLE ENT’RA’I’E - BERVIZIO TELEMATICO ENTRATHL

RICHIBSTA DI FAGAMENTO TELEMATICO - ESITO DEL VERSAMENTO

Situazione deil pagamenti telematicel con protocollo 1501131717363242%

del 13/01/2015.
Pagamentl inoltrati alla banca per 1 guali @' stato

EFFETTUATO L' ADPEBITO richilssto 1
Pagamenti inolbrati alla baneca per 1 quall la banca ha
comunicato di HON AVER BOTUTO EFFETTUARE L' ADDERITO : o
Pagamentl son importo versamente a zero SESEGUITT : 0
Pagamenti in ATTESA di esito : 0
0

Pagamentl ANNULLATI o SCARTATI per controllo ocredito IVA,

N T Bt 3a byl 3 by 420 i w3
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-2 -
AGENZIA DELLE BENTRATE - SERVIZIOQ TELEMATICC ENTRATEL

RICHIESTA DI PAGAMENTO THELEMATICO - BESITO DEL VERSAMBNTO

Protocolle del pagamento 150113171%3632425 prog. D0000L
80010940271 ~ PONDAZIONE ASILO IWNFANTILE PFRINCIE

Codice fiscale

Data addebito i 13-01-2015
Importo versamenko : 1.830,390
Banca di addebico : 032969

t ADDEBITATO

Haite versamento

Li, 21/01/2015%
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AGENZIA DELLE ENTRAlL - SERVIZIO TELEMATICO ENTEATEL

ELENCO DEIL DOCUMENTI ACQUISITI B/0 SCARTATI

BROTOCOLED DI RICEZIONE : 18501313317173632425

NOMEB DEL FILE : BRF24EL201501 . ccf

TIPO DI DOCUMENTO : Bsito vewsamento F24

DOCUMENTE ACQUISITI i 1

DOCUMENTYE SCARTATI 0

Baito Protocollo Codice fiscale Depominazione
documenki

aceulesito 000001  BO0O10440271 | mmesammawmeeae e

I




Per tasse di bollo, registro e ipotecarie regolato dagli arit, 15 e segg.
del D.P.R. 29.8.1973 n. 601 e successive integrazioni e modificazioni.
Repertorion. 35753 Raccolta n. 13044

CONTRATTO DI MUTUO

Mutuo n. 0367057520957

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno 2016 {duemilasedici) questo giorno di marted] 19 (diclannove) d‘*;?fé‘g{;fé"_@gfggﬂa

del mese di aprile, . di San Dona di Plave
In Venezia, nello studio a Cannaregio, Campo della Maddalena n. 1 20042018

Avanti a me dott. Anna Bianchini, notaio Iscritto al Collegio Notarile di Esettl € Esents
Venezia e residente a San Dona di Piave, sono comparsi

a) quale parte mutuante:

BANCA PROSSIMA S.P.A. , In seguito denominata "Banca" - so-
ciefa soggeita a direzione e coordinamento di INTESA SANPAOLO
SPA, appartenente al Gruppo Bancario INTESA SANPAOLO,

iscritto all'Albo dei Gruppi Bancari, con sede sociale in Milano, Piazza
Ferrari n, 10, codice fiscale e numero iscriziocne presso il Registro
delle Imprese di Milano n. 05836420967, capitale sociale di Euro
82.000.000,00 interamente versato, societd iscritta nel registro delle
Imprese - Ufficio di Milano al n. MI/1856777 ed all'Albo delle Banche
al n. 5677, in persona del signor

Roberto Scarpa, nato a Venezia il 3 settembre 1961

nella qualitd di quadro direttivo di Banca Prossima e domiciliato per
la carica in Venezia-Mestre (VE), Piazzetta Matter n. 2,

& quanto infra facoltizzato da procura conferita al personale di Banca
Prossima Spa della quale esso fa parte,

con atto in data 19 dicembre 2007 n. 3530 di repertorio del Notaio
Carlo Marchetti di Rho, registrato a Rho il 9 gennaio 2008 al n. 58 Atti
Pubblici, procura rilasciata dal signor Grandi Paclo Maria Vittorio, na-
to a Milano it 7 novembre 1954, domiciliato per la carlca in Milano,
Via Monte di Pleta n.8, nella sua qualita di Presidente e Legale Rap-
presentante della Banca Prossima SpA,

procura che in copia conforme si trova allegata sotto fa lettera "A" al-
latto in data 24 marzo 2011 n. 30119 di repertorio del notaio Anna
Bianchini di Venezia, registrato il 28 marzo 2011 al n. 838 Serie 1T;

b) quale parte mutuataria :

"Fondazione "ASILO INFANTILE PRINGIPESSA MARIA LETIZIA",
con sede in Venezia (VE), San Marco n. 5091,

codice fiscale 80010440271

ente con personalita giuridica di diritto privato ai sensi dell'art. 12 del
C.C. riconosciuta con decreto della Regione del Veneto n. 22 del 17
aprile 2000,

in persona del Presidente del consiglio di amministrazione e legale
rappresentante signor

Smerghetto Mariano, nato a Venezia il 15 settembre 1957,
autorizzato al presente atto con delibera del Consiglio di Ammini-
strazione del giorno 22 marzo 2016,

che in copia conforme si allega al presente atto sotto [a lettera "A"

e autorizzato all'iscrizione dell'ipoteca sul bene di interesse culturale




di proprieta della Fondazione con provvedimento in data 18 febbraio
2016 del Ministero dei Beni e delle attivitd Culturali e del Turismo,
Commissione Regionale per il Patrimonia Culturale del Veneto, ai
sensi delfart.56 del Codice dei Beni Culturali del Paesaggio D.L.GS.
42/2004 , che in copia si allega al presente atto sotto la lettera "B",
Detti comparenti, aventi tutti piena capacita di agire, della cui identita
personale io notaio sono certo, premettono che ak presente contratto
& unito un "Documento di Sintesi ai sensi della delibera C.1.C.R. del
4.3.2003", che si allega sotto la lettera "C".
Dato espressamente atto di quanto sopra, in correlazione a delibera-
zione in data 13 aprile 2016 della Banca, le parti stipulano il seguen-
te contratto di mutuo.
ART.1
{ a Banca concede a titolo di finanziamento sotto forma di mutuo alla
parte mutuataria, che accetta, la somma di Euro 430.000,00 (quattro-
centotrentamila virgola zero zero) che la parte mutuataria dichiara di
avere ricevuto qui all'atto e della quale rilascia ampia quietanza,
La consegna della somma & stata effettuata mediante accreditamen-
to, con immediata e lihera disponibilith, sul conto corrente n.
05000/1000/142512 in essete al nome della parte mutuataria presso
la FILIALE DI MILANO della Banca.
Il mutuo viene regolato dalle norme in materia di credito fondiario
contenute nel decreto legislativo 1/9/1993 n. 385 (art. 38 e seguenti),
dai patti e dagli obblighi de! presente contratto nonché da quelli indi-
cali nelle "Condizioni Generali" che, firmate dai comparenti e da me
notaio, si allegano al presente atto softa la lettera "ID" e che la parte
mutuataria dichlara di ben conoscere per averne ricevuto copla dalla
Banca in sede di presentazione della domanda di mutuo, approvan-
done in patticolare, ai sensi dell'articolo 1341 c.c., gli artt. 1-11-18
{clausole risolutive); Part. 1 (condizioni per 'erogazione delle somme
mutuate); Part. 2 (ammortamento del mutuo e pagamento delie rate,
anche di preammortamento); lart. 9 (imputazione dei pagamenti);
Part. 10 (pagamentl effettuati da terzi); Iart. 11 (improduttivita degli in-
teressi di cui al primo comma; compensazioni di cui al quinto com-
ma: facolta della Banca di utilizzare i depositi cauzionali, per gli scopi
ivi previsti); F'art. 12 (cessioni); l'art. 14 (assicurazione contro i danni);
Fart. 17 (suddivisione del mutuo in quote e accollo); l'art. 18 (consen-
so alla rinunzia a garanzie); I'art. 19 (obblighi relativi a garanzie del
mutuo).
Di dette "Condizioni Generall" non si applicano gli articoli incompatibi-
li con la natura de! finanziamento e delle garanzie che lo assistono o
comungue con le pattuizioni del presente contratto.
ART. 2

La durata del mutuo viene stabilita in 8 {sei) anni, a decotrere dalla
data odierna.
Il tasso percentuale degli interessi dovute per ciascun TRIMESTRE
viene determinato in misura pari UN QUARTO della somma dei se-
guenti addendi:

1. una quota fissa nominale annua pari a 3,80 (ire virgola ottan-
ta) punti percentuali, denominata spread,




2. una guota variabile annua parl al tasso d'interesse a tre mesi
{hase 360) - denominato EURIBOR - applicato ai prestiti interbancari
in Euro non garantiti, calcolato giornalmente come media semplice
delle quotazioni rilevate st un campione di banche con elevato merito
di credito selezionato periodicamente dalla European Banking Fede-
ratiocn (EBF), rilevato dalla stessa EBF il penultimo giorno lavorativo
bancario del mese antecedente la data di decorrenza di ciascuna ra-
ta (attualmente parl al -0,243% (meno zero virgola duscentoquaran-
tatré per cento} annuo). Il predetto tasso sara pubblicato alla pagina
"EURIBORO1" del circuito telematico Reuters (o in futuro qualsiasi
pagina o servizio che dovesse sostituirla) e pubblicato di norma sul
quotidiano "l Sole 24 ORE" il giorno successivo. Se per dualsiasi
motivo la European Banking Federation non rilevasse detto tasso,
esso sara determinato sulla base delle media aritmetica, troncata al
terzo decimale, delle quotazioni lettera (con base 360) per prestiti in-
terbancari in Euro a fre mesi, rilevate nello stesso giorno sopra indi-
cato da almeno due delle seguenti Banche: "Unicredit " di Roma,
Deutsche Bank" di Francoforte, "Sacieté Generale” di Parigi, "Banco
Bilbao Vizecaja Argentaria SA (BBVA)" di Madrid ed "intesa Sanpaalo
S.p.A." di Torino, Resta inteso che per giorno lavorativo bancario
deve intendersi un giorno in cul & aperto il sistema di regolamento
TARGET (Trans-European Automated Real-Time Gross-Setflement
Exptess Transfer).

Il tasso del mutuo & attualmente pari al 3,557% (tre virgola cinque-
centocinquantasette per cento) nominale annuo.
Il Tasso Annuo Effettivo Globale (TAEG) del presente mutuo, calco-
lata in data odierna, & pari al 4,77% (quattro virgola settantasette per
cento) annuo.
Qualora la somma algebrica tra il valore del parametro euribor e delio
spread determini un risultato di segnho negativo, il tasso & comunque
fissato a zero, essendo in ogni caso ia Parte Finanziata tenuta a re-
stituire I'importo capitale erogato,
Il pagamento degli interessi avverra in n. 24 (ventiquattro) rate posti-
cipate con periodicita TRIMESTRALE con decorrenza dalla data di e-
rogazione del finanziamento; la prima rata avra pertanto scadenza il
19 (diciannove) luglic 2016 (duemilasedici) e le successive scadran-
no di TRIMESTRE in TRIMESTRE nel medesimo giormo, o, comun-
que, nellultimo giorno del mese, se il giorno di scadenza sopraindi-
cato non & previsto in calendario, e cosi fing alla completa estinzione
de! mutuo.
Il capitale sara’ restituito in n. 24 (ventiquattro) rate, come da piano di
ammortamento che si allega al presente contratto sotto la lettera "E"
con periodicita’ TRIMESTRALE. La prima rata di restituzione del ca-
pitale scadra il 19 {diciannove) luglio 2016 (duemilasedici) , le suc-
cessive avranno la stessa scadenza delle rate di interessi con l'uitima
rata scadente Il 19 (diciannove) aprile 2022 (duemilaventidue) .
Gli interessi decorrono dalla data odierna. Gli interessi di cui al pre-
sente articolo saranno calcolati in base all'effettivo numero di giorni
trascorsi con divisore fisso 36.000 su base annua.

ART. 3




Oghi somma dovuta per qualsiasi fitolo in dipendenza del contratto -
e quindi anche a seguito di risoluzione del medesimo - e non pagata
produrra, dal giorno della scadenza e senza bisogno di costituzione
in mora, interessi moratoti a carico della parte mutuataria ed a favo-
re della Banca.
Su detti interessi non & consentita la capitalizzazione periodica.
Gli interessi di mora saranno calcolati al tasso nominale annua pari al
tasso contrattuale di cui al precedente art. 2 attualmente pari al
3,557% (tre virgola cinquecentocinquantasette per centa) annuo
maggiorato di 0,50 (zeravirgolacinquanta) punfi percentuali. Gli inte-
ressi di mora saranno calcolati in base all'effettivo numero dei giorni
trascorsi e con divisore fisso 36.500 su base annua.
La parte mutuataria approva espressamente — ai sensi della delibera
CICR del 9/2/2000 pubblicata sulla G.U. n. 43 de! 22/2/2000 e, per
quanto possa occorrere, ai sensi dellart. 1341 c.c. — il contenuto del
presente articolo.
ART. 4
In garanzia del mutuo e dell'adempimento di tutte le obbligazioni na-
scenti dal presente contratto ed a favore delia Banca :
a) dalla parte mutuataria
"Fondazione "ASILO INFANTILE PRINCIPESSA MARIA LETIZIA",
viene concessa ipoteca di 1° grado, senza concorrenti, sul seguente
bene immobile, cosi identificato al Catasto Fabbricati:
Comune di Venezia
Foglio 51 {cinquantuna)
Mappale Numera 103 (centotré), Fondamenta Sebastiano Venier n.
8, asllo In piano terra-primo, zona censuaria 6, cat. B/1, ¢l. U, 5025
metri cubi - R.C.Euro 4.411,85,
gia foglio 3 (tre) mappale 103 (centotré).
confini:
con Fondamenta Sebastiano Venier, proprietd di terzi, Ramo San
Bemardo e proprieta di terzi.
La parte mutuataria dichiara perlanio di avere la piena fitolarita e
completa disponibilita del diritto di proprietd sui beni sopra indicati.
La parte mutuataria garantisce che i beni medesimi:
- sono liberi da servith non apparenti e da vincoli ed oneri pregiudizie-
voli, nonché da iscrizioni e privilegi precedenti o da trascrizioni che
possano pregiudicare o diminuire la garanzia ipotecaria
ad eccezione della trascrizione in data 23 luglio 2014 nn.
18608713360 derivante da verbale di pignoramento del 27 giugno
2014 n. 5069/2014 rep. Tribunale di Venezia a favore della CO-
DESS SOCIALE SOCIETA' COOP. SOCIALE ONLUS con sede in
Padova, codice fiscale 03174760276
contro FONDAZIONE ASILO INFANTILE PRINCIPESSA MARIA
LETIZIA, con sede In Venezia, codice fiscale 80010440271
su immobile cauzionale e che la parte mutuataria si obbliga
cancellare; ,
- sono libeti, inoltre, da trascrizioni di preliminari dei contratti di cui ai
an. 1), 2), 3) e 4) delfart. 2643 Codice Civile, con la sola eccezione
delle trascrizioni:




- 1 luglio 1949 nn. 4378/3921 vincolo a favore del Ministero della
Pubblica Istruzione (Direzione Generale Antichita e Belle Arti) contro
FASILO INFANTILE COMUNALE "PRINCIPESSA MARIA LETIZIA"
a Venezia - Murano, ai sensi dell'art. 6 della Legge 29 giugno 1939 n.
1497 e dell'art. 11 del Regolamento del 3 giugno 1940 n. 1357,
- Dichiarazione ministeriale del 28 ottobre 1948 notificata a mezzo
del messo comunale di Venezia il 15 novembre 1948, aj sensi del-
l'art. 6 della Legge 29 giugho 1939 n. 1497 con cui viene dichlarato I}
notevole interesse pubblico dello scoperto con verde;
- 30 settembre 2010 nn. 32350/19579 atto unilaterale d'obbligo a fa-
vore del Comune di Venezia contro FONDAZIONE "ASILO INFANTI-
LE PRINCIPESSA MARIA LETIZIA" in data 22 settembre 2010 n.
25434 di repertorio del notaio Alberto Gasparotti di Venezia-Mestre,
per ottenere il contributo ex lege 29.11.1984 n, 798, per restauro
della scuola.

ART. 5
L'ipoteca viene concessa a cautela del capitale mutuato, degli inte-
ressi, per tutte le rate scadute, al tasso - determinato ai soli fini dell'i-
scrizione ipotecaria - del 3,657% (ire virgola cinquecentocinquanta-
sette per cento) anhuo nonché degli accessori futti e degli interessi di
mora di cui agh artt. 4 delle "Condizioni Generali" e 3 del presente
contratto.
Uipoteca viene altrasi concessa a garanzia dell'eventuale variazione
delle rate del mutuo in applicazione delie clausole di indicizzazione di
cui sopra.
La somma delliscrizione ammontera pertanto a Euro 860,000,00 (ot-
tocentosessarntamila virgola zero zero) di cui Euro 430.000,00 (quat-
trocentotrentamiia virgola zero zero) per capitale e Euro 430.000,00
{quattrocentotrentamila virgola zero zero) per interessi, accessori e
spese, come sopra specificato,
Ai sensi delfart. 39, comma 3°, del decreto legislativo 1/9/1993 n.
385, it credito della Banca e' garantito dall'ipoteca iscritta fino a con-
correnza dell'intero importo effettivamente dovuto, per effetta dell'ap-
plicazione di clausole di indicizzazione; pertanto, ai sensi del comma
3° del predetto articalo, la somma per la quale viene iscritta I'ipoteca
si intende aumentata di pieno diritto fino alla copertura dell'importo
suddetto,

ART. 6
Nellipotes! di estinzione anticipata totale o parziale del mutuo o di ri-
soluzione al sensi di legge o di contratto, spettera alla Barca unica-
mente un compenso percenfuale sul capitale anticipatamente resti-
tuito, nella misura del 1,00000% (uno virgola zero zero zero zero ze-
ro per cento) .
L'ammontare dellanzidetto compenso sard quindi calcolato moltipli-
cando l'imporio del capitale anticipatamente restituito per 1,00000 (u-
ho virgola zero zero zero zero zero) e dividendo il risultato cosi otte-
nuto per cento.

Nessun altro onere pud essere addebitato a detto titolo,

Le anzidette modalita di calcolo vengono iflustrate, a mero titolo e-
semplificativo, nel documento che, sottoscritto delle parti e di me no-




taio, si allega sotto Ia lettera “F".

ART. 7
1. La parte mutuataria conferma l'impegno ad adempiere a tutti gli
obblighi assunti con il presente contratto e in particolare si obbliga, a
sua cura e spese, a:
a) produrre alla Banca copia in forma esecutiva del presente contrat-
to, l'originale de! duplo della nota di iscrizione ipotecaria;
b) comprovare la propria piena capacita di agire e di disporre;
c) provvedere allassicurazione confro i danni degli incendi per i fab-
bricati ipotecati, gli impianti, i macchinari, costituenti il progetto finan-
ziato con il presente mutuo in conformitd e con le modalita di cui ai-
l'art. 14 delle "Condizioni Generali",
d) comprovare, secondo le indicazioni della Banca, la piena proprieta
e disponibilitd degli immobili ipotecati a garanzia del mutuo e la loro li-
bertd da formalith comunque pregiudizievoli a quelle eseguite a favo-
re della Banca ed in genere comprovare - per tutte le ragioni di credi-
to - la validita, lefficacia e la prioritd della formalitd cautelativa del
mutuo. Gli adempimenti sapra richiesti dovranno essere effettuati en-
tro il termine di sessanta giorni da oggi. Decorso inutilmente il termi-
ne, la Banca avra la facolta di richiedere la risoluziche del mutuo.
e) documentare alla Banca lavvenuta cancellazione del pignoramen-
to a favore della CODESS SOCIALE SOCIETA' COQOP. SOCIALE
ONLUS entre 60 giorni dalla sottoscrizione del presente contratto.
La Banca avra altresi la facolta di richiedere la risoluzione del mutuo
in caso di sequestro, pignoramento deliimmobile concesso in [poteca
o delle somme costituite a garanzia del mutuo.
La Banca potra avvalersi in qualsiasi momento della clausola di riso-
luzione sopra prevista, anche dopo la scadenza delle rate del mutuo,
senza che dal mancato esercizio di tale facolta possa ravvisarsi una
tacita rinuncia della Banca.

ART. 8
Tutte le obbligazioni previste nel presente contratto sono assunte
dalla parte mutuataria, per sé e successori, solidalmente ed indivisi-
bilmente fra tutti e per gli aventi causa, anche con rinuncia per tutti gli
obbligati ad ogni eventuale surroga occasionata da qualsiasi paga-
menta derivante dal presente contratto.
Resta salvo quanto previsto dallart. 120 quater TUB e successive
maodifiche, per quanto applicabile.

ART. 9
Per gli effetti contrattuali, come per qualsiasi giudizio, le parti eleg-
gono il proprio domicilio; quanto alla Banca presso la sede sociale in
Milano, Piazza Paoclo Ferrari 10 e quanto alla parte mutuataria pres-
so la residenza dichiarata nel presente atto e, in difetto, presso la Se-
gretetia del Comune di Venezia. Ai fini delliscrizione ipotecaria la
Banca - ai sensi della vigente normativa sul Credito Fondiario - eleg-
ge domicilio presso la propria sede sociale, in Milano Piazza Paolo
Ferrari 10.

ART. 10
Per tufta Ja durata del mutuo soho a carico della parte mutuataria le
seguenti spese:




A} istruttoria: euro 4.730,00 (quattromilasettecentotrenta virgola zero

zera) ;

iniziali di perizia: euro 0,00 (zero virgola zero zero);

notarili: come da tariffario professionista;

per Passicurazione dell'immobile contro | danni da incendio: come da

premio previsto dalla Compagnia scelta dal mutuatatrio;

B) - per eventuall accertamenti peritali successivi a quello iniziale:

euro 0,00 {(zero virgola zero zero) per ciascun accettamento;

- per eventuali riduzioni d'ipoteca:

- per clascuna formalita: euro 180,00 (centottanta virgola zero zera);

- per l'assenso alla cancellazione totale d’ipoteca, ove eseguita a

mezzo di atto notarile: euro 51,00 {cinquantuno virgola zero zero);

- per eveniuali rinnovazioni d'ipoteca: euro 130,00 {centotrenta virgo-

la zero zero) (spesa percepita solo in caso di effettiva rinnovazione

del’ipoteca dopo la scadenza al ventennio);

- per eventuali volture: euro 51,00 (cinquantuno virgola zero zero),

- rimborso spese per invio di comunicazioni previste per legge: euro

0,70 {zero virgola settanta) per ogni invio,

- rimborso spese per invio di comunicazioni previste per legge con

modalita on line: euro 0,00 (zero virgola zero zero) per oghi invio

- rimborso spese per invio di avviso scadenza rata efo quietanza: eu-

ro 2,25 (due virgola venticingue) per ogni invio;

- rimborso spese per invio di avviso scadenza rata e/o quietanza on

line: euro 1,75 (uno virgola settantacinque) per ogni invio;

- rilascio certificato di sussistenza credito: eura 51,00 (cinquantuno

virgola zero zero)

- per riesame pratica richiesta dal mutuatario: 0,50% (zero virgola

cinquanta per cento) sullimporte del capitale residuo al momento

della richiesta, col minimo di euro 100,00 (cento virgola zero zero)

{(can eccezione del casl esenti da spese ai sensi dellart. 120 quater

TUB).

Non sono dovute in ogni caso spese per le comunicazioni esenti ai

sensi di legge (attualmente art, 127 bis, comma 1 del TUB e art. 8 bis

legge n. 40/2007).

La Banca ha facolta di variare in senso sfavorevole alla parte mutua-

laria esclusivamente le spese indicate alla precedente lettera B); tali

variazioni saranno applicate rispettando le prescrizioni di cui all'art,

118 del D. Lgs. n. 385/1993 (TUB) e successive modifiche e integra-

zioni. In caso di esercizio della suddetta facolta, & diritto della parte

mutuataria di recedere dal rapporto oggetto di modifica, sehza spe-

se, entro la data prevista per applicazione delle modifiche e di otte-

nere, in sede di liguidazione dello stesso, l'applicazione delle condi-

zioni precedentemente praticate.

La parte mutuataria approva specificamente — ai sensi dell'art, 118

del TUB ~ tale facolta della Banca.

Restano in ogni caso a carico della parte mutuataria le spese notarili

e quelle relative all'iscrizione ipotecaria e all'assicurazione incendi,
ART, 11

La parte mutuataria, preso atto dellinformativa avuta dalla Banca ai

sensi del Decreto Legislativo 30/06/2003 n. 198, presta il proprio




consenso al trattamento dei dati in relazione alla presente operazione
nonché alla comunicazione dei dati medesimi che la Banca effet-
tuera alle Centrali Rischi di categoria, al’Ente agevolatore ed even-
tualmente, nel caso di inadempimento di essa parte mutuataria, alle
societa che svolgono aftivita di recupero crediti.
La parte mutuataria, per quanto possa occorrere, consente altresi al-
la comunicazione dei propri dati personali in occasione di un'even-
tuale cessione del credito da parte della Banca , anche se effettuata
ai sensi dell'art, 58 del decreto legislativo n. 385/1983.
La parte mutuataria, prende altresi atfo dell'informativa avuta dalla
Banca ai sensi del Codice di deontologia e di huona condotta per i si-
stemi informativi gestiti da soggetti privati in tema di crediti al consu-
mo, affidabilita e puntualita nel pagamenti, approvato con Delibera-
zione 16/11/2004 n. 8 del Garante per la protezione dei dati personali
e pubblicato sulla G.U. del 23/12/2004 n. 300.

ART. 12
Le parti convengono che, in applicazione del disposto dellart. 117
del D.Lgs. n.385/1993 e delle vigenti disposizioni in materia di traspa-
renza delle operazioni e dei servizi bancari, le copie del presente atto
di spettanza della parte mutuataria siano consegnate ad essa dal No-
taio rogante.

ART. 13
Ai fini del trattamento tributario la Banca, con il consenso della Parte
Mutuataria, opta per l'applicazione alfatto del’imposta di cui agli art.
15 e seguenti del D.P.R, 29 settembre 1973 n. 601 e successive mo-
dificazioni.
E’ a carico della Parte Mutuataria Fonere relativo al trattamento tribu-
tario del mutuo, di cui al citato D.P.R. n. 601/1973, in misura dello
0,25% (zero virgola venticingue per cento); in relazione alla somma
erogata con il presente atto, Fimposta pagata assomma ad Euro
1.075,00 {millesettantacinque virgola zero zero).
La Parte Mutuataria si impegna a tenere comungue indenne e solle-
vata la Banca da eventuali oneri che la Banca stessa dovesse soste-
nere in relazione al frattamento tributario suddetto, anche per effetto
di mutamenti di legge o di interventi interpretativi da parte delle com-
petenti autorita.
Le parti dispensano me Notaio dalla lettura degli aliegati, dichiarando
di averne presa visiohe in precedenza.

lo notaio ho letto guesto atto ai comparenti che lo hanno approva-

to.
Dattiloscritto da persona di mia fiducia e in parte scritto a mano da
me sy tre fogli per atto intere facciate e fin qui della nona.
Sottoscritto alle ore 11.40
F.to Scarpa Roberto
F.to Mariano Smerghetto
F.te Anna Bianchini Notaio (L..S.)
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Fondazione "ASILO INFANTILE PRINCIPESSA MARIA LETIZIA" ,
con sede in Venezia, San Marco 5091 codiée fiscale 80010440271 ente con personalita
gluridica di diritto privato ai sensl dell'art. 12 del C.C. riconosciuta con decreto della
Regione del Veneto n., 22 dael 17.04.2000,
Oggi 22 marzo 2018, alle ore 16,00 presso la sede soclale sl & riunito Il consiglio d
amministrazione per discutera e deliberare sul seguenta
ordine del giorno
1) stlpula di un mutuo con Banca Prassima, approvazione delle condiziont del mutuo e
cesslone irrevocablle del credito derlvante dal contratto di affitto del Comune di
Venezla a favers della Banca;
2) autorizzazione al pagamento a favore di Codess e chiuswra della procedura
esecutiva con la Codess.
St da atto che a seguito di convdcazione con lettera raccomandata in data 11 marze 2016
sona presenti la magglotanza def Consiglleri del Consiglio di Aﬁmin}strazione signor;
« SMERGHETTO MARIANO, Presidente, nato a Venezia il 15 seitembre 1957,
residente a Venezia-Mestre, Via Monte Grappa n. 9, G.F, SMRMRNS7P15L.736S;
« DORDIT VALERIA, Vice Presidente, nata a Venezia il 30 novembre 1935, residente
a Venezia, Giudecca 955/N, C.F. DRDVLR35S70L736V;
« GASPARETTO LUCIANQO, Consigliers, nato a Venezla I 27 febbraic 1935,
resldents a Venezia-Lido, Via Paolo Erizzo 18, C.F. GSPLCN35B27L736M:
« CIMAROSTI LUCIA, Consigliere, nata a Venezia il 10 magglo 1963, residente a
Venezla-Murano, Calle Fra’ Mauro 8, C.F, CMRLCUS3E50L736K. ASSENTE,
E' altresl presente il Revisore Unico: Dott. Rag. LAURA SCARSO, nata a Venezia il 27
aprite 1967, residente a Venezla, Plazzale Malamacco n. 8, g Fﬂ BGRLRABTDG?UGJ

Assume la presidenza dell'assemblea Il Presidente de -.@rinmglio" di Ammrnlstrazione

" c

34!.' 'I.J -.

sighor Mariano Smerghatto, 1l quala da atto che | Conslg |0;pdo l\/allda /daliberare.

|-"‘| ", “
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It Presidente chiama a fungere da segretaria verbalizzante la slgnora Dordit Valerla, che
accetta,

H Presidente del Conslglio espone al Consiglio quanta segue:

- quanto al ptimo punto all'ordine del glorno:

che & necessario addivenire con la BANCA PROSSIMA S.P.A. con sede soclale in Milano,
Plazza Paolo Ferrarl 10 alla stipulazions di un mutuo, anche mediante un umico contratto,
da regolarsl In base alle norme sul credito fondlario confenute nel decrefo legislativo
1/8/1993 n. 385 nonché in base alle norme vigent! in materia presse la Banca medesima,
sino alla concorrenza di Euro 430,000,00 (quattrocentotrentamila virgola zero zero)
garantito da ipoteca suli'immobile di proptletd della Fondazione in Murano, Fondamenta
Sebastianc Venler n. 8, fino allimporto di euro 860.000,00 (ottocentosessantaniifa virgola
zern zerp), pari al dopplo del capitale mutuato.

Il presidente comunica che al termine del procedimento di verifica del vincolo con
provvedimento del {8 febbraio 2016 del Ministero dei Benl e delle attivitd Cufturali e del
Turlsmo, Commnissions Reglon'ale per it Patdmonlo Culturale del Veneto, , & stata
accertata la sussistenza dellinteresse culturale dellirnmobile e parianto lo stesso vlens
definltivamente sottoposto alle disposizioni del Codice dei Benl Culiurali del Paesaggio
D.LGS. 42/04 parte saconda fitolo primo e che con provvedimento It data 18 febbraio
20186 del Ministero dei Beni e delle attivitd Culturali & del Turismo, Commissione Regionale
per il Patrimonio Culturale del Veneto, al sensi dell'art.56 del Codice del Beni Culturali del
Paesaggio D.LGS. 4272004 & stata autorizzata la costituzions d'poteca sul bene culturale;
Sempre per quanto di riferisce al ptimo punto dellordine del giorno la durata del mutuo
sara di sel annl con tasso variablle, cafcolato sufla base dell'eurlbor a tre mesi pitt uno
spread del 3,80% {trevirgolaottantapercento) da rimborsarsi con n. 24 rate trimestrall, &
calcolato tasso odieino finjto pari al 3,698%, delfimporto di circa €. 20.000,00 ciascunal,
per ia 'c]urata dl annl 6 (sel).

E' prevista, 'inoltrt_a, una spesa fstruttoria a favore della Banca dell'1,10% sull'importo

concesso parl 8.€, 4,730,
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il presidente comunica che & necessario deliberare anche la cesslone del credito darivante
dal contratto df affitto del Comune di Venezia a favore di Banca Prossima.
- Quanto al sacondo punio all'ordine del giorne Il Prasidente espone che l'eperazions di
mutuo serve pear chiuders la vertenza Ihizlata da Codess conlro la Fondazione, a causa di
definizione della controversia attraverso l'adesione di una propasta transatfiva, con una
soluzione madiana e di reclproca soddlsfazlope.
L'oparazione di mutuo consente alla Fondazione di chiudere ogni debito ed astinguere la
procedura esacutiva,
Paiché lipoteca deve essere di primo grado ed & preceduia dal plgnoramento sl dovra
dare incarico al legale di chieders &l Gludica 'a cancellazione del pignoramento.
Il consiglio afl'unanimita
DELIBERA
1) di stipulare con BANCA PROSSIMA S.P.A. con seda soclale in Milano, Piazza
Paolo Ferrarl 10, un mutuo, anche mediante un unlco contratto, di Euro 430.000,00
garantito da ipoteca di primo grade fino éll'importo di euro 860.000,00 sullimmobile
di proprietd della Fondazione it Murano, Fondamenta Sebastiano Venier, cosl
identificato al Catasto Fabbricati:
+ Comune di Venezia, Sezlone Murano - Foglio 3 (tre) Mappale Numero 103
(centotrd), Fondamenta Sebastlano Venier n. 8, asilo in plano tarra-primo,
zona censuaria 6, cat. B/1, cl. U, 5025 meiri cubl - R.C.Euro 4.411,85
2) di convenire il fasso di interesse variablle pari alla durata del mutuo ed il suo
rimborsa, con clausole dl indictzzazione corrispondendo unh interasse che in raglone
della provvista o delle provviste che saranno utllizzate per la presente operazione

sard determinato nel contratto unico di mutuo oppure nell'atto di erogazione e
r,..!" ™

vy,

e N
quietanza e polra essere soggetto per tutto o parie del anefdd a vatiaziond
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3) convenlre il pagamento defle rate di ammortamento del \ﬁ{,ﬁ‘,‘%ﬁ.che sétr?-‘nno
oy iy ? R

Lgt]yi»'énche




LIBRO VERBALI CONSIGLIO DI AMMINISTRAZ, PAGINA N.2016/4
FONDAZIONE ASITO INFANTILE PRINCIPESSA MARTA LETIZIA

C.F. 80010440271

MURANO - FONDAMENTA VENIER 8

VENEZIA VE

per glt aventl. causa e inoltra con vincolo dl solidarieta ed indivisibilitd tra fa parte

mutuataria e suoi succassoti,

4) sottoporre ad ipoteca di piimo grado e senza concorrenti, a favore della Banca, a
garanzia del capitale mutuando, con i relativi interessi ed accessor], delle
obbligazion! nascenti dallo stipulando contratto di mutuo e degli eventuall interessi
arretrati, nonché delle eventuall erogaziont rateali al saggio annuo di Interessi nelia
misura e con le modalith che saranno stabilite dalfa stessa Banca dando atto,
altrest, che la somma iscritta sl intende aurnentata di pleno diritto - al sensi della
normativa sul credito fondlario - fino a coprire quanto dovuto per capitale, Interessi,
accessori @ spese In conseguenza dell'applicazione di clausole di indicizzazione
degll interess] efo del capitale sui beni immablli sopraindicati.

5) pattuire la cesslone del credito derivante dal contrafto di affitte del Comuna di
Venezia a favore della Banca

6) pagare a Codess, Mimporte  di euro 394.,000,00
(trecentonovar{taquattromlla/zerozero) e chiudere Ta procedura esecutiva con fa
Codess stessa, ottenendo la cancellazione del pignoramento.

7} dare al Presidente del Consiglio di amministrazione e, in caso di suo temporaneo
impedimento, alla Vice Presidente signora Ddrdit Valetla, tutt! i pitt ampl potetl per
['esecuzions delle deliberazloni assunfe per la stipulazione ed esecuzlone del
mutuo, e cosl In ordine alla sottoscrizione degli atli relativi (contratio di mutuo, atto
di eragazione e quietanza, eventuali attl Integrafivi; alla riscossione del denaro; a
tutte e pattuizioni che saranno rese necessarle dalle caratteristiche della provvista
che sarad ulilizzata per {'opsrazione di mutuo, alfeffetiuazione e ritiro di depositi
cauzionall effettuati anche In sede di contratto unico, secondo i termini che saranno
contrattualimente pattulti;, al completo soddisfacimento del creditori ipofacarl o
privilegiati sul beni immoblll ipotecandi, anche con rinuncla a surroghe ipotecatle o
a qualsiasl altra formalitd ipotecaria, con ampla dispensa da résponsabilité det

Conservatore del Registri Immobiliarl; all'elezione di domicilio; al rlasclo di
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quietanze; all'assunzions di oneri fiscall portatl da leggi presenti o future; alla
descrizions degli immobill ipotecandi; ali'aumenta, diminuziona o variazione degli
slementi del contratto, quali limporta, la durata, [l tasso, 1 ratel di rimborso, acc, Con
lintesa che l'enumerazione che precede & meramenta esemplificativa, essendo
data facolta di patiuire e fare quanfo necessario o anche semplicements utile, a
gludizio del rappresentante, in ordine all'operazione stessa: il tutto con promessa di
rato e valido.

Null'altro essandovl da deliberare e nessuno chiedendo fa parola, letto ed approvato Il

presente verbale, la riunione & toita alle ore 16,40.

Il Segretario




Copia di documento
Certifico Io sottoscritto dottor Anna BIANCHINI, notalo isctitto al Caol-
leglo Notarlle dl Venezia e residente a San Dona di Plave, essere la
presente fotocopia composta dl tre fogll, copla confarme ali'originale
documento verbale della riunione del consigllo dl ammministrazione del
glorno 22 marzo 2016 della socleta
"Fondazione "ASILO INFANTILE PRINCIPESSA MARIA LETIZIA" ,
con sede in Venezia (VEE), Murano, Fondamenta Venier n.8,
codice fiscale 80010440271
ente con personalitd gluridica di diritto privato ai sensi delf'art. 12 del
C.C. riconosciuta con decreto della Regione del Veneto n. 22 del 17
aptile 2000,
esibitomi dal signor Smerghetto Marlano, nato a Venezia il 15 setiem-
bre 1957, Presidente del Consiglio di Amminlstrazione della Fonda-
zione, a me notlo, per {a coliazicnatura ed allo stesso restituito in uno
alla presente.
Veenzia, 19 (diciannove) aprile 2016 {(duemilasedic).




s b o

"r\-'vﬁvw'm ﬁﬁ."ﬁ«"ﬂbm

SRR e, PRS-
. AR e

E] i
ey AT ot forss e ol mﬁ’«mﬁ caibmcnls A Fondazions Asllo Infantile
. “Prineipessa Masla Letizia®
o dlf Hortiomo : Satt Maroo 5094
. E—— , 10124 VENBZIA
COMMISSLONE IEGIONALE PEE, XL PATTIMON IO ]
COLTURALE DEL VENKTO . CCoM A :
:)ig{?ff}:GT-SR“VEN ol . -
20087177 2210212016 «é’sgwﬁ P—— risiressgnns -/‘?é)/mfw wt; ﬁ‘gﬁa del e " ”
Ch 94.25,04/3
ﬁgmﬁ% PP S e M |||||||||| PUHILER RN LA T

OGGHTTO: VENEZIA —~ Murano — Asilo Infantile “Pritioipesss, Marin Letizia®, stto i fondatenta Ve-
nies, 8, catastalinents distinto a1 C.R.e C.T., foglio 3, partioslls [03, ol propristd defla Ponda.
zlone ‘Asilo Infantile “Princlpessa Matia Letizla” ja Venezia - (Provvedimento 18 fabbraio
2016)w .

Richiesta di autorizzazlons alla costituwlone di ipotece, af senst dell’art. 56 del d.Tgs, 22 gen-
naio 2004, n. 42, ~ ae

Ymmobile appartenente af soggotti dl ouf all*art, 56, sotnmea pritmo, lott. 5) (beni oulturali ap-
pattenontl a soggotil pubblioi diverst da quell indicati allart. 56, 1ot 9) 0 a porsons glrld]-
che private senza soopo di Inero, ivi compresi gli onti eoclesiastiol alvilinents riconogoluts),-

*

Qs Soprintendenza Belle art! @ paesagplo
per Venszia e laghos,
VENEZIA

o Comune di
Epe % ENEZIA
pen; profocollofipac. copmyneverasio it

Si trasmetto in‘allegato alla presents il provvedimento iu dats 18 fobbrato 20186, eon il quale, ai gen-

sldelle disposizionf in oggetio vichismats, § stats hutorlzzats {a costituzlone di ipctaoa sul bene cultneale jn

oggetto descrlito,

Al destinatarlo dsl presente provvedimento, successivaments al petfozionamento dell*atio che tra-
sforisce la proprieti o la detenzione'dell immobile, testano in capo gli obblight di detmoia a1 cud all’axt, 59
del d.Igs. 42/04.-

La Sopriotendenza Batlo arti e paesagglo provvederd alla teasorizions del plovvedimento, sucaes-
sivaments all’acquisizione defia telatn di notifica,-

11 Presidenta dulla Cominig@one reglonale
arch, Renata CO L0
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EDMMISSIONE REGXONALE, PRI IL PATRIMONIO CULTUIALY DEL VENETO

LA COMMISSIONE, REGIONALR

VISTO il deorato loglslativo 30 mavzo 2001, r. 165 recants “Norme goneali sulltordinamento dal Tavaro alle
dipendenze delle mministrazioni pubbliche”; ’

VISTO il daoreto leglslativo 20 oftobre 1998, 1. 368 recante “Istituzions del Ministero pet i beni e la attivity
culttwali, a norma delart, 11 dells legge 15 matzo 1997, n. 59"

VISTO il dectato Tegistativo 22 gennalo 2004, n. 42 recante “Codics per { batil culturali ed il paesagglo, af
sensi dell’art, 10 della leggo 6 luglio 2002, n. 1377

VISTO i} decreto del Presidento del Consiglio dei mingstel 29 agosto 2014, n. 171 recante “Regalamento di
organizzazione del Ministaro def beni ¢ defle atilvitd oulturali ¢ del torismo, dogll affiol della divetta
volleborazione del Ministro o dellOrgandsmo indlpendente di valutazlong della performanae’™

VISTO 1l provvedimento in data 18 fobbrafe 2016, con il quale la Commisslone pet il patrimonic cuttyrals
del Veneto ha verificato la sussistenza dellinteresse culturale, di out ol combinato disposto degli arit. 10,
comma 1, e 12 del d.lgs. 42/2004, nell’immebile denominato “Asilo infantile Prinolpessa Maria Letizia®, sito
in comuue di Venozia, a Murano, fondamenta Venler, 8, catastalmente individuato al .7 6 Q.. toglio 3,
particella 103, di proprietd della Fondnzlons Asilo tnfimtile Marla Letizla di Venszia; '

VISTA la nota In data 19 gennato 2016, parvenuta ally Comumissione in data 20 gennalo 2016, requisita af
ptat. 1639, oon la quale, ai sansi del'art, 57-bs, comma seoondo, del d1ge 42/2004, 11 legale rappresentunte
del soggetto proprietario delf mmobile di oui sopra, hia oldesto al Ministero def bend e delle attvits ouliuyal;
e del tutismo Il rilesoio dell’autorizzazione alla costitnzione di ipoteca per accenslons di mutao ipotecario,
corcedandola dell'indicazlone della destinazione d*usa in atio o dellfindioazione della destihazions d'use
pravists, nonché dello modalita di fiuizione pubblica del beng; .

VISTO Il patere istruttorio nel merfta espresso, con mota prot. 1394 del 4 febbraio 2016, dalla
Soprintendenza betle arti o pacsaggio per Venezia e lagona;

CONSIDERATO ohs dall’alienazions dello stesso non risulta derlvare danno alla sua conservazions o alla
sua pubblica finizione;  °

Tutto old premesso e richjamato, &l sensi del comma peimo dell’57-bis e doli*att. 56 del d.lgs, 42/2004

AUTORIZZA

von dolibetazione assunts nella riunone del 18 fobbraio 2016, come rilevabile dal pertinents verbals dl
seduta, la costitazione di fpotesa sul bene denominato ASTLO INFANTILE PRINCIPESSA MARTA LETTZI4,
stto nel comune di Venozia — Murano, coms megllo tndlviduato e dosoritt nelle premesse del presante
provvedimento, . :

Il bene gravato da ipoteos, o senst del comma 4-guater del medesimo articola 56, noh potrd essere
assoggettalo ad Intervent] di eleun genote senza che H relativo progetio sia stato preventivaments avtorizzato
af senst dell’art, 21, voinma 4, del d.lgs, 42/2004,

1 trasferimento del bene, ni sens! dol cotnma 2 dell’st. 57bis, dovrd rispettate le seguenti prescriziont o
sondizloni;

L. lait. a} prescriziéal e condistont in ordine alle misure di conservazions Drogrammate —

1
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OMoisleno s lons o Aot ibnilés oot o dod Brrmen
COMMISSLONE REQIONALE PER IL PATRIMONIO CULTURALE DEL VENEXO -

L'fmmoblle vengs manfenuto in buon stato di conservazione con ln programmazione di idoyai
interventl, ’ '

Al ponsl dell'ast, 20, comma 1, del dlgs 42/2004 dovid essere comunicato praventivamente alla
Soprintendenza Belle art! & paesaggio per Venezia e laguna ogni eventuale mutamento dl destinazione,
al finl df accertarne I compalibilitd con il presente provvedimento @ con il caratiors storico o artistico
dellimmobile, escludendo ogi possibile progiudizia alls sua congeryaziona,

A lell B) condizont di fruizione pubblice del bene, tenuto conto della situazione conseguentz olle
precedenti destinaziont d'uso —

Dovra essors manfenuta I'attuele condizlone di finizione pubblioa de] bene in considetaztons defla
permanoiiza dell'attivith in egsere, .

Al sens e pex gll effett? di cui all’art, 56, comma 4-ter, lo presorizlont ¢ condizlont contenute nells. presente
auiotizzaxione sono riportate nell’atty & allenazions o sono tragotitle, su richiesta del Soprintendente, nef
regishd immobtart,

L’sfto di teasforimento sard denynofato alla sompetents Soprintondepza, nel modi ed entro § termini di-oui
" all’mrt. 59 del d.lgs. 42/2004,

Avverso il presente provvedimetto sono amemesst propostzione di rleotso phurisdizionale al Tribunale
amuninistrativo regionals r norma del deareto leglslativo 2 luglio 2010, n. 104, ovvero risorso stracidinavio
al Capo dello Stato ai sensi del deoretd del Presidento della Repubblica 24 novembro 1971, 1199,

rispeltivamente entro 60 ¢ 120 giotni dalla data di avvenuta notifloazione del prosente atto,
Venezia, 18 febbraio 2016

’ ogldetiis
arch. Rdnata. ©
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DOCUMENTO DI SINTESI Al SENSI DELLA DELIBERA C.I.C.R. DEL 4/3/2003

N.O12016 - IN DATA 19/04/2016 .., .
CONDIZIONT ECONOMICHE 4. 3SID2. diemiote

- Durata: 6 anni, a decorrere dalla data odietna

- Tasso d’interesse: varlabile, determinato in misura nominate annua dalla somma di: 1) una
quota fissa patl al 3,80 % denominata spread; 2) una quota variabile pati al tagso EURIBOR a tre
mesi mesi ( base 360 ) ( attuakmente pari a1-0,243 % anmvo ). 1! tasso del mutno & attnalmente pari
al 3,557% nominale annuo. Qualora I somma algebrica tra il valore del parametro euribor e dello
spread determini un rsultato di segno negativo, il tasso & comunque fissato a zero, essendo In ogni
caso la Parte Finanziata tenuis a restituire ’importo capitale erogato,

- Petiodicita rate: TRIMESTRALE
- Pagamento degli Interessi: a decorrere dalla data di stipula.

- Ammortamento: dalla data di erogazione 1l capitale sara’ restituito in n, 24 rate, come da
piano di amnmortamento che si allega al presente contratto sotto lalettera ™ ",

- Tnteressi di mora; tasso nominale annuo payi sl tasso contrattuale ativalmente pati al 3,557
(trevirgolatrecentocinquantasette) annuo maggiorato di 0,50 (zerovirgolacinguanta) punti
percentuali,

- Compenso di estinzione anticipata; 1,00000 % suf capitale anticipatamente restituito,
- Trattamento tributatio: imposta sostitutiva, atfualmento 0,25 %.

- Tasso Anmua Effettivo Globale (TAEG): alla date odierna 4,77 % anruo,

Spese:

A)Y  istruttoria: euro 4.730,00 ;
iniziali di perizia: euro 0,00 ;
notatili: come da tariffario professionista;
per Passicurazione dell’immobile contro 1 danni da incendio: come da
premia previsto dafla Compagnia scelta dal mutuatario;

B)  pereventuali riduzioni dipoteca;
per ciascuna formalith: euro 180,80 ;
per 1"assenso alla cancellazione totale d'ipoteca, ove esepnita a mezzo di
atto notarile: euro 51,00;
per eventuali rinnovazionl d’ipoteca: euro 130,00 (spesa percepita solo in
caso di effettiva rinnovazione dell’ipoteca dopo la scadenza al ventennio);
per eventuali volture: enro 51,00 ;
rimborso spese per invio delle comunicazioni previste dalla legge: euro
0,70 per invio;
rimborso spese pet invio di comunicazioni previste per leggs con
modalitd on line; euro 0,00 per ogni invio;
- rimborso spese per invie di avviso scadenza rata e/o quietanza; euro
2,28 per ogni invio;

»




- fimborso spese per invio di avviso scadenza rata e/o quietanza on line:
guro 1,75 per ogni invio;

rilascio certificato di sussistenza credito: curo 51,00

per riesame pratica richiesta dal mutuatatio: 0,50 % sull’importo del
capitale residuo al momento defla richiesta, col minimo di euro 100,00
(con eccezione dei casi esent da spese ai sensi dell’ait, 120 quater TUB).

Non sono dovute in ogni caso spese per le comunicazioni esenti ai sensi di legge (attnalmente art.
127 bis, comma 1 del TUB e art, 8 bis legge n. 40/2007).




CONDIZIONI GENERALI PITIRE N
Per mutui stipulati. - mm*égqsg’ A *ﬂpu;m'm
con BANCA PROSSIMA S.P.A, it A%O [

1 ~ Condizioni per Ierogazione delle somme mutuate

1, Le erogazioni potranno aver Inogo soltanto dopo che la parte mutvatatia e, ove vi sia e per quanto
lo concerna, il terzo garante, abbiano comprovato.

a. la valida ed efficace costituzione delle garanzie - reali ¢fo personali « richieste dalla Banca a
cautela del mutuo;

b, la propria capacith di agire e di disporre;

o. l'avvenuto adempimento a tuttt gli aliti obblight contrattuali.

2. Per l'adempimento delle condizioni alle quali & subordinata l'erogazione del mutuo la Banca potra
fissare contrattualmente un tesmine alla parte mutuataria,

3. Decorso tale termine senza che, pet qualsiasi cavsa, esse siano state adempiute, la Banca potrd
rifencrsi sciolts da ogni impegno o considerare riselto il contratto, salve che ritenga di consentire un
1nuoyo termine.

4. La somministiazione di qualsiasi erogazione resta inoltre sempre subordinats alla condizions che
non risulting situaziond soggettive od opgettive, di qualsiasi natuta - e cosi in vie meraments
indicativa, tecniche, legali, amministrative o connesse sia alle condiziont di mercato della provvista
sia alla situazwne economico patnmomale della parte mutvataria e degli eventuali suoi garanti ~ tali
che, se ¥ fossero conosciute e verificate prima, Ia Banca non avrebbe stipulato il contratto di mutuo.

2 « Ammortamento del rantuo e pagmmento delke rate

1. La decorrenza dell'ammottamento viene stabilita in confratto di mutuo o, nel easo di mutuo da
stipulare con doppio contratto, nell'atto di erogazione e quiotanza.

2. Qualora sia contrattualmente previsto un periodointercorrente tra il contratio di mutno o, nel caso
di mutno da stipulare con dopplo contratto, tra l'atto di erogazlone & quistanza e linizio
dell'ammortamento, la parte mutnataria paghera alla Banca, relativamente a defto periodo, soltanto
gll interessi di preammortamento maturati sulla somma mutuata, alle condizioni di tasso del mutno
pattuite nel predetti atti di ruiuo.

3. Ogni pagamento relativo sl mutue dovrd essere effeituatc mediante addebito in conto corrente
aperto al nome della parte mufuataria presso upa filiale della Banca, con Iimpegne a manteners sul
conto disponibilitd tiquide sufficienti per far fronte al pagamento, In alternativa a quanto sopra,
qualora la parfe mutuatatia sbbia i requisiti di microimpresa — ai sensi del D.Lgs. n, 206/2005 —1a
parte mutuataria stessa potra effettuare i pagamenti per il tramite df vna banca non facents patte del
Gruppo Intesa San Paolo, con I'impegio a mantenere sul conto disponibilita liquide sufficienti per
far fronte al pagamento.

3 - Erogazioni 2 stato avanzamento lavori .
e o ﬂhq-g

1. Se il mutuo é destinato al finanziamento di opere edilizie, o comunque}di uh mvestimsnto in
corso di realizzazione,]a Banca pottd erogarlo mediante versamenti a/stato, avanzamen‘tq lavori in
base a stati di avanzamento lavord o alle fasi di realizzazione del pro amma di mvastiqle
2. L'accettamento dello stata def Iavori e la determinazione della mi ura,dellemoﬂalft‘an a;éalla forma
dei versamenti a stato avanzamento lavori sono riservati alla Banca cha ifl corsgs d'o];ar 4 avrl
diritto di far eseguire 1 controlll relativi agli stati di avanzamento e de]1a=confo1nnta  delle opere alla
legge, agli strumenti urbanistict, al pragetto e/o al programma di investimeri S¥nsagnato alla

Banca medesitma.




3. La parte mutuataria dovrd corrispondere sulle erogazioni a stato avanzamento lavord con
provvista in valuta avente corso legale nello Stato italiano l'interesse nella misura ed alle scadenze
pattuite in contratto, con tegolamento finale in occasione dell'atto di erogazione e quietanza od in
seds di rimborso di cud al terzo comma dell'articolo 13,

4, Ta caso di erogazioni a stato avanzamento lavoti con utilizzo totale e parziale di provvista in
valuta non avente corso legale nello Stato le modalith di determinazione del tasso ¢ della
liquidazione degli interessi saranno definite con apposito atto pubblico e satanno determinate con
riferimento alle caratteristiche della provvista effettivamente utitizzata.

4 - Estensione dell'iscrizione ipotecaria

1. Qualora la garanzia del mutuo sia costituita da ipoteca, in unione o meno con alire gatanzle, la
somma complessiva dellisctizione ipotecat{a garantird, olire il eapitale, comprese le eventuali
erogazioni a stato avanzamento lavori del medesimo, se effettuabili, ghi interessi, per tutte le rate
scadute, sia del capitale che delle eventuali erogazioni a stato avatzamento lavor, el saggio pattuito
in contratto; I'ammontate delle rate di interesse e di capitale scadute e non pagate, in tuttl i fattori di
oui sono composte, eventualmente varlate in applicazione di clansole di indicizzazione, anche
collegate all'oscillazione del cambio tra Ia valuta avente corso legale nello Stafo e la diversa valuta
effettivamente utilizzata per la provvista; l'eventuale rivelntazione del capitale in appHcazione di
clausole di indicizzazione.anche collegate all'oscillazione dei cambi come sopra specificato; lo
commissioni i intervento; gli interessi di mora di ogni somma insoluta nella misura
conlrattualmente stabilita e quindi-relativi ad ogni rata Insoluta; il rindborsa delle imposte, tributi,
tasse e contributi di qualungue genere e ogud aliro eventuale onere fiscale; il rimborso delle spege
dell'atto di costituzione di ipoteca, della iscrizione e rinnovazions, di quelle ordinarie occortenti per
Iintervento nel processo di esecuzione e delle altre spese giudiziali non privilegiate, ripetibili € no;
ed i premi di assicurazione contro i danni degli incondi, nonché i compensi per l'anticipata
estinziono nella misura deferminata in contratto di mutuo o, nel caso di mufuo da stipulare con
doppio contratte, nell'atto di erogazione e quietanza,

5 - Informativa sulla surrogazione xnei confratti di finanziamento

1. Nel caso in cui la parte mutuatatia, se persona fisica o micro-impresa (come definita dall’art. 1,
comma 1, letterat del D.Lgs n. 11/2010) ;per rimborsare il presente mutuo ne otienga uno nuovo da
un’alita banea o intermediario finanziario, nei casi previsti dall’art, 120 quater def T.U.B., la parte
mutuataria stessa non dovzd sostencre alcun costo (quali, a titolo di esempio: comemissioni, spese,
oneti o penali), neanche indirettamente,

La legge prevede che il nuovo contratto cosl stipulato mantenga le garanzie reali e personali del
precedente.

6 - Dimdssioni di precedenti oneri e passivita,

1. Qualora sull'ipoteca concessa a garanzia del mutuo potessero, comundgue, prevalere oneri, altre
{scriziont o privilegi di qualungue naturs e specie, la parte mutnataria dovra costituire presso la
Banca un deposito ~ il cvi ammontare verrd contiattvalmente deferminato ~ in modo che possa
essere garantita il ximborso di fali passivitd o poysa essere ufilizzato detto deposito per il ritmbotso.

k.1 7« Esccuzione delle opere finanziate

1. Nell'ipotesi che al momento del contratte di mutuo siane ancora in corso lavor relativi ai beni
ipotecati a garanzia del mutuo, ¢ comungue finanziati con il mutno medesimo (quali che siano tali
Tayori: di edificazione, ampliamento, soptaelevazions, modificazione, ecc.), come pure nell'ipotesi



che sia ancora in fase di realizzazione il programma di investimenti finanziato, lerogazions della
somma mutuata 4 subordinata all'ultimazione dei lavor o alla completa realizzazione
dellinvestimento finanziato, salva la facolth della Banca di effettviare versamenti rateali del mutuo a
stati avanzamento lavorl.

2. 11avori o Vinvestimento finanziati con l'operazione di mutuo dovranno essere regolarmente
ultimati entro il termine di vn anno dalla stipulazione del contratto di mutuo ¢ in ognd case non
dovranno subire interruzioni o sospensiont di durata supetiore a 90 giormd.

8 - Aiti di erogazione e quietanza parziali

1, B' in facoltd dells Banca consentire che si addivenga, mentre sono ancora in corso lavorl relativi
ai beni ipotecati 4 garanzia del mutuo, o comunque finanzlati con il mutuo medesimo, o mentre é
ancora in fase di realizzazione il programma &i investimenti finanziato, alla stipulazione di atii di
erogazione parziale e quietanza, con inizio dell'ammortamento ¢ ¢id anche allo scopo di poxre in
ammortamento le erogaziond a stato avanzamento lavori effettuate a termini del precedente articolo
3.
2. A clascun atto di erogazione ¢ quietanza, perfezionato alle condizioni vigenti al momento della
sua stipulazione, corrisponderd un mutuo a sé stante, con un propsio piano di ammortamento, fatta
salva diversa pattuizione contratiuale. :

9 - Imputazions pagamenti

1. Qualunque somma pagata dalla parte mutuataria, o per conto di essa, alla Banca dovra essere, con
preferenza, itoputata al pagamento dello spese di qualungue natora, comprese quelle giudiziali
anche irripetibili, nonché al timborso det premi di assicurazione e di quanto altro fosse stato pagato
da essa Banca per conto del mutuatario, poi a regolamento degli inferessi di mota ed indi delle rate
di capitale ¢ rate di interessi arretrate ed infine a restitnzione anticipata del mutuo; ¢lo tranne che la
Banca ritenga di adottare un diverso ordine di imputazione.

10 ~ Pagamenti effettuati da texrzi

1. La Banca aved diritto di rifiutace pagamenti di capitale o di rate di interessi o di accessori faiti da
terzl a niome proptio, anche se ielative a precedenti mutui di essa Banca, quando da tali pagamenti
potessero derivame surrogaziond a favore di chi intendesse farli, tranne che questt dichiarino
espressamente di subordinare, nei viguardi delle garavzie acquisite dalla Banca, le loro ragioni a
quelle spettanti alla Banca, dovendo sempre essere In Banca stessa la prima graduata o senza
concorrenti.

2 Resta salvo guanto previsto dall’art. 120 quater TUB e successive modifiche, per quanto

applicabile.
11 - Depositi

1, Qualsiesi somma di denaro costituits dal mutuatatio, o da chi per esso, in deposito presso la
Banea, quale fondo garanzia istrottoria o rimhotso spese istruttoria, non savd produttiva di intercssi
a favore del mutuatatio o dl terzi. P

2. Le somme, invece, depositate per qualsiasi altro titolo o causa, saranfig: produftive,di, interessi.
Qualora, perd, gll adempimenti, & cui fosse subordinato lo svineolo di talf safmesndy Potesseta
essere effettuati entto un breve termine, la Banca potra concordare %m’ -lg'ﬁalteli'giqﬁiaf”ari un

diverso temporaneo impiego fruttifero delle somme trattenute. Uontar Tay g
3, In ogni ipotesi di fruttuositi del deposito, la Banca aved diritto di fncassard; dl¢ sinpo

l;e scadenze,
i relativi frutti e di demandarne limpotio a deconto delle spese e dei rimborsi che fossero dovuti alta
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Banea, e poi a deconto delle rate di interessi € di capitale scadute e non pagate, ovvero ¢ trattenere
I'importo a infegrazione del suddetto deposito, quando questo risultasse, a giudizio della Banca,
insufficiente per la garanzia cud 6 destinato.Ugnali diritti spettano alla Bancs sugli interessi dei
depositi effetivat] in contant],

4. 11 deposito potrd essore ulilizzato direttamente dalla Banca pet la dimissione degli oneri o
T'adempinsento delle altre condizioni di cui al contratto, salvo Yobbligo del mmtuatario - penala
usoluzione di didtto del contratto - di integrario qualora risultasse insufficiente,

5. Inoltre sard in facoltd' della Banca, in caso di morositd del mutuatario, d'imputare in conto del suo
ayere @ con l'ordine di imputazione che essa Banca riterrd preferibile, operando la compensazione
anche in deroga al disposto dell'art. 1246 1, 2 C.C,, tute le somme e i titoli che, & sensi del prezente
articolo, si trovasserc presso di 86 di pertinenza del mutuatario stesso con facoltd per la Banca di
vendere i titol al meglio per impuiarne come sopra il ricavato,

12 ~ Cessiond,

1. La Banca potid in ogni momento cedere a terzi il credito nascente dall'operazione di mutuo con le
oventuali garanzie e privilegl, la semplice comunicazione al debitore del trasferimento del
cteditoviene riconosciuta dalla parle mutuataria pienamento valida ed efficace come mezzo di
notifica ai sensi o per gl effctti dell'art, 1264 C.C.

13 - Restituzione anticipata del mutuo

1. B'in ogni tempo in facoltd defla parte mutuataria, suoi eredi o aventi causa - pucché adetapienti
alle proprie obbligazioni - di liberarsi e solo per contanti di tutte o di parte del debito, faorché nei
due mesj antecedenti la scadenza della rata, nel cago di rate trimestrali o semestrali, cottispondendo
alla Banca a titolo di indennizzo per I'anticipata estinzions, vn compenso omnicomprensivo da
determinare in contratto di mutuo o, nel caso di mutno da stipulare con doppio contratto, nellfatte di
erogazione e quictanza.

2. L rimbersi parziali del mutvo avranne per effetto di diminuire I'importo delle rate succeysive,
rimanendo fermo il numero di esse oxiginarlamente pattuito,

3. Qualora il mutuo dovesse essere stipulato con doppio contratto e la parte mutuataria non
addivenisse alla stipulazione del'atto di erogazione e quietanza, essa dovrd ritnborsare Ie eventuali
erogazioni a stato avanzamento lavori ad essa effetinate, mediante pagamento del loro importo e
degli interessi maturati al saggio di cul all'articolo 3, e corrispondere l'eventuale compenso
contrattualmente pattuito per tale evenienza.

4. Lo norme suddette si applicheranno anche in ogni caso di esigibilita del mutuo avanti scadenza,

14 - Assicurazione contro i danxi

1. La Parte Mutyataria é tenuia ad assiourare a sue spese e presso primarie compagnie assicurabrici,
per tuita la durata dell’operazione e per valor reali, i fabbricati oggetto di garanzia contro i danni
causati da incendio, scoppio, fulmine ed altri oventi assicurabill. Le relative polizze, qualota non
intermediate dalla Banca stessa o da altre Societd. del Gruppo Bancario, dovranho essere vincolate &
favore della Banca e consegnate alla medesima,

2. Analoga assicurazione dovra essere stipulata, sempre su richiesta della Banca, per gH tmpianti,
attrezzature, macchinaii e arredamenti aziendali, e in genere Je entita di qualsingi genere offetti in
garanzia ¢ comunque finanziati con il mutue,

3. Laddove 14 Paite Mutuataria non vi provveda, la Banca resta autorizzata & contratre, come pure a
rinnovare le polizze vincolate a suo favore e a pagare I premi, con diritto di rivalsa delle spese nei
confronti della Parte Mutuataria.

4. La Parte Mutnataria si obbliga ad informare del sinistro vetificatosi la Banca mediante lettera



raccomandata nel termine previsto dalla polizza; 1a Banca aved il diritto di intervenite negli atti di
accertamento del danno o di prommoverli,

5. Per i dannd non coperti da assicurazione, Ja Parte Mutuataria si obbliges a ripristinare nel primitivo
stato glt inmnobili danneggiati,

6, Nel caso di polizze intetmediate dalla Banca o da alire Societd del Gruppo Bancatio, e pertanto
non vincolate, la Parte Mutuataria si impegna a non porre in essere comportamentt od atti che
possano pregindicare 1 dititti spottanti alla Banca quale creditrice ipotecaria ai sensi dell’articolo
2742 cod. civ.

15 - Obblighi della parte mutuataria e dei suoi eventuali garanti

1. La patte mutvataria ed i suoi garanti si obbligano - per s, successori ed aventi causa e fino alla
completa estinzione di tutte le ragioni di credito vantato dalla Banca in relazione al mutuo - 8
quanto segue

a) dare, senza ritardo, alla Banca notizia di eventuali azioni gindiziali di importo significativo
instaurate a proprio carico nonchd di ogni eventuale turbativa di possesso o contestazione del dirdito
di proprietd sia dei beni offert] in garanzia e/o oggetto del mutao sia, pill in generale, del proprio
patcimonio nonché di ogni mutamento, volontario o no, del regime giuridico, della destinazione o
dello stato di fatto, che avvenisse nel beni medesimi, per qualsiasi causs, ancorché non imputabile
dlle patti medesime, o cos, in via meramente indicativa, per violazloni del diritto di proprietd, per
sinistro, pet infortunio, per espropriazions per pubblica uiilitd, per trasferimento a Enti pubblici, per
imposizioni di vincoli di qualsiasi natura nonché per demolizione anche parziale, sia pure al fine di
ricostruzione e miglioramento,

b} non abbandonare, sospendere od eseguire in modo non conforme alle previsionl consegnate alla
Banea il programma finanziato ed a non impiegare, in tutto o in parte, lo somme ricevute a mutuo
per scopt diversi da quelli contrattualmente stabiliti; _

¢) tonere da buono e diligente padre di famiglia i beni offerti in garanzia e/o comungue finanziati,
eseguendo tutti gli interventi di manutenzione, riparazione ¢ - 0ve occorra anche se a causa di eventi
non imputabili af proprietari, possessori o detentori - rifacinento, revisione o tipristine in modo tale
da mantenerne inalterati il valore, lo stato di efficienza ed il notmale utilizzo del beni stesst;

d) dare immediato avviso alla Banca del verificarsi di incendio o altro sinistro nef bend ipotecati od
offerti in garanzia o finanziati;

¢) nocettare e favorire in ogni modo gualsiasi accertamento sulle opere finanziate ¢/o sui bend offerti
in garanzla e sulla loro conformitd alla legge, aglt strumenti urbanistici ed al programma di
intervento consegnato alla Banca per il mutuo nonché qualsiasi indagine techica o amministrativa o
qualangue controllo effettuati dalla Banca stessa o degli organismi nazionali o internazionali che
concedano i contributi o che assicurino fa provvista o la garanzia del mutuo;

f) non ceders, in tutto o in parte, i bend ipotecati &/o offerti a garanzia del mutuo o comungue
finanziati senza correlativo accollo del mutuo;

£) comunicare tempestivamente alla Banca ogui significativa variazione negativa della sitnazione
patrimoniale, economica e finanziaria come dichiarata al fini della concessione del mutuo o
trasmeitere senzs ritardo alla Banca copia delle deliberazioni sia di costituzione di uno o pid
pattimon destinati ad uno specifico affare sia di assunzione di finanziamenti dostinati ad uno
specifico affare, ai sensi degli art. 2447 bis e seguenti cod, civ.,

2. La parte mutuataria si impegna inolire - per 86, successori ed aventi causa e fino alla completa
estinzione di tulte le ragiond di credito vantate dalla Banca in relazione al mutuo - a quanto segne :
a) trasmettere alla Banca .

-) nel caso di secietd tenuta al rispetto di quanto previsto dalla Sezione IX "Del I;j&g;ﬁfﬁ{@f‘&el@apo
V del Titolo V del Libro Quinto del Codice Civile, entro due mesi dalla relatiyd apprayazione da
parte del competente organo societario, copia del bilancio anmuale di esercizio.+'e, nel Sasaidi
societd capogruppo, anche del bilancio consolidato ~ unitamente alle relaziogi dg_’gli-_ ojgéag‘i’soci'hli‘;di




amministrazione e di controllo e, ove legislativamente o stafutariamente previsto, delia Socletd &
Revisione;

-) nel caso di soggetto diverso da quello identificato nel precedents alinea ma comunque non
consumatore ( ai sensi del Decreto Legislativo 6 setterbre 2005 n. 206 ), entro due mesi dalla sua
formalizzazione atinuale, copla dei modelli fiscali della dichiarazione del redditi, corredati da una
aggiornata situazione patrimoniale nella quale siano evidenziati anche gli impegni fidefussori
assunti efo le eventoali altre garanzio prestate;

-} in tutti 1 casi suddetti, se ['importo del mutno ¢ supetiore a Buro 130.000,00 , il bilancio
economico previsionale, entro due mesi dall'inizio dell'esercizio di riferimento;

b) non modificare in misura sostanziale l'oggetto sociale o, in caso di irnpresa individuale, Fattivith
dichiarata come principale alla competente Camera di Commercio, Industria, Agricoltura ed
Axtigianato,

3. La parte mutuataria si impepna a far si che 1 garanti non intervenuti nella stipula del contratto di
mutao adempiano aghi impegni di cud alla lettera g) del precedente comma 1.

Nel caso in cui il mutwo sia assistito da vna garanzia o controgaranzia rilasciata dal Fondo di
Garanzia ex loge 662/96 1a parte mutuatatia prende atto che la realizzazione degli investimenti
dovrd essere puntualmente documentata (con. fatturs o altra documentazione equipollente) non
oltre 3 mesj dall'erogazione totale (o, qualora consentite, da ciascuna erogazione parziale) del
presente mutuo, e sempre che tale documentazione non. sia gid stata interamente acquisita dafla
Banca prima dell’erogazione.

Il mancato tispetto dell'obbligo di cui al punto precedente potrd comportare la revoca della
concesstone dell'agevolazions e il pagamento da parie del soggetio beneficiario finale di un
importo paxi all'BSL (Equivaiente Sovvenzione Lotrda) comunicato dal Gestore - MCC.

16 - Risoluzione del muitno

1. La Banca - ferma la facolta di dichiarare la parte mutoataria decaduota dal beneficio del termine ai
sensi dell’art, 1186 C. C, - si riserva il diritto di dichiarare risolto, ai sensi delf'art, 1456 C. C,, il
contratto con il conseguente obblige del rimborso anticipato del mutuo, oltre che nei casi provistl
dalla legge e in contratto, anche nei seguenti casi: '

a. quando si verifichi it mancato pagamento, anche solamente patziale, di qualsiasi importo dovuto
dalla parte mutvataria in forza del contratto di smutuo - protrattosi per centottanta giorni dalla
rispettiva scadenza ;

b. quando la parte mtoataria abbia abbandonato, sospeso o eseguito in modo non conforme alle
provisiond il programina finanziato o non lo abbia ultimato nei termind previsti dal precedente art, 7
o in quelli successivamente fissati per iscritto dalla Banca, o abbia impiegato in futto o in patte le
somme ricovuto & mutuo per scopi diversi da quelli contratinalmente stabiliti;

¢. quando si fosse taciuta o comungue risultasse, in qualsiasi momento, l'esistenza di debiti per
imposte o tasse di qualsiasi spacie, aventi prelazione sul credito della Banca;

d. quando, essendo avvenuto un incendio o altro sinlstro nei beni ipotecati od offerti in garanzia o
finanziati, non si fosge provveduto a darne immediato avviso alla Banca;

e. quando la parte rutvataria non fornisca supplemento di garanzia ritenuto congruo dalla Banca
nei casi previstt agli articoli 1186 82743 C.C. ovvero quando le garanzie prestate slano diminuite o
venute meno per fatto non imputabile alla medesima;

f. qualora non si sia mantenuta in vigore I'assicurazione di coi al precedente art. 14, nel termint o
alle condiziond ivi previsti e per tutta la durata del mutuo; qualora Ia parte tnutuataria risulti
inadempiente all’impegno di cui al comma 6 del medesimeo art. 14,

g. quando. la parte mutuatariz o 'eveniuale parte garante slano state dichiarate fullite o slano
comungue sottoposte a procedure concorsuali; quando sia stata promossa esecuzione immobiliate o
comurigue contro fa parte mutuataria o 1 suoi garanti vengano esperite azioni esecutive di qualsiasi




natura e tipo; quando il patrimonio della parte mutuatatia o dei snoi garanti venga aggredito da terzi
con atti idonei ad intacearne la consistenza;

h. quando il patrimonio, dichiarato ai fini della concessione del mutuo, diminuisca in forza di atti
dispositivi compiuti dalla patte mutuataria o dall’eventuale parte garante, o dai loro aventi cansa,
intendendosi espressamente rdentrante fra gli attl dispositivi [a costituzione di nho o pilt patrimoni
destinatl ad uno specifico affare ai sensi degli art. 2447 bis e seguenti del cod. civ. ed equiparata la
stipulazions di uno o pity finanziamenti destinatl ad uno gpeoifico affate, accompagnats con
1dentificazione det beni strumentali necessari alla realizzazione dell’ operazione, af senst dell’art,
2447 decies cod. olv. Verificandosi uno qualsiasi degli eventi provisti nel presente alinea, 1a Banca
si riserva la facoltd (in alternativa a quella 3 xisoluzione ) di mantenere in essere il confratto
qualora, nei termini da essa Banca indicati, si adldivenga alla formalizzazione con la parte
mutuataria di un accordo ( eventuslmente comportante anche il rilascio di garanzie ) che, a giudizio
di essa Banca, tiptistind le condizioni di affidabilith della medesima parte mutuataria esistenti al
momento della concessione del mutno;

i. 10 cago di mancato sdempimento anche di uno solo degli obblighi previsti nel precedente articole
15 ¢ comma 1, softo le lettere & { comunicaziont circa l'esistenza di azioni giudiziali e di
modificazioni dello stato patrimoniale ), ¢ { matutenzione dei beni ), £'( cesslone di beni senza
accollo del mutuo ) e g ( comunicaziont riguardanti significative variazioni negative della situazione
dichiarata per il nmutuo e delle deliberazioni rignardanti patrimoni o finanziamenti destinati };
comma due, sotto la lettera b { modificazioni sostanziale dell'oggetto socialefattivitd dichiatata
come principale );

L. in caso di mancato adempimento — salvo che vi sia posto rimedio entro il nuovo fermine,
comungue non inferiore a frenta glord, fissato dalla Banea con specifica richiesta scritta, - anche di
uno solo degli obblighi previsti nel precedente articolo 15 ; comina uno, sotto la fettera o (
accertarnentl st bend finanziatl/cauzionali ); comtaa due, sotte la lettera a ( informativa perlodica);
comma tre ( obblighi per conto di garanti );

m. quando dalla parta mutuataria o da chi per essa sia stato per qualsiasi motivo costituito un
deposito & garanzia del mutuo e sia trascorso un anna senza che siano state timosse le cause per oul
il deposito ¢ stato costituito.

17 - Suddivisione def mrtui in guote e accollo

1. In caso d’ ipoteca concessa su edificio o complesso condominiale la parte mutnataria, il texzo
acquirente, i1 promissario acquirente o I'assegnatario del bene ipotecato, hanno dititto alla
suddivisione del mutuo in quote e correlativamente al frazionamento dell'ipoteca , secondo quanto
previsto dall’art, 39 comma 6 e segg. del decreto legislativo n. 385/1993 (Testo Unico della Legge
Bancatia) in rapporto alla percentuale del mwtuo ed al valare delle singole porzion immobitiad,

2. Qualora il mutuo fosse concesso, e P'ipoteca abbia per oggetto, in tutto o in patte, itnmobili a
destinazione residenziale, e relative pertinenze, destinati ad essere trasforiti in proprietd, con accollo
del mutuo o di una quota dello stesso, & persone fisiche che agiscano per scopi estranei all'attivitd
imprenditoriale, commerciale, artigianale o professionale eventualmente svolta ( “consumatorf”), la
parte muinataria si obbliga a far si che la Banca sia messa nelle condizioni, nei sel mest antecedenti
1a data prevista per I’accollo, di: (i) poter fornire al consumatore informazioni adeguate, in modo
che questi possa valutars se il mutuo in accollo o di una guota dello stesso sia adatto alle proptis
esigetize e alla propria simazione finanziaria & (i) valutare il merito uedlj,lmo del ¢ c‘bns\l\na‘rora ela
sostenibilith del debito da assumere, k ,-‘}

/7
3. Ove la valutazione creditizia di cui sopra abbia dato esito positivd, la Banca, se rmb;testo dalla
parte mutnataria e dal consumatore, potra aderire all’accollo con llbemzione della parte tnqtuatana
a condizione che: nel periodo intercorrents tra la valutazione opefata dalla Bﬁﬁca e‘lfh data &




offettivo accollo non slano sopravvenuti eventl pregiudizievoli a carico dol consumatore e/o di
eventuali garanti; i termind & te condizioni del mutno e, nel caso di accollo di upa quota di mutuo a
geguito di frazionamento deli’ipoteca, 'immobile a garanzia, risultino coerenti con quelli sottoposti
alla Banca in sede di valufazione; ’accolio del mutuo, o di una quota dello stesso, sia pattuito
nell’atto, in forma pubblica o per scrittura privata autenficata, che comporti anche il contestuale
trasforimento in proprietd dell’immobile; nello stesso atto non siano contemplate riserve o
limitezioni riguardo all’assunzione del debito da patte del consumatore ¢ siano confermate, anche
aghi sensi dell’art, 1275 cod. civ., le garanzie che assistono il mutuo o la quota accollata,

4 La parte mutuataria & tenute a comunicare in forma scritta alla Banca lintervenuto trasferimento a
tetzi della proprietd dell’immobile con accollo del mutuo, enfro 60 giomi daila data dell'atto,
corredando la comunicazione con copia autentica dei relativi titoli idonei a tutti ghi effetti di legge.

5, Rermo quanto previstoal precedente comma 3, resta comungne ferme o impregindicata la facolth
della Banca ai sensi dell’art, 1273, comma 1, cod, civ., di aderire all*aceollo cosl comunicatole.
L'accollo non produce liberazione dell’ originatia patte muinataria, salva specifica dichistazione
liberatorla scritta della Banca, ex art, 1273, comma 2, cod. ¢iv. Llinvio degli avvisi di pagamento o
di altre comunicazioni all'accollante non costituisce liberazione del debitore originatio

18 - Consenso alla rinanzia a garanzie

1. Fermi gli altri presupposti convenzionali e legali, il consenso della Banca alla cancellaziono
totale o parziale di formalifd ipotocarie o alla rinunwia ad altre garanzie costifuite a cautela del
mutuo resta subordinato alla comproveta assenza di ognl possibilitd di surroga o di revocatoria, fatta
salva diversa determinazione dells Banca.

19 - Obblighi relativi a garanzie del mutuo

1. In caso di intervento in contratio di terzo datore di ipoteca, viene espressamente ticonoscinto alla
Banoa i1 diritto di escutere Iipoteca ai sensi della notmativa sul Credito Fondiario, qualota ne
ticotrano le altre condizioni di legge e di contratto, a cautela dell'intero suo credito.

2. In tale ipotesi ¢' altresl’ data facolt? alla Banca di stipulare l'atto di erogazione e quietanza scnza
Iintervento del terzo datote di ipoteca.

3. Qualora la Banca ritunzi a tutte o patte delle garanzie che assistono il mutuo, prestate da talui
dei mutuatari o dei terzi paranti, gli altsi garanti si astetranno dall'esercizio delle facoltd di cui agli
atit. 1955 e 2869 C.C. e la parte mutuataria si impegna a far si che anche gli altri garanti non
intervenuti nella stipula del contratto di mutuo atfuino la medesima astensione.

20 - Muntuo assistito da agevolazioni

1. Nel caso che if mutuo sia assistito da agevolazioni, sotto quealsiasi forma, la parte mutuataria si
obbliga - qualora per qualsiasi ragions il contributo in conto capitale e/o in conto interessi e/o la
garanzia dello Stato o della Regione od ogni altra forma di agevolazione prevista non vengano
accordate o, se accordate, non abbiano a verificarsi o vengano sospese o revocate in tutto o in patte
~  compiere quanto venisse richiesto dagh Enti concedenti per dare corso alle agevolazioni nonché
a sottoscrivere gli eventuali atti aggiuntivi al contratto e ad effettvare gli eventuali congnagli in
conto capitalé ed inferessi:« -

2. Nei casi“di mancata concessione o erogazione, cessazione, modifica, sospensione, revoca in tutto
o in parteidel contributo in conto interessi /o in conto capitalo e/o della garanzia pubblice, vaanno
le segnenti disposizioni: .

a. la parte mutuatasia, o I'eventuale acquirente o assegnatario dellimmobile, anche




indipendentemente dalla facoltd di risoluzione spettante atla Banca, dovrd versate alla Banca,
medesima un jporto equivalente alle quote di contributo non conigposte dall’Ente concedente o 2
questo restifuite, con valuta riferita alle rispettive date di scadenza o di decorrenza, o prestare le
garanzie integrative richieste dalla Banca;

b, qualora per qualsiasi ragione nou. sia erogato, in tutte o in parte, il contributo pubblico &/o non sia
prestata la garanzia dello Stato o della Reglone, cotme pute nel caso in eui fosse accertata la non
conformit del mutuo e della documentazione prodotta dalla parte mutvataria alla normativa ai sensi
della guale sono state concesse le agevolazioni, la Banca, anziché risolverlo, potrd consentire che il
mutuo timanga in essere; ticotrendo tale ipotest, resta inteso che l'operazionse sard considerata fin
dalllorigine quale mutuo non agevolato;

¢, 1a Banca potrd cansentire che il mutuo rimanga in essere, anziché essere risolto relativamente alle
unitd immobiliat] che hon siano state assegnate o compravendute nel termins stabilito dalla
notmativa che regola il coniratto di muiuo o che risuliine assegnate o compiravendute asoggetil non
aventi i requisiti per fruire del mutuo agevolato;

d. ove pet qualsiasi ragione non si pervenisse, in tutto o in parte, all'erogazione del mutno ovvero
nel caso di restituzione anticipata del muiuc medesimo - totale o parziale, volontaria o forzata,
prevista dalla legge o dal contratto, come pure nel'ipotesi in cui, pur von venendo erogato it
contributo pubblico, la Banca consenta che il mutuo rimanga in essere - la parte toutuatatla si
obbliga per 86 o aventi causa a rivalere la Banca degll onerd fiscali edelle spese accessorie sopportati
per 4strotloria della pratica in dipendenza della domanda di mutuo;

e. ficotrendo l'ipotesi di cut alla precedente lettera d), Ia Banca dovrd altrest essere rimborsata, a
titolo di xivalsa, di ogni imposta, tassa, addizionale e tribute di quelsiasi specie, che venissero in
futuro a colpire l'interesse, anche se di mora, il capitale o entrarbi, in mode che la Banca non debba
comutnue sopportare oneri fiscalimaggior di quelli attuali. La Banca si riserva altresi ildiritto di
rivalsa quando l'applicazione di tributi diversl e ultexioxi rispetto all'imposta sostitutiva di cul al
DPR n., 601/73 artt. 15 - 17 - 18 detlvi da comportamenti o fatti imputabili alla patte mutuataria o
snoi aventl causa. Nel caso che lesercizio della rivalsa in ordine ai predetti tibuti trovasse
impedimento in disposizioni di 1sgge, 1a Banca avid la facoltd di risolvere il contratio di mutuo, con
preavviso alla parte mutuataria di tre mesi.

3, In tutli i casi in cui I'agevolazione pubblica permanga, pur in presenzadi procadure eseculive o
concorsuali, la Banca avrd la facoltd, previo - ove occoria - parete favorevole dell'Ente erogante, di
imputare in conto del sno credito il valore attuale del contributo pubblico che assiste il mutuo nel

. pagamento dogli interessi, scontandolo allo stesso saggio dell'operazione, senza che detto contributo
possa dalla parte mutuatatia essere ceduto in qualsiasi modo & per qualsiagi fitolo a terzi dovendo
fin d'ora detto contributo intendersi ceduto pro solvendo alla Banca.

4. La paxte sutuataria, qualora ponga in essete atti o comportamenti tali da comportate 1a
possibilith di revoca, annullamento, interruzione o ritardo nell'erogazione del contributo pubblico, &
tenuta a versare alla Banca, a sua richiesta, 1o somme coxrispondenti ai contributi suscettibili di
restituzione all'Ente exogatore, relativamente alle rate gid corrisposte dalla parte mutuataria a tasso
apevolato successivamente al verificarsi dell'evento, con le maggioraziond spettant! all'Ente
erogatore, nonché, per i periodi sucoessivi, a corrispondere alla Banca le rate comprensive della
quota inferessi calcolata al maggior tasso contrattuale. Tutto ¢id, salvo conguaglio ad avveruta
definizione della posizione da parte dell'Bnte erogatore.

21 - Oneri figcali, spese e doenmentazione

1. Tutte le imposte, tasss, tributi, contributi, di qualsiasi specie e natura yfélatm aumeht:; ‘ghe
colpiscano o che venissero a colpire tanto il cap1tale quanto gli intercssi) saranno comunqp a carico
della patte mutuataria, sicché la Banca possa in ogni fempo tiscuotere %h ‘1nteress1 al saggsg

.,
'z. ‘f'\.

contrattu ale netto.




per Yemissione delle obbligazioni o comungue relative alla provvista det fondi e quelle del contratto
di mutuo, suoi antecedenii ¢ conseguent], compresi uno o pilt atti di quistanza, vengono assunte a
proprio catico dalla parte mutuataria in quanto, per patto esprosso, nessuna spesa direttamente o
indirettamente relativa al tutuo stesso doved mai gravare sulla Banca e cid anche nel caso che l'atto
di erogazione e quietanza non venga stipnlato per qualsiasi causa.

3. Tutta la documentazione prodotta ¢ da produrre - a spese della parte mutuataria - a cotredo della
domanda di mutuo, resterd definitivamente acquisita alla Banca,

22 —Reclami e procedure di xisoluzione stragiudiziale delle comtroversie

1. La Parte mutuatatia pud presentare un reclamo alla Banca con le modalita indicate nel Foglio
informeativo, disponibile nelle Filiali ¢ sul sito Internct della Banca,

2. Se la Parte mutvataria non & soddisfatla della risposta ricevata o non ha ricevuto risposta entro
30 glorni, prima di ricorrere al giudice pud rivolgersi all’ Atbitro Baucario Finanziario (ABF); per
sapere come vivolgersi all’ Arbitro e "ambito della sua competenza si pud consultare il sito
www.arbitrobancarlofinanziario it, chiedere presso le Piliali della Banca d Halia, oppure chiedere
alla Banca.

3. La Parte mutuataria ¢ 1a Banea, por 'esperimento del procedimento di mediazione nei tetming
previsti dalla noumativa vigente, possono ricotrers;

- al Conciliatore BancatioFinanziaxio ~ Associazione per ta soluzione delle controversie bancarie,
finanziarie e socletarie — ADR; il Regolamento del Conelliatore BancarioFinanziario pud essers
congultato sul sito www.conciliatorebaneario.it o chiesto alla Banca,

~ oppure a un altro erganismo iseritto nell’apposito regisiro tenuto dal Ministero della Ginstizia e
speclalizzato in materia bancaria e finanziaria.
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ALLEGATO

¥lserpio di applicazione della formula di determinazione del compenso da contispondere in caso di
estinzione anticipata fotale o parziale del finanziamento essendo détto compenso stabilito in misura
percentuale uiica,

Caupitale anticipatemente rimborsato : Buro 1.000,00 .
Compenso percentusle sul capitals anticipatamente restitaito 1,00000 %

Caleolo del compenso da cortispondere in oaso di estinzione antioipata: Buro 1.000,00 moltipficato
1,00000 diviso 100 eguale Buro 10,00

. ‘ﬁa_"“. A
P A [N
SO




Esente da tributi e tasse in modo assoluto al sensi degll artt. 15 e
segg. del D.P.R. 29.9.1973 n. 601 e successive integrazioni e modifi-
cazionl.

CONTRATTO DI CESSIONE DEL CREDITO
Tra

"Fondazione "ASILO INFANTILE PRINCIPESSA MARIA LETIZIA" ,.

con sede in Venezia (VE), San Marco n. 5091,

codice fiscale 80010440271

ente con personalita giuridica di diritto privato ai sensi dell'art. 12 del

C.C. riconosciuta con decreto della Regione del Veneto n. 22 del

17.04.2000,

in persona del Presidente del consiglio di amministrazione e legale

rappresentante signot

Smerghetto Mariano, nato a Venezia il 15 settembre 1957,

autorizzato al presente atio con delibera del Consiglio di Ammini-

strazione del giorno 22 marzo 2016, che in copia conforme si allega

al presente atfo sotto la lettera "A"

(di seguito "Cedente"),

e

BANCA PROSSIMA S.P.A. , (di seguito denominata "Banca" o Ces-

sionarlo) - societd soggetta a direzione e coordinamento di INTESA

SANPAOLO SPA, appartenente al Gruppo Bancario INTESA SAN-

PAOQLQ, iscritio all'Albo dei Gruppi Bancari, con sede sociale in Mila-

no, Piazza Ferrari n. 10, codice fiscale e numero Iscrizione presso il

Registro delle Imprese di Milano n. 05836420967, capitale sociale di

Euro 82.000.000,00 interamente versato, societa iscritta nel registro

delle Imprese - Ufficio di Milano al n. MI/1856777 ed ail'Albo delle

Banche al n. 56877, in persona del signor

Roberto Scarpa, nato a Venezia il 3 settembre 1961

nella qualita di guadro direttivo di Banca Prossima Spa e domiciliato

per la carica in Venezia-Mestre, Piazzetta Matter n. 2

a quanto infra facoltizzato da procura conferita al personale di Banca

Prossima Spa della quale esso fa parte,

con atto in data 19 dicembre 2007 n. 3530 di repertorio del Notaio

Carlo Marchetti di Rho, registrato a Rho il 9 gennaio 2008 al n. 58 At-

ti Pubblici, procura rilasciata dal signot Grandi Paclo Maria Vittorio,

nato a Milano il 7 novembre 1954, domiciliato per la carica in Milano,

Via Monte di Pieta n.8, nella sua qualita di Presidente e Legale Rap-

presentante della Banca Prossima SpA,

procura che in copia conforme si trova allegata sotto la lettera "A" al-

Iatto in data 24 marzo 2011 n. 30119 di repertario del notaio Anna

Bianchini di Venezia, registrato il 28 marzo 2011 al n. 838 Serie 1T;
Premesso che

a) la Banca ha concesso al Cedente la seguente facilitazione crediti-

zia, la cui efficacia resta in ogni caso subordinata all’avverarsi della

condizione sospensiva di eui alfart. 7 del presente atto: contratto di

mutuo n. 0367057520957 di euro 430.000,00 (quatirocentotrentamila

virgola zero zero) garantito da ipoteca, stipulato in data odierna n.

357563 di repertorio del notaio Anna Bianchin;

b) il Cedente dichiara di vantare crediti presenti e futuri per la com-

Regisirato all' Agenzla
delle Entrate - Ufficlo
di San Dona di Plave
il 29/04/2016

al n. 1044 89T

Ezatti € Esente




plessiva somma di euro 430.000,00 (quattrocentotrentamila virgola
zero zero) (nel prosisguo il “Credito” o i “Creditl") nei confronti del Co-
mune di Venezia per prestazioni da effettuare a favore di questulti-
mo a fronte di contratto di locazione di immobile ad uso scolastico si-
to Murano, registrato allAgenzia delle Entrate di Venezia 1 in data 22
gennaio 2015 n 220 serie 3 Atti privati;
¢) il Cedente, presa visione del Documento di Sintesi qui di seguito
riportato, intende cedere alla Banca i Crediti a garanzia dell'operazio-
ne di cui sopra alla lettera a);

DOCUMENTO DI SINTESI n. 1/ del 19 aprile 2016
Questo documento di sintesi & parte integrante del presente contratio.
Essc indica le condizioni economiche applicate al rapporto.
Condizioni economiche
Non & prevista, a carico del Cedente, I'applicazione di commissioni o
spese a favore della Banca in relazicne al presente contratto.
Sono petaltro a carico del Cedente le spese notarili e di nofifica,
nonché gli oneri fiscali dovuti in dipendenza dell'atto di cessione del
credito.

tutto cid premesso,
e costituenda le premesse parte integrante del presente atlo, a ga-
ranzia dell'operazione di cui sopra in premessa alla lettera a), il Ce-
dente cede pro solvendo alla Banca, che accetta, il Credito di cui so-
pra in premessa alla lettera b).
Il Cedente consegna alla Banca copia del documenti rappresentativi
del Credito, di cui al punto b), e specificamente contratto di locazlo-
ne, che viene allegato in copia al presente atto sub 1.
La presente cessione & regolata dalle seguenti disposizioni.
Art. 1 - Garanzia dellesistenza del Credito
1. 1l Cedente garantisce l'esistenza del Credito e che il medesimo &
di sua piena titolaritd e non & soggetto a pignoramento, sequestro o
altrf vincoli di qualsiasi natura. Il Cedente si impegna alfresi a comu-
nicare per iscritto alla Banca leventuale sorgere di detti vincoli,
nonché di qualsiasi contestazione, da chiunque sollevata, in relazio-
ne al credito ceduto efo al rapporto che vi ha dato origine.
Art. 2 - Oggetto della garanzia e credito garantito
1. } Credito & ceduto pro solvendo a favore della Banca, a maggior
garanzia del credito concesso dalla stessa e di quanto ad essa dovu-
to per capitale, interessl, fasse, imposte, spese ed ogni altrc acces-
sorio, anche in dipendenza di rinhovi o ptoroghe, aumenti o diminu-
zioni del credito concesso.
2. Qualora l'aumento del credifo concesso avvenga contro cessions
in garanzia di altri crediti, il complessivo credito ceduto garantisce
Fammontare dell'intero credito concesso, come individuato nel com-
ma 1.
3. La cessione pro solvendo del Credito garantisce anche gl even-
tuali utilizzi che la Banca dovesse consentire oltre | limiti del credito
concesso, 0 dopo la sua scadenza, o dopo la comunicazione del re-
Cesso.
Att. 3 - Efficacia della garanzia
1. La cessione pro solvendo non pregiudica il diritto della Banca all'e-




sercizio delle azioni ad essa spettanti sia verso il cliente facilitato, sia
verso gli altri eventuali coobbligati.

2. La cessione pro solvendo del Cradito ha pienc effetto indipenden-
temente da qualsiasi altra garanzia che fosse stata rilasciata o venis-
se prestata da chiunque, sotto qualsiasi forma o titolo, a favore della
Bangca.

Art. 4 - Estensione della garanzia ad altri crediti

1. La cesslone pro solvendo si Intende altresi effettuata a maggior
garanzia di ogni altro credito - anche se non liquido ed esigibile ed
anche se assistito da altra garanzia, reale o personale - gia in essere
o che dovesse sorgere a favore della Banca verso il Cedente, rap-
presentato da saldo passivo di conio corrente efo dipendente da
qualunque altra operazione bancaria, quale ad esempio: finanzia-
menti sotto qualsiasi forma concessi, aperture di credito, aperture di
crediti documentarl, anticipazioni su titoli o su merci, anticipi su credi-
ti, sconto o negoziazione di titoli 0 documenti, rilascio di garanzie a
terzi, depositi cauzionali, riporti, compravendita titoli e cambi, opera-
zioni di infermediazione o prestazioni di servizi.

Art. 5 - Diminuzione della garanzia

1. Qualora il valore dei crediti ceduti in garanzia abbia sublto, per
qualunque causa, uha diminuzione rispetto a quello stabilito inizial-
mente e la garanzia non sia stata integrata, la Banca, fermi restando
| diritti derivanti dal rapporic garantito, pud ridurre proporzionalmente
con effetto immediato il credito concesso, dandone comunicazione al
Cedente.

2. In tal caso il Cedente é tenuto a versare le somme eventualmente
dovute in conseguenza della predetta riduzione, entro il termine di
cinque giorni dalla richiesta scritta di pagamento.

Art. 8 - Imputazione delle somme ricavate

1. Le somme incassate dalla Banca in virth della cessione sono por-
tate ad estinzlone o decurtazione, a giudizio della Banca stessa, di u- -
na o pit delle obbligazioni garantite. La Banca & altres! autorizzata
sin d'ora a trattenere le somme incassate, da imputare successiva-
mente ad estinzione o decurtazione di abbligazioni garantite in base
al presente atto e non ancora scadute al momento dell'incasso.

2. Qualora le somme relative al credito ceduto pervengano in tutto o
in parte alla Banca attraverso titoli di credito intestati o girati al Ce-
dente, la Banca stessa & autorizzata fin d'ora ad apporvi la girata, an~
che per guietanza, in nome e conto di quest'ultimo.

3. Il Cedente si impegna, in ogni caso, a trasferire alla Banca tutte le
somme che, per qualsiasi mativo, venissero pagate dal debitore ce-
duto al Cedente stesso anziché alla banca cessionaria.

4. Resta fermo comungue, considerato lo scopo di garanzia della
presente cesslone, l'obbligo del Cedente di rimborsare alla Banca
tutto quanto dovuto in dipendenza delle obbligazioni garantite al-
lorché le stesse risullino esigibili.

Art. 7 - Condizione sospensiva

1. L'efficacia dell'operazione garantita & sottoposta alla condiziane
sospensiva che il Comune di Venezla aderisca espressamente alla
presente cessione, dichlarando linsussistenza di situazioni di ina-




dempienza rilevabili in capo al Cedente ai sensi dellart. 48 bis del
D.P.R. 29/9/1973 n. 602, fermo restando che, qualora detta accetta-
Zione non pervenga entro 60 (sessanta) giorni dalla data del presen-
te atto, il contratto relativo alloperazione medesima & da intendersi
del tutto inefficace.

Art. 8 - Notifica della cessione

1. fl Cedente si impegna a curare la notifica (a mezzo ufficiale giudi-
Ziario) al debitore ceduto della presente cessione e della richiesta di
adesione (secondo Il modello allegato sub 2), unitamente alta propria
dichiarazione di consenso al trattamento dei dati personali (secondo
il modello allegato sub 3) al fine di consentire al debitore di effettuare
la verifica di cui allart, 48-bis del DPR 29 settembre 1973, n. 602. li
Cedente provvedera quindi a restituire alla banca copia dellatto noti-
ficato munito della relativa relata di avvenuta notifica.

Art. 9 - Invio di comunicaziond '

1. L'invio di lettere, le eventuall nofifiche e qualunque altra dichiara-
zione o comunicazione della Banca sono fatti al Cedente con pieno
effetto allindirizzo indicato all'atto della cosfituzione del rapporto op-
pure fatto conoscere successivamente per iscritto.

Art. 10- Norme applicabili

1. Per quanto non espressamente previsto nel presente atto, si appli-
cano le norme disciplinanti #l conto corrente e | servizi connessi sotto-
scritte dal Cedente.

Art. 11 - Spese ed oneri fiscali

1. Le spese di qualunque genere e gli oneri fiscali in relazione al pre-
sente atto sono a carico del Cedente.

Art. 12 - Legge applicabile e foro competente

1. La presente cessione & regolata dalla legge italiana.

2. Per gualunque controversia @ competente anche il foro dove ha
sede legale la Banca. Nel caso in cui il Cedente rivesta la qualita di
consumatore ai sensi dellart. 3 comma 1 lett a) del Decreto Leglslati-
vo 6.9.2005 n. 206, foro competente & quello dove il Cedente ha la
residenza o il domicilio eletto.

Art. 13 - Recilaml e procedure di risoluzione stragiudiziale delle con-
troversie

1. Il Cliente pud presentare un reclamo alla Banca con le modalita in-
dicate nel documento “Principali diritti del cliente”, disponlbile nelle
Filiali e sul sito Intemet della Banca.

2. Se il Cliente non & soddisfatto della risposta ricevuta o non ha ri-
cevuto risposta entro 30 giorni, ptima di ricotrere al giudice pud rivol-
gersi:

- allArbitro Bancario Finanziario (ABF); per sapere come rivolgersi
all Arbitro e 'ambito delia sua competenza si pud consultare il sito
www.arbitrobancariofinanziario.it, chiedere prasso le Filiali della Ban-
ca d'ltalla, oppure chiedere alla Banca;

- al Congciliatore Bancario Finanziario, anche in assenza di preventivo
reclamo; il Regolamento del Concillatore Bancario Finanziario pud
essere consultato sul sito www.congciliatorebancario.it o chiesto alla
Banca.

La presente serittura privata viene trattenuta nella raccolta del notaio




autenticante ai sensi del terzo comma delff'art. 72 della Legge Notari-

le.

Venezia, 19 aprile 2016

F.to Mariano Smerghetto

( il Cedente)

F.to Scarpa Roberto

(la Banca)

I Cedente dichiara di approvare specificamente, ai sensi dell'art.

1341, comma 2, cod. civ., le seguenti clausole:

Art. 4 (estensione della garanzia ad altri crediti)

Art. 5 (riduzione immediata de! credito garantito e termini per il pa-

gamento)

Art. 6 comma 1 (imputazione delle somme Incassate)

Art. 7 (condizione sospensiva)

Art. 12 comma 2 (foro competente)

F.to Marlano Smerghetto

{ il Cedente)

I Cedente dichiara inoltre di aver ricevuto copia del presente contrat-

to unitamente al relativo documento di sintesi,

F.to Mariano Smerghetto

( il Cedente)

Allegatl: .

1) documentazione relativa al contratto da cui deriva il Credito

2) modello di comunicazione al debitore ceduto

3) modello di autorizzazione al trattamento dei dati personali

Venezia, [i 19 aprile 2016.

F.to Mariano Smerghetto

F.to Scarpa Roberto

REPERTORIO NUMERQO: 35754 RACCOLTA NUMERO: 13045
AUTENTICAZIONE DI FIRME

Certifico io sottoscritto dott. Anna Bianchini, notaio iscritto al Collegio

Notarile di Venezia e residente in San Dona di Piave, che previa let-

tura dell'atto da me notaio data alle parti i signori:

Smerghetto Mariano, nato a Venezia il 15 settembre 1957,

Presidente del consiglic di amministrazione e legale rappresentante

della

"Fondazione "ASILO INFANTILE PRINCIPESSA MARIA LETIZIA" ,

con sede in Venezia (VE), San Marco n. 5091; ente con personalita

giuridica di diritto privato,

Roberto Scarpa, hato a Venezia il 3 settembre 1061

hella qualitd di guadro direttivo di

BANCA PROSSIMA S.P.A. , - societa soggetta a direzione e coordi-

namento di INTESA SANPAOLO SPA, appartenente al Gruppo Ban-

cario INTESA SANPAOLO, iscritto all'Albo dei Gruppi Bancari, con

sede sociale in Milano, Piazza Ferrari n. 10,

della cui identitd personale io notaio sono certo hanno in calce all'atto

ed a margine degli uniti fogli e degli allegati apposto la loro firma alla

presenza e vista mie, alle ore, 11.50

Venezia, nello studio a Cannaregio n. 2143, li 19 (diciannove) aprile

2016 (duemilasediei)




F.to Anna Bianchini Notaio (L..S.)




